Plzeil, statutdrni mésto p. Lubos Holub
2007/000437

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

PLZEN, statutdrni m&sto

adresa pro doruovani Magistrat mésta Plzné

ném. Republiky 1, Plzett, PSC 306 32
IC 075370
kod obce 554791

zastoupené vedoucim Bytového odboru, Ing. Zdeiikem Svarcem, na zéklads plné moci
primatora mésta Plzné ¢&.j. ZM- 254/2006
(déle jen pronajimatel)

a
pan Lubos$ Holub, rodné ¢islo 660814/1980, dosud bytem Plzen, Masarykova 87

(déle jen ndjemce)

tuto

Smlouvu
o sloZeni finanéni jistoty v souvislosti s uzivanim bytu

1. Uvodni ustanoveni

V souvislosti s uzavienim ndjemni smlouvy uvedené v ¢l. I niZe se tucastnici
ndjemniho vztahu dohodli, Ze za Uelem zajiténi pravidelnych plateb ndjemného a sluZeb
spojenych s uZivanim bytu ze strany ndjemce, thrady pfipadnych Skod na pfenechaném
byté, a jako garanci za dodrZeni uZivactho prava k niZe uvedenému bytu ze strany néjemce,
poskytne ndjemce pronajimateli finanéni jistotu na tyto Gcely za podminek stanovenych touto
smlouvou.

2. Vymezeni bytu, na ktery je jistota poskytovina

2.1 Pronajimatel pfenechal ndjemni smlouvou uzavienou dne 19. tnora 2007 najemci do
najmu byt & 18 v V. nadzemnim podlazi domu v Plzni, Slupska 4, ¢. popisné 1302, o
velikosti 2+kk, celkové vyméfe 52,46 m? a déle piisludenstvi k tomuto bytu specifikované

v najemni smlouve,

2.2 Byt byl pfenechén do ndjmu za ndgjemné a podminek, které jsou upraveny v najemni
smlouvé.

3. Financni jistota

3.1.  Utastnici se dohodli, Ze nijemce sloZ{ na et pronajimatele jako finanéni jistotu na
Gidel uvedeny v  Gvodnim ustanoveni této smlouvy celkovou &dstkm K& 80 855,-
(slovyosmdesattisicosmsetpadesétpétkorunéeskych).
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3.2  Finanéni jistotu ve vy§i uvedené v bod€ 3.1 shora slozi néjemce na tGcet
pronajimatele nejpozdgji ke dni podpisu ndjemni smlouvy uvedené v €1.2.1 shora. Nesplni-li
nijemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén nepodepsat smlouvu o nagjmu bytu
specifikovanou v €l. 2.1 této smlouvy.

3.3  Utastnici se dale dohodli, Ze finanéni jistotu (véetn& piishuSenstvi) poskytnutou
ndjemcem dle pfedchoziho odstavce je pronajimatel oprdvnén pouZit pouze za podminek a
zplisobem stanovenym v €l. 4 této smlouvy.

4. Pouziti financni jistoty

4.1 Pronajimatel je predevsim opravnén pouzit sloZenou jistotu na thradu splatného
najemného a ceny za sluZby spojené s vZivanim bytu dle vysSe uvedené ndjemni smlouvy ze
strany najemce. PouZit v tomto ptipad€ sloZenou jistotu je pronajimatel opravnén, pokud
nijemce ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele nezaplatil dluzné ndjemné, piip. ceny za

v T

sluzby spojené s uzivanim bytu.

42  Pronajimatel je dile opravnén pouZit sloZenou finanéni jistotu na kryti $kod vzniklych
v bytg, piip. na jeho vybaveni, ¢i na jinych bytech a jejich vybaveni a na domé, v némz se
byt ndjemce, pfip. byty daldich ndjemct, nachazi, pfip. na zatizeni a vybaveni domu, pokud
k témto $kodam doSlo z viny najemce nebo osob, které s nim Ziji ve spoleéné domacnosti
nebo bydli v pfedmétném byté jako podnajemnici nebo které ndjemce nechal v byté bydlet,
a to 1 kdy? k tomuto nebyl opravnén. Skoda v tomto ptipadé bude stanovena ve vy#i, kterou
pronajimatel opravnéné a prokazatelné vynaloZil na uvedeni bytu ¢ domu do plivodniho
stavu. Pokud ndjemce vzniklou $kodu, kterou vic¢i nému pronajimatel uplatnil, nezaplati ve
stanovené lhiité, je pronajimatel opravnén zapoéitat si tuto Skodu proti sloZené finantni
jistoté.

43  Pronajimatel je dile opravnén pouZit sloZenou jistotu na thradu svych splatnych
pohledévek ze sankci (smluvnich pokut) dohodnutych ve shora uvedené ndjemni smlouve.
Pouzit sloZenou jistotu je v tomto piipadé pronajimatel oprdvnén pouze tehdy, jestlize
najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele vytuétované sankce nezaplatil.

44  Pronajimatel je opravnén pouZit sloZenou finanéni jistotu na Ghradu pfiznanych
néakladd soudniho Fzeni vedeného proti ndjemeci v souvislosti s ndjmem bytu uvedeného v
bodg& 2.1 této smlouvy, pokuty uloZené ndjemci v souvislosti s jeho protipravnim jednénim v
réamci téZe ndjemni smlouvy a na thradu nédkladd vynaloZenych v souvislosti s vykonem
rozhodnuti (exekuci) pravomocného rozhodnuti soudu. PouZit sloZenou jistotu pro tyto ucely
je pronajimatel opravnén pouze tehdy, jestliZe mu ndjemce pfes pisemnou vyzvu tyto
vyuétované a splatné pohledavky nezaplati.

4.5  Pronajimatel a nijemce se mohou dohodnout i na jiném vhodném zptsobu thrady
povinnosti ndjemce dle &l. 4.1 aZ 4.4, a to véetng dohody o splatkich dluhu ndjemce apod.
Tato forma feSeni pfipadnych dluhi ndjemce bude preferovéana pfedevSim v socidlnich
pfipadech ¢&i v jinych zvlastniho zfetele hodnych piipadech. V piipadech, kde dojde k
takovéto dohod& o jiném zplisobu thrady povinnosti ndjemce dle této smlouvy a ndjemce
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bude tuto dohodu plnit, nebude pouZito ujednani o oprdvnéni pronajimatele jednostrannd
pouzit sloZené finanéni jistoty.

4.6 Pokud pronajimatel oprdvnéné, v souladu s touto smlouvou, pouZije k thradé svych
splatnych pohledévek za ndjemcem (vEetn& smluvenych sankei) sloZenou finanéni jistotu, je
povinen o této skuteénosti neprodlené ndjemce informovat, sd&lit mu, kolik bylo &erpéno ze
sloZené finanéni jistoty a vyzvat jej, aby finanéni jistotu doplnil ve 1hité do 30 dnti od
obdrzeni tohoto ozndmeni. Néjemce je povinen, pokud se s pronajimatelem pisemns

nedohodne jinak, doplnit finanéni jistotu u pronajimatele na &¢4stku uvedenou vbodé 3.1
shora, a to tak, Ze ¢astku sloZ{ na G&et pronajimatele.

4.7  Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze pokud pronajimatel v souladu s &l. 4.1 aZ 4.4
této smlouvy opravnén€ pouZije sloZenou finanéni jistotu na thradu svych splatnych
pohledavek vic¢i ndjemci, zanikd ndjemci prdvo na to, aby mu pronajimatel nabidl
pfedméiny byt uvedeny v €l. 2.1 této smlouvy k odkoupeni (srov. zdvazek pronajimatele v
¢l. 12.1 a 12.2 smlouvy o ndgjmu bytu).

4.8  Pronajimate] a ndjemce se dohodli na tom, Ze pokud ndjemce nedoplni finanéni jistotu
na zaklad€ ozndmeni pronajimatele dle pfedchoziho bodu 4.6 ve Ihiité 30 dnfi od obdrZeni
oznameni, zaplati ndjemce pronajimateli dohodnutou smluvni pokutu ve vysi 0,5 % denné
z ¢astky, kterou mél podle ozndmeni pronajimatele doplatit na jistinu a kterou dluZi, a to ode
dne oprdvnéného Cerpani finanéni jistoty pronajimatelem do dne, kdy bude finanéni jistota
doplnéna na smluvné stanovenou vysi.

4.9. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pokud bude ndjemce v prodleni se svym
zévazkem doplnit financni jistotu na smluvné stanovenou vyS§i o vice neZ 15 dni oproti
stanovenému terminu dle bodu 4.6, bude toto povazovano za hrubé poruSeni smlouvy o
sloZeni finanéni jistoty v souvislosti suZivanim bytu a soufasné i hrubym porusenim
povinnosti nijemce, vyplyvajicich z uzaviené nijemni smlouvy (viz &l. 2 shora) a zaklad4
s odkazem na ust. § 711 odst. 2 pism. b) ob&. zdkoniku, ve znéni zdkona &. 107/2006 Sb.,
prévo pronajimatele dat ndjemci vypovéd z této ndjemni smlouvy.

4.10 Pronajimatel je povinen na Zadost n4jemce tohoto informovat o zistatku sloZeni
finanéni jistoty, vZdy nejpozd&ji do t¥ mésich od uplynuti kalendainiho roku.

5. Vraceni prostiedkii

5.1  Pfi skonCeni najmu je pronajimatel povinen vratit ndjemci sloZenou finanéni jistotu, a
to nejpozdéji do 6 mésici ode dne ukondeni ndjemniho vztahu, pokud se tlastnici této
smlouvy nedohodnou jinak.

52  V ptipadé vymény bytu se zavazuje stivajici ndjemce bytu, Ze prava a povinnost z
této smlouvy o sloZeni finan¢ni jistoty pro né&j vyplyvajici pfevede na nového ndjemce a s
timto se finanéné vypoiaddd. Pronajimateli spolu se Zadosti o schvaleni vymény bytu a
ptedloZi doklad o tom, Ze se o vypofadan{ sloZené jistoty dohodl s novym ndjemcem.
Utastnici této smlouvy si sjednali, Ze nepiedloZeni tohoto dokladu o vypofdddni mezi
ucastniky vymeény bytu zaklada pro pronajimatele pravo odmitnout udélit souhlas k vyméné

bytu.
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53 'V piipadg, Ze dojde k tmrti nijemce a pravo najmu k bytu uvedenému v €l. 2.1 této
smlouvy piejde na d&dice, prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici prechdzejl rovnéz
na dédice. Na dédice rovnéZ prechazi pravo na vraceni sloZené financni jistoty za podminek
sjednanych v této smlouve.

54  Pro piipad, Ze dojde k opusténi spoleéné doméacnosti ndjemcem a v disledku toho k
pfechodu nijmu na osoby, které s nim po zakonem stanovenou dobu bydlely ve spolené
domécnosti a ze zakona tak na n& preslo pravo néjmu, si Gtastnici této smlouvy sjednévaji, Ze
finandn{ jistota, resp. vlastnictvi této jistoty, pfechazi na nového néjemce ke dni, kdy na néj
pieglo pravo ndjmu.

55 V piipadg, Ze ndjemci bytu jsou man¥elé, event. e pravo ndjmu piislusi vice
osobam a dojde k rozvodu manZelstvi, pfipadn€ k situaci, Ze v byt& ziistane pouze jeden ze
spoleénych ndjemci jako vyluény u¥ivatel bytu, prechdzi na tohoto ndjemce spolu s najmem
bytu i vlastnické pravo ke sloZené financni jistot&. Najemei se v tomto pifpadé zavazuji, Ze
tuto skutetnost zahrnou do vzajemného vypofadant svych majetkopravnich vztaht.

6. Prodej byta - bytové jednotky

6.1 Dle &l 12 smlouvy o najmu bytu uvedeného v bod€ 2.1 této smlouvy ma nijemce
préavo na koupi bytu - bytové jednotky. Soulasné s prodejem bytu, resp. bytové jednotky,
bude na njemce pteveden i piislusny spoluvlastnicky podil ke spolednym céstem domu, v
ném? se byt nachdzi a déle pfislusny spoluvlastnicky podil k pozemku, na kterém se objekt
nachézi. Soudasti kupni smlouvy o prodej t€chto nemovitosti ndjemci bude i zakotvené pravo
nijemce pro svoji potfebu vylucné uZivat gara¥ové stani v suterénu domu (viz smlouva o
pienechan{ gardzového stani do uzivani).

6.2  Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze od kupni ceny za prodévanou bytovou jednotku
v&etn& piislugného podilu na spolecnych Sastech domu stanovené v &1.12.4 najemni smlouvy
bude dale odectena ndjemeem sloZend finanéni jistota dle této smlouvy. Od kupni ceny bude
dale odetten kladny rozdil mezi vynosem, ktery ziskal pronajimatel z finanéni jistoty
slovené nijemcem na zdkladé této smlouvy a alikvotni &asti Grok@i z uveéru, ktery
pronajimatel pouZil na vystavbu bytu uvedeného v &L 2.1 této smlouvy. Pokud bude tento
rozdil zéporny, zavazuje se najemce - kupujici bytové jednotky - tento rozdil pronajimateli
uhradit v ramci uhrady kupni ceny.

7. Zavéretna a pfechodnd ustanoveni

71. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu.

72 Pro piipad, e bude uzaviena nova nijemni smlouva k tomuto bytu v dtisledku
smény bytu, zavazuji se oba Ugastnici, Ze v piipad& potieby uzaviou dodatek k této
smlouvé o sloZeni finandni jistoty a finanéni jistotu dle této smlouvy najemcem

slozenou pfevedou na nového nijemce bytu uvedendho v &l. 2 této smlouvy.

73 Smlouva se uzavird na dobu platnosti ndjemni smlouvy uvedené v bodé 2.1 shora,
nejdéle viak na dobu 20 let ode dne podpisu této smlouvy o sloZeni finand¢n{ jistoty.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

1.9

Pokud po uplynuti 20 let od podpisu této smlouvy bud’ nijemce nevyuZije predkupni
pravo k bytu uvedenému v bod€ 2.1 této smlouvy, nebo z jinych diivodi nedojde k
prevodu vlastnického prava k tomuto bytu na ndjemce, zavazuje se pronajimatel
vratit ndjemci slozenou finanéni jistotu. Povinnost vratit jistotu mé pronajimatel do
tif mésic poté, co bude o vraceni jistoty najemcem pozadan.

Vynos z finan¢ni jistoty sloZené ndjemcem dle této smlouvy neni pronajimatel
povinen najemci vracet v piipadé, Zze bude uplatnéno ust. ¢l. 4.7 této smlouvy a déle v
piipadé, Ze zanikne zévazek pronajimatele prevést ndjemci do vlastnictvi pfedmétny
byt za podminek sjednanych v ust. €1. 12.3 smlouvy o ngjmu bytu.

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici pfechazeji na pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky.

Nijemce bere na veédomi, e podminky najmu bytu (v€. pfipadného uzivani
gardzového stdni) a finantni otdzky s tim spojené byly stanoveny a schvaleny
jednotné pro viechny ndjemce ndjemntho bydleni v lokalit€ Sylvan usnesenim Rady
mésta Plzné €. 1508 ze dne 15. prosince 2005, a to jesté pred piijetim novely obc.
z&k. G&inné od 31.3.2006. Ugastnici se proto dohodli, e v z4jmu zachovéni principu
rovnosti viech ndjemnikd tohoto typu bydleni, se budou vzéjemné finantni zaleZitosti
spojené s ndjmem bytu (pfip. gardzového stani) ¥idit zdsadami stanovenymi vySe
citovanym usnesenim Rady mésta Plzné.

Smlouva se uzavird na zéklad€é usneseni Rady meésta Plzn€ ¢. 1498 ze dne 21.
prosince 2006. Smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZz tii obdrZi
pronajimatel a jeden najemce.

Na ddkaz souhlasu se skute¢nostmi shora uvedenymi ptipojuji smluvni strany niZe
své podpisy.

19 -02- 007 13 -02- 7067
NPl Q08 ....o.onvisiniasnsizos V Plzni dre ...... §860 80 RRES e 09 a

Pronajimatel: Néjemce:

= Ing. Zdendk Svarc Lubo$ Holub

vedouci Bytového odboru
Magistratu mésta Plzné
na zékladé plné moci
&Jj. ZM —254/2006
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Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

1. Plzen, statutarni mésto

adresa pro dorucovani: Magistrat m. Plzné
nam. Republiky 1, Plzen, 306 32
IC 00075370
DIC CZ00075370
kod obee 554791

zastoupené vedoucim Bytového odboru Magistratu mésta Plzn€, Ing. Zdefikem
Svarcem, na zéklad€ plné€ moci primétora mésta Plzné, ¢.j. ZM — 56/2007

na strané jedné jako pronajimatel

a

2. p. Lubos Holub, rodné ¢islo 660814/1980, trvale bytem Plzen, Masarykova 87
dale jen ngjemce

a %
3. p. Jolana Bejlekova, rodné ¢islo 715918/2052, trvale bytem Plzen, Sedlecka 17
déle jen nastupujici ngjemce

tento

Dodatek ¢.1

ke smlouvé o sloZeni finanéni jistoty v souvislosti s uZivanim bytu ze dne 19. dnora 2007

L :

Pronajimatel a najemce uzavieli dne 19. tnora 2007 ndjemni smlouvu, na zakladé
které prenechal pronajimatel ndjemci do ndjmu bytu ¢. 18 o vel. 2+kk, v domu &. popisné
1302 na adrese v Plzni, Slupska 4. TéhoZ dne ndjemce uzavtel s pronajimatelem i smlouvu
o sloZeni finandni jistoty v souvislosti s uZivanim bytu.

IL
Néjemce a nastupujici ndjemce mezi sebou uzavieli dne 23. za¥i 2009 Dohodu o
vyméne svych bytd a déle dne 30. zafi 2009 ,,Smlouvu o pfevodu prav a povinnosti®. Tuto
dohodu spolu se schvilenim nastupujiciho najemce jako nového ndjemce bytu schvalila Rada
mésta Plzné€ dne 19. listopadu 2009 pod €. usneseni 1605.

V souladu sust. § 715 odst. 1 Obcanského zdkoniku tak udélenim souhlasu
pronajimatele s touto vyménou byt pfe$lo na nastupujictho ndjemce pradvo uzZivani bytu
uvedeného v pfedchozim odstavei a zédroveinl veskerd préava a povinnosti ze Smlouvy o
sloZeni financ¢ni jistoty ze dne 19. Gnora 2007. ‘

III.

Ubastnici smlouvy o sloZeni finandni jistoty, uvedené v &l L shora, se dohodli, Ze
tuto smlouvu upravi takto:
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1. Zahlavi smlouvy - castnici - se méni takio:
oznadeni nijemce:
»pan Lubo$ Holub, rodné ¢islo 660814/1980, dosud bytem Plzen, Masarykova 87%

se Tus{ a nahrazuje tfmto znénim:
Oznadeni nastupujiciho ndjemce:

»pani Jolana Bejlekova, rodné ¢islo 715918/2052, trvale bytem Plzen, Sedlecka 17%.

2. Nastupujici ndjemce vstupuje do viech prav a povinnosti ndjemce vyplyvajicich ze
smlouvy o sloZeni fin. jistoty dle &L 1. shora, a to ke dni, kdy pronajirmatel odsouhlasil
vyménu byt ndjemce a nastupujiciho najemce.

3. Ostatni ustanoveni smlouvy o sloZeni fin. jistoty, uvedené v €l. L. shora se timto dodatkem
neméni a zistavaji v platnosti.

Iv.

Tento dodatek nabyv4 platnosti dnem jeho podpisu. Nedilnou soucésti tohoto dodatku
je kopie usneseni RMP &. 1605 ze dne 19. listopadu 2009, vysloveni souhlasu se vzdjemnou
vyménou byt

Tento dodatek se vyhotovuje v péti stejnopisech, ti stejnopisy obdrZi pronajimatel,

jeden stejnopis najemce, jeden stejnopis nastupujici ndjemce.

V Plzni dne 25. listopadu 2009 V Plzni dne 25. listopadu 2009

S {/ -
Ing. Zdendk Svare “  p. Lubo$ Helub
vedouci - Bytového odboru najemce

Magistratu mésta Plzné
na zdkladé plné moci
&.j. ZM —56/2007

p. Jolana Bejlekova
nastupujici najemce
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