Vyhodnoceni provozu

PD Rychtarka za
obdobi 07 - 11/2011

a optimalizace tarifu
na dalsi obdobi




Uvodem

Parkovaci diim Rychtarka (dale jen Rychtarka) provozuje méstska spolecnost Parking Plzen, s. r. o.
(dale jen Parking) od jeho otevreni, tj. od 23. 6. 2011, na zdkladé Mandatni smlouvy o provozovani
MEPS uzaviené mezi statutdrnim méstem Plzen a spolecnosti Parking Plzert dne 4. ledna 2010 ve

znéni Dodatku ¢. 1 k Mandatni smlouvé o provozovani MéPS uzaviené mezi méstem Plzen a
spoleénosti Parking Plzer dne 3. kvétna (déle jen ,,MS“).

Tato zpréva je zpracovana pro potfebu mésta Plzné jako Ukol vyplivajici z usneseni RMP ¢. 850/2011
ze dne 6. 6. 2011 a shrnuje provoz PD Rychtarka od otevieni do 30. listopadu 2011.

Parkovaci potreby

Spusténi méstského parkovaciho domu na obvodu historického jadra predstavuje pomérné vyrazny
narust parkovaci kapacity v oblasti tak, jak to predpoklada i Generel dopravy v klidu mésta Plzné
zpracovavany Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzné.

Obecnd potifeba po parkovani byla vtomto koncepénim dokumentu identifikovdna mj. také na
obvodu historického jadra, a to na zakladé metodiky tzv. bilanénich potfeb. Tato metoda, byt
uzndvana v regionalistce pfi zpracovavani rozvojovych koncepci, vSak v otazce identifikace parkovaci
potfeby nedokaze predikovat poptavku po placeném stani.

V praxi pak zjistujeme, Ze motoristé pf¥i zvazovani ekonomickych pro a proti placenému stani nejsou
ochotni hradit byt minimalni parkovaci poplatky za komfortni stani a voli radéji méné komfortni (bez
ohledu na kvalitu terénu) stani na povrchu, ¢asto i mimo sit vefejnych komunikaci. Jako pfiklad je
mozné uvést uzivani provizorniho parkovisté po dobu vystavby Rychtarky (135 stani), které bylo vidy
zaplnéno do posledniho mista, ale po otevieni parkovaciho domu vefejnosti a zruseni provizorniho
parkovisté jen minimum z téchto uZivatell tvofi klientelu nového parkovaciho domu.

Motoristé pfitom stale nepfestdvaji hledat formy neplaceného stani v centru mésta. Po uzavieni
plochy na Palackého namésti, ktera byla prikladem Zivelného stani na nekomfortnim terénu, znacné
stoupla vytizenost parkovisté u hypermarketu Kaufland do té miry, Ze nyni lze pfes den tuto
parkovaci plochu ohodnotit jako pretizenou. Technické feSeni pro zpoplatnéni tohoto parkovisté je
vSak obtizné realizovatelné pro velky pocet komercnich subjekt(l a cetnost Uzkych vjezd( a vyjezd(.

V neposledni radé ¢ast parkovaci potfeby absorbuje parkovaci dim u OC Plaza, ve kterém nejsou
zpoplatnéné prvni tfi hodiny parkovani. Ten také okolo sebe vytvafi uréitou spadovou oblast, pro
kterou je cilem dopravy. | ptesto vSak v mistech jako je napf. Kollarova ¢i Palackého ul. je situace
parkovani na terénu Spatna, protoZe se zde neaplikuje parkovaci poradek jako v blizkém historickém
jadru.

TentyZ jev je mozné pozorovat v ulicich na Roudné, jejichz ¢ast by také mohla slouzit jako spadova
oblast Rychtarky v pfipadé, Ze by zde doslo na realizaci Generelu a k aplikaci parkovaciho poradku.



| pres absorpci parkujicich pfi bézné situaci na komunikacich plati, Ze poptavka po parkovani vznika

existenci redlnych cild dopravy. Pokud se vytvofi v okoli Rychtarky zietelné dopravni cile, parkovaci

potfeba verejnosti na to reflektuje. Za pfipomenuti stoji vikend s PilsnerFEST a ligovym fotbalovym

zapasem ve dnech 26. — 19. 8. 2011. Parkovaci dim atakoval hranici 50 % obsazeni, pfi kopané byla

kapacita vycerpdana zcela.
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Tyto ndrazové situace, kdy se ndhle vytvofi a zase pomérné rychle zaniknou specifické dopravni cile,

nam ukazuji, Ze verejnost je na tuto skutecnost senzitivni a reaguje na ni poptavkou po stani typu

»zaparkuj a jdi“ (P+G) v Rychtarce. Lze totiz usuzovat i to, Ze r(izné cile dopravy maji pro kazdého

jednotlivce rGznou hodnotu. Kvili fotbalovému zapasu je ¢lovék ochoten Cerpat sluzbu placeného

stani vice nez pro pouhou navstévu uradu, notare ¢i banky. Zaroven se tim ukazuje jisté povédomi o

parkovacim domé u verejnosti.



Charakteristika provozu PD Rychtarka

Provoz Rychtarky byl zahajen pred koncem cervna tohoto roku, tedy v dobé pocinajiciho l1éta a
sezony dovolenych. V tento ¢as z hlediska vynosu a obsazenosti vykazuje obecné méstsky parkovaci
systém méné intenzivni vyuziti.

Parking s ohledem na polohu Rychtarky soustfedil ve spolupraci s Zivnostenskym uradem MMP do
objektu provozovnu spolecnosti, kterd obdrZela novou adresu Truhlafska 5, Plzen. Cilem Parkingu je
poskytovat zde verejnosti komplexni sluzbu v oblasti parkovani a vyfizovat také pfipadné reklamace.

Parkovaci dlim s 447 misty tvoti obsluha, kterd 24 hodin denné v dvanactihodinovych sménach
dohliZi na jeho nonstop provoz. Obsluhu tvofi ¢tyfi sménafi a 1 vedouci, ktery mj. také vykryva smény
v pfipadé neptitomnosti podfizenych (nemoc, dovolend, nahradni volno...). Vedouci zodpovida za
denni chod provozovny, dohled nad zavorovym systémem, za evidenci vydanych faktur a odvod
vynosU méstu Plzni.

Vyhledové bude obsluha Rychtarky poskytovat parkujicim sluzby Plzeriské karty.

Parkovaci dim rovnéz tvofi klientské oddéleni s jednou pracovnici, ktera zajistuje pro verejnost
kompletni sluzby Parkingu, zejména se jednd o pfijem Zadosti a vydej parkovacich karet na mistni
komunikace MEé&PS, o prodej predplatného do parkovaciho domu, fakturaci s tim spojenou a také
odvod trZeb z pokladen parkovacich karet a prfedplatného. Rovnéz je vyuZivana jako spojovatelka do
spolecnosti.

Schéma provozu Rychtarky
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Obsazenost PD Rychtarka

Obsazenost PD Rychtarka sleduje Parking statisticky ve dvouhodinovych cyklech, a to vidy od 5. do
23. hodiny. Pfitom je separatné rozliSovana obsazenost v pracovnich dnech a obsazenost ve dnech
pracovniho klidu (vikendy, stdtem uznané svatky). Ve statistice je také patrnd denni $picka, tedy

moment nevyssi zachycené obsazenosti.

Obsazenost tésné po otevieni (poslednich 7 dni ¢ervna 2011)

Datum Den Obsazep °St, Kapacita Obsazoenost
v mnozstvi Vv %
24.6.2011 patek 46 447 10%
25.6.2011 sobota 14 447 3%
26.6.2011 nedéle 9 447 2%
27.6.2011 pondéli 42 447 9%
28.6.2011 atery 45 447 10%
29.6.2011 stfeda 54 447 12%
30.6.2011 &tvrtek 55 447 12%

Jedna se o Spickovou obsazenost, které PD Rychtarka dosahoval mezi 11. a 15. hodinou denni béhem

poslednich 7 dn mésice ¢ervna, které nasledovaly po otevreni objektu verejnosti.

Obsazenost v prtibéhu dne v éervenci 2011

- ) Obsazenost zachycena v Odhad studie M.O.Z.
Dni v Case Kapacita L
mnozstvi procentech| po 1. roce provozu
Pracovni dni 447 30 6,76% mnozstvi %
5:00 447 6 1,32% 50 11,11%
7:00 447 17 3,80% 140 31,11%
9:00 447 37 8,36% 250 55,56%
11:00 447 47 10,62% 282 62,67%
13:00 447 51 11,50% 282 62,67%
15:00 447 44 9,90% 257 57,11%
17:00 447 34 7,55% 193 42,89%
19:00 447 29 6,52% 151,56 33,67%
21:00 447 24 5,30% 75 16,67%
23:00 447 12 2,74% 50 11,11%
Volné dni 447 8 1,77%
5:00 447 4 0,80%
7:00 447 4 0,91%
9:00 447 6 1,36%
11:00 447 8 1,73%
13:00 447 9 1,92%
15:00 447 7 1,66%
17:00 447 14 3,17%
19:00 447 14 3,23%
21:00 447 7 1,58%
23:00 447 6 1,38%
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Obsazenost v prubéhu dne v srpnu 2011

R . Obsazenost zachycena v Odhad studie M.O.Z.
Dni v Case | Kapacita
mnozstvi procentech po 1. roce provozu
Pracovni dni 447 43 9,70% mnozstvi %
5:00 447 10 2,22% 50 11,11%
7:00 447 26 5,92% 140 31,11%
9:00 447 50 11,19% 250 55,56%
11:00 447 60 13,35% 282 62,67%
13:00 447 62 13,77% 282 62,67%
15:00 447 57 12,71% 257 57,11%
17:00 447 54 12,04% 193 42,89%
19:00 447 54 12,13% 151,5 33,67%
21:00 447 39 8,69% 75 16,67%
23:00 447 22 5,02% 50 11,11%
Volné dni 447 16 3,64%
5:00 447 12 2,77%
7:00 447 13 2,80%
9:00 447 16 3,55%
11:00 447 16 3,61%
13:00 447 18 4,03%
15:00 447 24 5,37%
17:00 447 20 4,42%
19:00 447 15 3,30%
21:00 447 16 3,52%
23:00 447 14 3,02%




Denni kfivka obsazenosti PD Rychtarka
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Obsazenost v prubéhu dne v zafi 2011

L . Obsazenost zachycena v Odhad studie M.O.Z.
Dni v ¢ase | Kapacita L
mnozstvi procentech po 1. roce provozu
Pracovni dni 447 45 10,03% mnozstvi %
5:00 447 12 2,76% 50 11,11%
7:00 447 38 8,39% 140 31,11%
9:00 447 77 17,31% 250 55,56%
11:00 447 84 18,71% 282 62,67%
13:00 447 73 16,39% 282 62,67%
15:00 447 63 14,03% 257 57,11%
17:00 447 46 10,19% 193 42,89%
19:00 447 23 5,16% 151,5 33,67%
21:00 447 17 3,90% 75 16,67%
23:00 447 15 3,42% 50 11,11%
Volné dni 447 18 4,12%
5:00 447 11 2,43%
7:00 447 11 2,38%
9:00 447 14 3,10%
11:00 447 17 3,83%
13:00 447 16 3,50%
15:00 447 18 3,94%
17:00 447 19 4,25%
19:00 447 35 7,89%
21:00 447 34 7,66%
23:00 447 10 2,27%
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Obsazenost v pribéhu dne v fijnu 2011
. . Obsazenost zachycena v Odhad studie M.O.Z.
Dni v ¢ase | Kapacita L
mnozstvi procentech po 1. roce provozu
Pracovni dni 447 56 12,56% mnozstvi %
5:00 447 15 3,43% 50 11,11%
7:00 447 45 10,15% 140 31,11%
9:00 447 87 19,55% 250 55,56%
11:00 447 98 21,81% 282 62,67%
13:00 447 96 21,50% 282 62,67%
15:00 447 88 19,61% 257 57,11%
17:00 447 63 14,02% 193 42,89%
19:00 447 30 6,63% 151,5 33,67%
21:00 447 21 4,80% 75 16,67%
23:00 447 19 4,15% 50 11,11%
Volné dni 447 28 6,26%
5:00 447 14 3,17%
7:00 447 15 3,29%
9:00 447 19 4,23%
11:00 447 21 4,60%
13:00 447 23 5,19%
15:00 447 29 6,59%
17:00 447 58 12,87%
19:00 447 60 13,40%
21:00 447 29 6,49%
23:00 447 12 2,79%




Denni kfivka obsazenosti PD Rychtarka
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Obsazenost v priibéhu den v listopadu 2011

Dnivase | Kapacita Obsazveno'st zachycena v Odhad studie
mnoZzstvi procentech| M.O.Z. po 1. roce
Pracovni dni 447 49 11,02% | mnoZstvi %
5:00 447 9 2,07% 50| 11,11%
7:00 447 36 8,02% 140 | 31,11%
9:00 447 79 17,69% 250 | 55,56%
11:00 447 91 20,40% 282 | 62,67%
13:00 447 87 19,42% 282 | 62,67%
15:00 447 79 17,76% 257 | 57,11%
17:00 447 57 12,81% 193 | 42,89%
19:00 447 26 5,74% 151,5| 33,67%
21:00 447 16 3,53% 75| 16,67%
23:00 447 12 2,74% 50| 11,11%
Volné dni 447 23 5,23%
5:00 447 11 2,49%
7:00 447 12 2,63%
9:00 447 16 3,55%
11:00 447 18 3,97%
13:00 447 17 3,80%
15:00 447 19 4,17%
17:00 447 65 14,57%
19:00 447 50 11,27%
21:00 447 15 3,38%
23:00 447 11 2,43%
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Souhrn $pickovych hodnot obsazenosti

Cerven Cervenec Srpen Rijen Listopad
(Cast)
Obsazenost 12 % 11,5% 13,8 % 18,7 % 21,8% 20,4 %
Predikce M.0O.Z. po 1. roce provozu 62,6 %
Zachycené stavy obsazenosti
v mezimési¢nim srovnani poodhaluji ZaCtheniObSEIEHGSti ve E"F"iE':e
tendenci k rdstu zajmu po parkovani | zgz
vPD Rychtafka vramci stavajicich | ,,..
tarifnich podminek. V absolutnich 2% /\
Cislech se obsazenost objektu | /
nachazi pod predikci studie spol. 1e% /
M.O.Z. vztazené kprovozu po 1. | 1% /
roce, kfivka mezimési¢niho vyvoje | 14% /
naznacuje kulminaci poptavky. Pro | 123 —_—
dosaZeni predpokladu by se méla | gz . . . . . .
mezimésicné zvySovat obsazenost o Cerven Cervenec  Srpen Zafi Rijen  Listopad
[cast)

cca 5 %. Bohuzel vsak nelze

predvidat, na které drovni obsazenosti Rychtidrka dosdahne svého maxima, protoZe neexistuje
metodika, kterd by dokdazala dopredu zmapovat poptavku po placeném stani, prestoze metodou
bilan¢nich potreb, jak bylo uvedeno v Uvodu této zpravy, byla koncepcné zachycena obecna potieba
po parkovani v obvodu historického jadra. Vyse uvedeny pfedpoklad M.O.Z. Consult, s. r. 0. nicméné
vychazi ze studie, jejiz soucasti je ndvrh Uprav ve stavajicim parkovacim systému, které maji plsobit
pravé ve prospéch obsazenosti parkovaciho domu.
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Preferovana doba stani

Parkovaci diim na obvodu historického jadra mésta slouZi v soucasnosti dvéma ucellim. Jednak slouzi
jako parkovisté P+G, kterym nabizi stani za tretinovy tarif oproti parkovani v historickém jadru,
jednak nabizi vyhodné predplatné uréené zejména pro pravidelné dojizdéjici, firmy se sluzebnimi
vozy, ubytovaci kapacity. Doplfikovou cCinnosti je poskytovdni kongresového stani pfi vétsich akcich
(fotbal).

Pramérna délka stani v P+G
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cerven cervenec srpen zafi fijen listopad
Mésic

Pridmérna délka stani v Rychtarfce odpovida plivodnim predpokladlim, Ze se zde bude parkovat po
dobu delsi 2 hodin, coZ se ve skutecnosti potvrzuje. Primérna doba stani Cini vice nez 4 hodiny, coz
také odpovida plvodnimu odhadu studie M.0.Z. Consult.

Preferovana denni doba parkovani v P+G za cervenec — listopad 2011
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Vyse uvedeny graf vykresluje denni strukturu ¢asu ¢erpaného parkujicimi v Rychtarce. Nejcastéji se
Cerpaji pro parkovani 3 hodiny. Pracujici v Rychtafce lze predpokladat u 7. ¢i 9. hodiny stani. Tito
klienti pfi parkovani jiz ¢erpaji denni tarifni bonus po 6. hodiné stani. Denni bonus samoziejmé kon¢i
s pfrechodem na nocni tarif. NiZze jesté pro informaci prfehled doby stani predplatiteltl v parkovacim
domé.



Pramérna délka stani predplatitelt
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Preferovana denni doba parkovani predplatitelt za ¢ervenec — listopad 2011
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Tarify a vyuziti Rychtarky

12

V prvnich ¢tyfech mésicich provozu Rychtdrky byly realizovany vynosy dle nize uvedené tabulky. Jak
doklada také nasledujici graf, parkovaci dim ma v soucasnosti kombinované vyuziti — jednak slouzi
navstévnikdm na principu P+G, jednak ho vyuZivaji zakaznici pfedplatného. Doplrikové vyuZiti pak

predstavuji kongresové listky.

Struktura vynosa PD Rychtarka

Trzba (vc. DPH)

Mésic P+G Predplatné Kongres. I.
cerven 18975,00K&| 37 800,00 K& 0,00 K&
(Cast)
cervenec 97 455,00 K¢| 128 700,00 K¢ 0,00 K¢
srpen 155 780,00 K¢ 6 000,00 K&| 7 000,00 K¢&
4k 128 615,00 K¢| 73 700,00 K&| 12 150,00 K&
Fijen 170220,00 K¢| 32 700,00 K&| 13 000,00 K¢
listopad 153 900,00 K¢|  22800,00 K&| 1 600,00 K&
Celkem 724 945,00 K¢| 301 700,00 K&| 33 750,00 K¢
Uhrnem 1 060 395,00 K¢

Srovnani typu vynosl z Rychtarky

Predplatitelé v Rychtaice

1%

WZzZ4h
HP+G W Cenni
W Piedplatné Notni

M Kangres. |.

Za posledni mésice byl zjistén mezi predplatiteli dominantni zajem o denni predplatné. JelikoZ bylo
denni a nocni predplatné definovano jako vyhodnéjsi oproti zakladnim tarifim (dennimu, no¢nimu)
je evidentni, Ze tento stav mezi nabizenymi druhy pfedplatného je dan realiemi parkovaciho domu:

- Vlokalité, kde se nachazi, neni souvisla rezidencni oblast, v sousednich ulicich se nebydli.
- Parkovaci fad pfiznava rezident(lim z teoretickych dochazkovych vzdalenosti zvyhodnéné

cenové podminky podle bydlisté v parkovaci zéné.

- Cenoveé vyhodna je Rychtarka pro predplatitele ve formé podnikatelll a ostatnich organizaci,
pfipadné také zaméstnancd.

- Predplatitelé zakonité vyuZivaji parkovani dominantné v denni dobé zpravidla v pracovnich
dnech, pokud v nocni, pak vyjimecné, k cemuz jim postacuje rdmec noc¢niho tarifu.
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- Z6ny placeného stani (ZPS) maji omezenou provozni dobu, o vikendech a svatcich je v nich
stani volné.

S ohledem na vySe uvedené neni nutné pristupovat ke zméné cen v oblasti pfedplatného, které nyni
¢ini 1.200,- K¢/més. (13.500,- Ké/rok) jako denni, 800,- K¢/més. (9.000,- K¢/rok) jako noéni a 3.000,-
Ké/més. (30.000,- Ké/rok) jako vyhrazené. Pokud by mélo dojit k uréité zméné, pak v rozsifeni
provozni doby ZPS a realizaci urcitych opatfenich v organizaci dopravy dle studie M.0.Z.

Tarify v Rychtarce, tedy 10,- KE/hv 7 —19 h (60,- K&/12 h) a 5,- KEv 19— 7 h (40,- KE/12 h) byly
zvoleny z nabizenych variant ve formé, ktera predpokladala:

a) Nejmensi ztratovost provozu.
b) Potencial dosazeni nejvyssi obsazenosti.
c) Progresivni citlivost potencialni klientely na zvysujici se cenu.

Parkovaci diim je v soucasnosti vyuzivan zplsobem, kdy predpovidané obsazenosti po 1. roce
provozu dosahne v pfipadé, Ze obsazenost bude nabyvat mezimésicné o 5 %. Ptipadné zvyseni tarifu
mUZe spustit negativni reakci u zdkaznik(i dle podminky c) a ztratovost provozu zvysit. Pfipadné
zlevnéni se rovnéz nedoporucuje s ohledem na:

- vySe uvedené readlie Rychtarky

- nesoulad obecné bilancni potfeby po parkovani s redlnou poptavkou po placeném stani

- stdle stézZi prolomitelnou preferenci nekomfortnich neplacenych forem parkovani verejnosti
vokoli (napf. zeledn u stadionu, neplacend stdni vsadech 5. kvétna mezi Praiskou a
Veleslavinovou ul, Flignerova ul., Anglické nab¥. pred BC Bohemia) a na Roudné (Kaufland a
blizké ulice).

- riziko zvySeni ztratovosti provozu.

Snizeni tarifu se nedoporucuje ani pres vikend, ponévadz stézi mizZe néjaky tarif konkurovat stani na
povrchu mimo provozni doby ZPS na mistnich komunikacich. Navic se centrum mésta o vikendech a
svatcich vyrazné vyprazdiuje, zanikaji zdroje a cile dopravy.

Stavajici nastaveni tarifl a predplatného Ize v soucasné dobé povaZovat za optimalni.

IdedInim okamzZikem ke zméné cenovych podminek v Rychtafce by bylo dosaZeni tzv. idedlni hotelové
obsazenosti (70 — 75 % obsazenost v denni dobé), té vsak v soucasnosti situace v parkovacim domé
neodpovida.

Dalsi dlivody, proc¢ neni objekt vyuZivan s vyssi intenzitou, mohou byt psychologické:

Komercni prostory jsou stale ve vystavbé a vnéjskoveé tim objekt plisobi dojmem stavenisté.
Objekt je na plasti budovy nedostatecné oznacen jako parkovaci dim. V dobé predkladani
této zpravy bude jiZ tento nedostatek feSen provizornim poutacem na plasti.

3. Nedostatecna propagace — dosud neni vytvoreno dostatecné povédomi motoristické
verejnosti o existenci parkovaciho domu.
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Na zadkladé redlného stavu vyuziti Rychtarky, provozu a obsazenosti objektu s ohledem na situaci
v placeném i neplaceném parkovini se nedoporucuje ménit soucasné nastaveni tarifi a
predplatného. Idedlnim okamzikem ke zméné cenovych podminek v Rychtarce by bylo dosazeni tzv.
idealni hotelové obsazenosti (70 — 75 % obsazenost v denni dobé), které se vsak do soucasné doby

nedosahuje.

Zpravu zpracoval: Mgr. Pavel Netolicky

V Plzni dne 15. 12. 2011

Martin Pytlik
jednatel
Parking Plzen s.r.o.





