ZAZNAM Z JEDNANI

Dne 7. 3. 2013 probéhlo na MAJ MMP jednéni za GCasti zastupcti Magistratu mésta Plzng
(viz prezenéni listina).

Piedmétem jednani bylo projednani novych pozadavka spole¢nosti Valcha Property
Development a.s. (dale jen investor) tykajicich se upravy uzavienych SoSB a Dohody o spol.
postupu s budoucimi spravei (SVSMP a OSI MMP) a zastupci ORP MMP v souvislosti
s vystavbou ,,Obytna zéna Valcha“ v k.. Valcha, a to dle dopisu spole¢nosti zn.: 07/MP/13
ze dne 25. 1. 2013, doruc¢eného MAJ MMP 12. 2. 2013.

Bylo dohodnuto:

1. K uzavieni dodatku k Dohodé o spoleéném postupu & 2012/003020 (postup v dalich
fazich a etapach vystavby obytné zony):
a) Zménit termin odkoupeni pozemku A:

PRAV MMP bude pozadan o pravni posouzeni, zda je pro mésto akceptovatelné
uzaviit kone¢nou smlouvu kupni na investorem poZadovanou &ast plochy A, a to soub&zné
se SoBSK na TDI pro tuto ¢ast plochy (oproti piivodnimu ujednani — po podani Zzadosti o
vydéni stavebniho povoleni). O toto stanovisko pozada PROP MMP.

b) Nepronajimat vysméfiované pozemky sodkazem na naslednou realizaci veiejné
komunikace:

S ohledem na skuteénost, Ze se jedna o nestandardni pozadavek, musi byt v organech
mésta schvilena nejprve zména obvyklého postupu mésta Plzné a nasledné muZze byt
schvalen konkrétni pfipad (Zadost investora), mésto by mélo pouzivat pro viechny
investory shodné podminky a postupy. Navrh na novy zptisob feseni byl na TU piedloZen
EU a REU dohodne dalsi kroky v této véci s RTU.

¢) Napojeni komunikace 4. etapy a okruzni kiizovatka:

Tento pozadavek by byl feSen SVSMP v ngjemni smlouvé (nikoliv tedy v dohodg& o
spoletném postupu), a to posunutim G&innosti ndjemni smlouvy ve vztahu k piislusné
etapé vystavby, ev. jeji ¢asti.

2. K uzavieni dodatku ke Smlouvé budouci kupni & 2012/002962 (odkup pozemki
v 1. etap¢ od mésta):
Zménit termin odkoupeni pozemku B: viz bod 1. a)

3. K uzavi‘eni dodatku ke Smlouvé budouci kupni & 2012/003016 (pievod TDI 1. fize do
majetku mésta):

K vy3e uvedenému bodu je tieba s investorem navrhovanou zménu terminu ujasnit,
nebot” jsou v terminech rozpory. Dle sd&leni investora v soucasné dob& jiz probihaji
kolaudace, dile se v témze bodu Zadosti vzap&ti navrhuje uzaviit jiz koneénou kupni smlouvu
na cely rozsah 1. faze. — Pak ale neni potieba posunovat termin ve smlouvé budouci, nebot’
nezZ tuto zménu mésto projedna, jiz bude snejvétdi pravdépodobnosti mozné projednat
kone¢ny pievod a z tohoto pohledu se tedy termin do 31. 12. 2015 jevi jako dostate¢ny.

4. K rozsifeni prodeje TDI 1. fize méstu Plzeii (navic ¢ast TDI v tzv. ,,hnizdech"):

Toto rozsifeni prodeje TDI a pozemka jiZz bylo v minulosti investorem opakované
méstu navrhovéano, ale vZdy s negativnim stanoviskem pfislusnych spraveti. Na dne3nim
jednani spravei své negativni stanovisko predb&zné potvrdili, z pohledu SVS se jedna o
komunikace uéelové slouzici vlastnikim domii a ani OSI nema zdjem o pievod kanalizace



v t€chto mistech. Kone¢na stanoviska budou obsazena v souhrnném stanovisku ORP MMP,
coz bude rozhodujici.

5. Uzavi‘eni kupni smlouvy na doprodej pozemkii pod komunikacemi méstu Plzeii:

a) Prodej pozemka v ,,hnizdech®; viz bod 4.

b) Pruh pozemku podél pozemku pod komunikaci, ktery jiz byl do majetku mésta Plzen
pieveden:

Bude FeSeno pfi uzavieni kone¢ného prevodu TDI, kdy pozemky zasaZené TDI, ktera
piechdzi do majetku MP, jsou vykupovany za 40,- K&/m? SVSMP piedbé&zné upozoriuje,
ze tyto plochy budou odpovidat standardu (povrch nesmi byt §térkovy, ale travnaty nebo
pevna plocha napf. dlazba).

¢) prodlouzeni komunikace (parc.¢. 2429/101= 76 m2):
Spravee pozaduje upfesnit budouci vyuziti tohoto pozemku.

6. Uzavieni dodatku k Najemni smlouvé & 2012/003099/NS:
a) prodlouzit termin pro uzavieni kupni smlouvy do 31. 12. 2015: viz bod 3.
b) posunout termin pro zvySeni najemného:

SVSMP nesouhlasi, ale termin zvy$eného najemného lze zkratit tim, Ze investor co
nejdiive doloZi kolauda¢ni souhlasy a kompletni dokumentaci skute¢ného provedeni
staveb spradvetim (tzn. vsouladu se smlouvou budouci kupni & 2012/003016 v&.
uvedenych piiloh, které spravei pozaduji).

¢) vypustit z NS pozemky pod budouci okruzni kiiZzovatkou (parc.&.: 2434/1, 2434/5, 2434/6,
2434/7, 2336/44): viz bod 1. ¢).
d) vypustit z NS pozemek parc.&. 2435: viz bod 1. ¢).

Pozn.: Investor bude pozidan o dodrzovéani terminologie ve svych Zadostech popi. o jeji
upfesnéni (napi'. vysvétlit nové oznaceni ,,hnizda®).

Zaver:

Investor bude obezndmen s vysledkem jednani a nasledng bude svolano jednani za udasti

zastupci MMP a investora.

Termin dal3iho jednani — navrh: 3. 4. 2013 od 13.00 hod. v zasedaci mistnosti MAJ MMP.
Vzhledem k tomu, Ze zéstupci investora se ve vyse uvedeném terminu nemohou
dostavit, bude dohodnut novy termin, ktery bude oznamen e-mailem.

Doplnéni:

Po dokon€eni vySe uvedeného zdznamu z jedndni doglo je$t k jednani mezi Mgr. I.
Sneiderem - SVSMP a Ing. H. Kuglerovou REU a bylo dohodnuto, 7e je mozné zahajit
projednavani koneéného vypoiadani pred kolaudaci, ale s dokumenty ve stavu ke kolaudaci.

Zapsaly: Eva Sedlakova, MAJ MMP a Eva Kolblova, PROP MMP,



ZAZNAM Z, JEDNANI

Dne 2. 4. 2013 prob&hlo na MAJ MMP jednani za ugasti zastupcti Magistratu mésta
Plzné a zastupcei spole¢nosti Valcha Property Development a.s. (viz prezenéni listina).

Piedmétem jednani bylo projednani novych pozadavki spolegnosti Valcha Property
Development a.s. (déle jen investor) tykajicich se upravy uzavienych SoSB a Dohody o spol.
postupu s budoucimi spravei (SVSMP a OSI MMP) a zastupci ORP MMP v souvislosti
s vystavbou ,,Obytna zéna Valcha® v k.i. Valcha, a to na zaklade zapisu z jednani, které
probéhlo dne 7. 3. 2013.

Tento zdpis z jednani byl zaslan investorovi, ktery na n&j pisemné neodpovédél, ale piimo
na jedndni dne 2. 4. 2013 byl tento zépis projednan po jednotlivych bodech:

1. K uzavieni dodatku k Dohod& o spoleéném postupu & 2012/003020 (postup v dalsich

fazich a etapach vystavby obytné zény):

a) Zménit termin odkoupeni pozemku A a B: tzn. na pisemnou vyzvu investora s tim, Ze
soucasné s prodejem bude uzaviena SoBSK na TDI v rozsahu prodeje pozemku.

PRAV MMP posoudil pozadavek investora a Je mozné, aby byla uzaviena kone¢na
smlouva kupni na investorem poZadovanou &ast plochy A (a B), a to soub&zné se SoBSK na
TDI pro tuto €ast plochy (oproti piivodnimu ujednani — po podani Zidosti o vydani stavebniho
povoleni).

Jenom upfesfiujeme, Ze po pravni strance lze v dohodé i ve SoSBK nahradit &asové
hledisko "po piedlozeni stavebniho povoleni" formulaci "na zakladé vyzvy budouciho
kupujiciho", nebot’ je tam nésledng uvedeno datum, do kdy nejpozd&ji se kone¢na smlouva
ma uzaviit, tudiz by smlouva nebyla - co se tyka ¢asového urdeni - neuréita. Je doporuceno
déle v3ak jako jednu z podminek do obou smluv (do SoSBK i do dohody) zaclenit uzavieni
SoSBK na TDI (tak jak je navrhovano v zdznamu z jednéni).

Zaver:
Je tedy nutné schvdlit dodatek k uzaviené Dohodé o spol. postupu & 2012/003020 (a dodatek
ke SoBSK ¢ 2012/002962).

b) Nepronajimat vysméfiované pozemky sodkazem na naslednou realizaci veiejné
komunikace:

S ohledem na skute¢nost, ze se jednd o nestandardni pozadavek, musi byt v organech
mésta schvalena nejprve zména obvyklého postupu mésta Plzné a nésledng miize byt schvalen
konkrétni piipad (Zadost investora), mésto by mélo pouzivat pro v3echny investory shodné
podminky a postupy. Novy zpiisob fe3eni spada do kompetence TU.

Zaver:

Bylo provéreno, Ze v soucasné dobé neni zména obvyklého postupu pripravovana, proto bude
postupovano standardné, tj. investor uzavie se SVSMP ndjemni smlouvu na méstské pozemky,
na kterych bude realizovat vystavbu komunikace.

Investor tedy poZdada o uzaviceni ndjemni smlouvy SVSMP.
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c¢) Napojeni komunikace 4. etapy a okruzni kiiZzovatka:

Tento pozadavek bude feSen se SVSMP v ngjemni smlouvé (nikoliv tedy v dohodg
0 spole¢ném postupu), a to posunutim u¢innosti najemni smlouvy ve vztahu k piisluiné etape
vystavby, ev. jeji ¢asti.
Zavér:
Investor poZada o tipravu ndajemni smlouvy.

2. K uzavieni dodatku ke Smlouvé budouci kupni & 2012/002962 (odkup pozemki
v 1. etapé od mésta): Zmeénit termin odkoupeni pozemku B.

Zaver:

viz bod 1. a)

3. K uzavieni dodatku ke Smlouvé budouci kupni & 2012/003016 (pievod TDI 1. faze do
majetku mésta):

V soucasné dobe je jiz TDI, ktera méla byt realizovéna v rdamci 1. faze 1. etapy dokoncena
a prob&hly i kolaudace neni tedy nutné uzavirat dodatek na prodlouzeni terminu.
Zaver:
Na jednani byla pireddna spraveiim (OSI MMP a SVSMP) dokumentace skutecného provedeni
stavby. Ze strany spravcit bude provedena kontrola predané dokumentace a dokladi,
probéhnou jednotlivé technické prejimky a zpracovany diléi stanoviska pro ORP MMP.
V pripade, Ze bude treba prredanou dokumentaci doplnit ze strany investora, budou jej spravei
primo kontaktovat do 141i dnii. Investor vyzve sprdvee k technické prohlidce lokality, kterou
sprdvee provéfuje technickou zpiisobilost TDI k majetkovému prevodu. Po vyddni stanoviska
ORP MMP bude mozné predloZit uzavieni konecéné smlouvy k projedndni do orgdnii mésta
Plzné.

4. K rozsifeni prodeje TDI 1. faze méstu Plzeii (navic ¢ast TDI v tzv. ,,hnizdech"):

Toto rozsifeni prodeje TDI a pozemk jiZz bylo v minulosti investorem opakované méstu
navrhovéno, ale vzdy s negativnim stanoviskem piislusnych spraveii. Na dne$nim jednani
spravei své negativni stanovisko opét potvrdili, z pohledu SVSMP se jedna o komunikace
acelové slouzici vlastnikiim doma a OSI MMP z diivodu nevyhovujiciho technického feseni a
vlastniho umisténi vodohospodaiské infrastruktury, na coz jiz bylo v minulosti upozoriiovano,
nesouhlasi s jejim prevodem do majetku mésta Plzné.

Zaver:
Predméina TDI a pozemky pod touto TDI nebudou predméiem pirevodu do majetku mésta
Plzné. Pokud by chtél investor v budoucnu prijit s podobnym névrhem, doporucujeme nejprve
dohodu se sprdavei a v pripadé kladného projednani ndasledné feseni poZadavku ze strany MAJ
MMP.

5. Uzavi‘eni kupni smlouvy na doprodej pozemkii pod komunikacemi méstu Plzeii:
a) Prodej pozemki v ,,hnizdech®.

Zaver:

viz bod 4.

b) Pruh pozemku podél pozemku pod komunikaci, ktery jiz byl do majetku mésta Plzeii
preveden:

Bude feSeno pii uzavieni konetného pievodu TDI v 1. fazi 1. etapy, kdy pozemky
zasazené TDI, ktera prechazi do majetku MP, jsou vykupovény za 40,- K&m? SVSMP
predbéZn€ upozoriiuje, Ze tyto plochy budou odpovidat standardu (povich nesmi byt térkovy,
ale travnaty nebo pevna plocha napi. dlazba).

Stranka 2 z 5



Zavér:
Investor potvrdil, Ze povrch pozembkii podél komunikaci je travnaty.

c) prodlouZeni komunikace (parc.¢. 2429/101 k.i. Valcha= 76 m2):

Bude feSeno pii uzavieni koneéného plevodu TDI v 1. fazi L. etapy, kdy 2pozemky
zasazené TDI, kterd piechdzi do majetku MP, jsou vykupovény za 40, K&/m Spravce
poZzaduje upiesnit budouci vyuziti tohoto pozemku.

Zaveér:
Investor potvrdil, Ze povrch pozemku je asfaltovy.

6. Uzavi‘eni dodatku k Ndjemni smlouv& ¢ 2012/003099/NS:
a) prodlouZit termin pro uzavieni kupni smlouvy do 31. 12, 2015:
V soucasné dobé je jiz TDI, ktera méla byt realizovana v ramci 1. faze I. etapy dokoncena
a probehly i kolaudace neni tedy nutné uzavirat dodatek na prodlouzeni terminu.
Zaver:
viz bod 3.

b) posunout termin pro zvySeni ndgjemného:

SVSMP nesouhlasi, ale termin zvy3eného najemného lze zkratit tim, Ze investor co
nejdifve dolozi kolauda¢ni souhlasy a kompletni dokumentaci skuteéného provedeni staveb
spravetm (tzn. v souladu se smlouvou budouci kupni & 2012/003016 v&. uvedenych piiloh,
které spravei poZaduji).

Zaver:
SVSMP pripravi smlouvy na ukonceni ndjmu ihned po jejich schvdleni v or ‘ganech mésta
Plzneé.

¢) vypustit z NS pozemky pod budouci okruzni kiizovatkou (parc.¢.: 2434/1, 2434/5, 2434/6,
2434/7, 2336/44 k.. Valcha).

Zaver:

viz bod 1. ¢)

Investor poZadd o tipravu ndjemni smlouvy ve smyslu posunuti ticinnosti ndjemni snmlouvy ve

vziahu k prislusné etapé vystavby, ev. jeji édsti.

d) vypustit z NS pozemek parc.¢. 2435 k.0. Valcha.

Zaver:

viz bod 1. ¢)

Investor pozada o tipravu ndjemni smlouvy ve smyslu posunuti ticinnosti najemni smlouvy ve
vztahu k prislusné etapé vystavby, ev. jeji casti,

Dalsi hlavni bod jednani

Zadosti o koneéné stlouvy na 1. fazi I. etapy a uzavieni SOSB na 2. f4zi 1. etapy

1. Smlouva kupni na pi‘evod TDI 1. fize (SOSB kupni &. 2012/003016)

V soutasné dob€ probihd zapis GP v KN, proto neni mo#né presné specifikovat
parc.é. pozemkii, ve kterych se piedivana TDI nachazi. Stanovisko ORP MMP
k pievodu TDI bude mozné vydat po zapisu GP v KN, nebo musi investor vyhotovit
tabulku (viz ndavrh nize).
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parc.¢. piivodniho pozemku parc.¢. nového pozemku soupis TDI na novém pozemku

Po zapisu GP v KN viak bude nutné vie znovu pi‘ekontrolovat.

Zaver:

Investor na jednani predal OSI MMP ke kontrole dokumentaci skutecného provedeni stavby
ve. souvisejicich dokladii k doreseni prevzeti splaskové a destové kanalizace budované v 1.
Jazi a budouciho pirevzeti splaskové a destové kanalizace budované v 2. fazi do majetku mésta
Plzné. V priibéhu 14 dnit OSI MMP sdéli investorovi vysledek kontroly ndleZitosti PD véetné
obvyklych dokladii a bude dohodnut termin kondni fyzické prejimky vodohospodedriskych
staveb za iicasti investora a OSI MMP. Z mistniho Setieni bude proveden protokoldrni
zaznam. Protokol vyhotovi investor stavby.

2. Smlouvy o VB pro TDI v pozemcich cizich vlastnikii:

Investor informoval zastupce MP, Ze vlastnici dotéenych pozemki stavbou komunikaci,
nejsou tyto ochotny pievést do majetku MP, Z tohoto diivodu navrhuje feSeni spocivajici
vuzavieni VB mezi MP a vlastniky dotéenych pozemki, kdyz tento postup s vlastniky
dotéenych pozemki predprojednal a ti s tim souhlasi. Investor méa uzaviené SOSB o ziizeni
VB, které MAJ MMP neuzaviral. Nestandardné jsou uzavieny i smlouvy na VB —
komunikace, které¢ jini investofi pro mésto vzdy vykoupi od tietich stran a nasledn& je méstu
prodaji za smluvni kupni cenu 40,-/m”>.

V piipad¢, Ze by byly pozemky pod komunikacemi investorem vykoupeny (jedna se
o pozemky pod komunikaci K Zelené louce (vlastnici - TJ Sokol a Lesy CR) nebylo by tieba
ztizovat ani dalsi VB pro destovou a splaskovou kanalizaci a veiejné osvétleni. Dal3i takové
VB na stavbu komunikace je zfizeno se spol. FOCUS INVEST, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Jedna se o smlouvy o zfizeni VB (trojdohody), do kterych bude mésto vstupovat jako

opravnény a je tfeba upozornit, ze nektery z vlastnikéi zatizenych pozemkt miize pak
pozadovat po méstu nahradou za zfizené VB smé&nu svého pozemku za méstsky pozemek.
Zaver:
Snahou mésta je pozemky pod komunikacemi vykupovat do svého majetku, a to i komunikact
vybudovanych diive (viz. tzv. dodatecné vykupy). SVSMP upiednostinje vykup pozemkit pod
komunikacemi pred ziizenim VB. V pripadé, Ze tento vkup neni mozny, je pripravena
akceptoval investorem navrzeny postup. SVSMP presto pozaduje dolozit nesouhlas viastnika
pozemkit s jejich pirevodem do majetku MP.

3. Smlouva kupni na pievod pozemkii pod TDI (smluvni cena 40,-/m?):
Investor dle zaméreni skuteného provedeni stavby zaséhl mimo pozemky v majetku
mésta, je tedy tieba tyto pozemky vykoupit, a to za smluvni kupni cenu 40,-/m>.
Zaver:
(viz bod 5. b) a ¢).

4. Smlouva o VB pro soukromou splaskovou a de§tovou kanalizaci v pozemcich mésta:
Nebyla uzaviena SOSB.

Zaver:

Zalezi na stanovisku ORP MMP. V pripadé kladného stanoviska bude VB ziizeno uplatné —

cena bude uréena znaleckym posudkem.
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3. Smlouva budouci kupni na pievod TDI 2. fize:

Zaveér;

Investor musi dodat sprdavcim (OSI MMP a SVSMP) a ORP MMP kompletni dokumentaci
Jako ke stavebnimu povoleni (nékteré dsti jiz byly patrné predany), aby se mohli vyjadriit a
ORP MMP pak vydda souhrnné stanovisko k uzavieni SOSB kupni.

Pozn.: Investor na jednani uvedl, Ze &¢ast méstského pozemku parc.¢. 2429/1 k.i. Valcha
(v situacich oznacena pismenem A — &ast nad patein komunikaci), kterd je predmétem
Dohody, bude proddvana téz po ¢astech. V ramei 2. faze 1. etapy bude investor provadét
vystavbu jiz i na vySe uvedené ¢asti A. V soucasné dobs viak nezni piesny rozsah prodeje,
proto uzavieni kupni smlouvy na predmétnou ¢ast pozemku bude teseno samostatng, a to po
dolozeni GP.

Zapsaly: Eva Sedldkova, MAJ MMP a Eva Kélblova, PROP MMP.
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