Sprava verejného statku mésta Plzné
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Véc: namitka k zdméru pronajmu pozemki p.¢. 11319/298 a dalsi v k.. Bolevec pro bytovy
diim v Komenského ulici — Zadost k ZMP

Vazeni zastupitelé, H

dovoluji si Vas poZidat, abyste neschvalili prondjem ( a ndsledny prodej) pozemkii p.c.
11319/298 a dalsich v k.i. Bolevec pro vystavbu bytového domu v Komenského ulici.
Lokalita je soucasti panelového sidlisté Lochotin, které je poskozeno monofunké&nosti bydleni
a ma byt podrobeno dle planu rozvoje mésta revitalizaénimu procesu. Jiz diive jsem Vas
opakované Zadal, abyste do doby zpracovani revitalizaéniho ¢&i regulaéniho pldnu na
sidlist¢ KoSutka, neschvalovali Zadné zcizovani pozemkil ve vlastnictvi mésta. TotéZ by se
mélo tykat i sidliSt¢ Lochotin, kde je rovnéz nedostatek parkovacich mist a tento deficit se
zatim Te$i pouze nouzovymi opatienimi na mistech zelené. Piikladam studii ,, MozZnosti
rozvoje bydleni na tizemi MO Plzeii 1%, kterou si vedeni obvodu nechalo vypracovat v roce
2003, aby mélo podklad k vytunelovani pozemku pro Bytovy dim Kraovska na Kogutce.
Na sidlist¢ Vinice, Lochotin a Bolevec si jesté tehdy pracovnici UKRu ponechali vlastni
ndzor, ze dal3i zahuStovani sidlist’ bytovymi domy je nevhodné. Postupné ho vsak méni,
ziejmé v zavislosti na potiebach vedeni obvodu, i piesto, Ze narGst individualni dopravy
pokraCuje a problémy sidlist’ se prohlubuji. Na Vinicich jiz byl na misté planované ob&anské
vybavenosti schvalen  Bytovy dim ,,B“. Je$t¢ se vedeni obvodu nepodaiilo tento zamér
zprofitovat a jiz doslo i na ,,zbyteény* par¢ik na Lochoting.

Obracim pozornost zastupiteld na diisledky prodlouZeni najemni smlouvy pozemki pro
vystavbu Bytového domu Krasovska, které bylo schvaleno v lednu 2011 v ZMP koaliénimi
zastupiteli. Vedeni obvodu nechalo obratem ,zmodernizovat® velkokapacitni parkovisté
v KraSovské a to takovym zplisobem, ze nechalo pokacet ,prekazejici® stromy a parkovité
bylo rozdifeno na jedné strané aZ pod okna paneldkd a na druhé stran& byl zrusen chodnik
podél KraSovské ulice. V rozporu se zdvaznym pokynem mésta neni v ploSe parkovisté ani
jeden strom. Takové zvérstvo by neslo udélat ani pii zakladani sidliste, protoze tenkrat platil
predpis, ze parkovisté musi byt vzdaleno nejméné 15 m od bytového domu. Reélng piibylo
asi 25 legalnich parkovacich mist, které po dvou letech jiz zase nestaci. Na kritiku vznesenou
v médiich, Ze maminky s kocarky jezdi pies parkovisté, kdyz byl zruden chodnik, odpovédél
mistostarosta obvodu Ing. Tichy, Ze nebylo jiné feeni. Nemusim snad ani pfipominat, Ze pfi
hlasovani o prodlouZeni smlouvy na pozemky pro Bytovy diim Krafovsk4a byl Ing. Tichy,
spole¢né se starostou obvodu Mgr. Brabcem a mistostarostou Uhlikem, pro.

Nyni jsme si mohli pie¢ist v dubnové Plzeiiské jednidce, v piispévku zastupitele Tomése
Trnky ohledné problémi s parkovanim na sidlistich, Ze dle slov Ing. Tichého, neni v misté
zameru Bytového domu v Komenského ulici s parkovanim problém.




Dle Generelu dopravy v klidu z roku 2006 chybi na sidlisti Lochotin 1882 parkovacich mist.
Na tkor zelen€ se buduji znaénym ndkladem nouzova parkovaci stini. Vedeni obvodu
nechalo zadlazdit plochu s parkovou zeleni i u obvodniho utadu. Na Severnim predmésti je
Casto prekradovan limit polétavych prachovych &astic ve vzduchu ( za losisky rok 49x),
evidentné z automobilové dopravy. Je opravdu tak naléhava potieba dalsi komeréni bytové
vystavby na Lochoting? A nebo je potiebn&jsi kvalitni Zivotni prostiedi 50 tisic obyvatel? A
nebo to je tak, hele kamarade, zaloZ s.r.0. na developing a my t& dohodime zasifovany
pozemek ? Utedniky méme pod kontrolou. A to pokécené dievo si mfiZes vzit na stavbu,

Plzeft mésto kultury 2015. Tyka se to i kultury bydlen{ na sidli§tich Severnfho predmésti?
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1.1 Duavody pro zpracovani dokumentace a hlavni cile fegeni

©:@® A w

Dokumentace byla zpracovana na zakladé pozadavku Méstského obvodu Plzer 1.

Hlavnim cilem této dokumentace je na zakladé komplexniho provéfeni viech prostoro-
vych a technickych podminek vytvoreni ptehledného dokumentu o moznostech bytové vy-
stavby na zemi méstského obvodu Plzefi 1 a vytipovani vhodnych ploch pro bydleni, a to
jak v rodinnych domech tak pfedevsim v bytovych domech. Ve vytipovanych vhodnych polo-
hach budou stanoveny zakladni regulaéni podminky pro vystavbu véetné podminek pro do-
pravni a technickou infrastrukturu. V ramei zpracované dokumentace byly vytipovany i nékte-
ré vhodneé plochy pro naplnéni poZzadavki dopravy v klidu v halovych garazich. Tato proble-
matika byla resena pouze v ramci sidli$tnich obytnych celkil, predeviim sidlisté Kodutka a
sidlisté Bolevec.

Dokumentace je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad formou provérovaci studie
s tomu odpovidajicim projednanim a bude slouzit jako odborny podklad pii rozhodovani o
vhodném vyuZziti pozemka.

1.2 Pouzité podklady
Pro zpracovani byly pouzity nasledujici podklady:
Uzemni plan mésta Plzné (UKRMP, 10/1995, aktualni verze 01/2003).
Vyhlaska mésta Plzné ¢. 9/1995 o zavaznych &astech UPMP ve znéni pozdéjsich vyhla-
Sek.
Navrh regulaéniho planu Plzer — Kosutka — Studentska (UKRMP, 2002) .
Navrh regula¢niho planu Plzefi - Bila Hora (UKRMP, 2002) . )
Urbanisticka studie — koncept regulaéniho planu Plzefi — Vinice sever (UKRMP, 1998).
Urbanisticka studie Plzef — koncept Gzemniho planu zény Zavadilka (UKRMP, 1996).
Urbanisticka studie Plzeil — Sylvan . , )
- Zakladni regulacni podminky a Gizemné planovaci regulativy (UKRMP, 1995 — 2004).
. Projekt regenerace panelového sidlisté Plzef — Kodutka (UKRMP, 2002) .

N =

iy 10. Projekt regenerace panelového sidligté Plzeri — Vinice '(UKRMP, 2002, 2004).
A1.Podminky pro rozvojova Gizemi, aktualizovana verze (UKRMP, 2002).

12.Ekonomické vyhodnoceni rozvojovych ploch pro bydleni (JKRMP, 2002),

: -_‘]3. Prizkumy a rozbory na misté véetnd priizkumi technickych a ovéreni limit rozvoje .
. 14. Projednani dokumentace v rozpracovanosti.

15. Kolmé letecké snimky v méfitku 1 : 5 000, 1 : 2000,
16. Mapové podklady v méfitku 1 : 2 000 a 1 : 10 000.
17. Vypis Gdaijti z katastru nemovitosti.

‘0 ¥ IRy L 58y ke e Y over o .
; @,l'\;gggh_ezgz‘_em| = zakladni charakteristika stavajiciho stavu

A

: -,:_‘2.1 Vymezeni tizemi

Zpracovana dokumentace se zabyva feSenim celého spravniho (zemi Méstského obvo-

| du Plzen 1, které se sklada ze dvou katastralnich tzemi: k.. Plzeri 1 a k.(. Bolevec.

- Vymezeni tizemi Je vyznaceno v grafické Gasti ve vykresu ¢.1.

& 2.2 Funkéni vyuziti ploch dle Uzemniho planu mésta Plzné

- Vzhledem k tomu, ze hlavnim cilem dokumentace bylo vyhledani vhodnych pozemk( pro

“bydleni, byla provétovana pouze ta Gzemi, kterd jsou izemnim planem pro tuto funkci vyme-

Eega- :lev(.iné se o nasledujici funkéni kategorie: tizemi bydleni venkovského (BV), (zemi
ydleni Gistého (BC) a izemi bydleni méstského (BM). Vhodné plochy pro bydleni byly hle-

1




MOZNOSTI ROZVOJE BYDLEN| NA UZEMI OBVODU PLZEN 1

dany i v Gizemi smiseného lzemi meéstského (SM), ve kterém jsou bytové domy zarazeny
jako stavby dominantni a rodinné domy jako stavby doplrikové. .

2.3 Majetkové vztahy },
V zemi jsou zastoupeny tyto zakladni typy vlastnictvi: ' i
- pozemky ve vlastnictvi statu:
- pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzné;
- pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob:
- pozemky ve vlastnictvi pravnickych osob;
- kombinované vlastnictvi,

Lze konstatovat, ze pozemky v jednotlivych sidlistich jsou v zésadé temér vzdy ve viast-
nictvi statutarniho mésta Plzné, naopak pozemky ve &tvrtich rodinnych domd patii v drtivé
Vétsiné soukromym vlastnikiim. Ostatni druhy vlastnickych vztaht se objevuji pomérné zfid-
ka.

2.4 Urbanisticka charakteristika Uzemi

Uzemi méstského obvodu Plzen 1 predstavuje nejvétsi obytny komplex mésta. Jsou zde
situovany rozsahlé a velmi lidnaté obytné celky, panelova sidligte Lochotin, Bolevec, Koutka
a Vinice. Zanedbatelny neni ani podil obyvatel, ktefi obyvaji rodinné domy ve &tvrtich Locho-
tin, Bolevec, Kosutka a Bila Hora, husté obydlena jei ¢tvrt' Roudna.

Toto rozlozZeni funkei vede ke znaéné nerovnovaze mezi mistem bydlisté a pracovistém a
:_ V praxi pfinasi znacné naroky predevsim na dopravu. Pro sidligtni celky je pfiznacna pomér-
¥ né nizka kvalita obytného prostredi s vysokou hustotou obyvatelstva, nedostatkemn parkova-
cich mist a §patné udrZzovanymi plochami zelené.

Naopak jako urbanisticky velmi hodnotné celky Ize jmenovat predeviim rezidenéni vilo-
vou Ctvrt’ pavodniho Lochotina, vyhlasenou méstskou pamatkovou zonu, dale historicky sa-
telit centraini oblasti — dnes Zivou &tvrt s mnoZzstvim podnikatelskych aktivit Roudnou. Svou
nespornou urbanistickou hodnotu méa zastavba Pod Zahorskem, stejné tak &tvrti rodinnych
domi na Bilé Hofe a ,staré" Ko$utce.

Soucasti obvodu jsou i zony vybavenosti regionalniho vyznamu, napi. Fakultni nemocni-
ce, Zoologicka a botanicka zahrada.

Jedinecné zézemi nejen pro obvod a jeho obyvatele, ale pro celé mésto predstavuje
soustava boleveckych rybnikii a rozsahly masiv piiméstskych lest, pfechazejici do jedinec-
ného krajinného zazemi Plzné .

3. Clenéni tizemi a rozbor moznosti jeho dalsi dostavby

¥ 3.1 Zakladni élenéni Gzemi

Pro piehlednost posouzeni moznosti dostavby je Gzemi rozdéleno do nékolika zaklad-
nich ¢asti:

A. Soucasné zastavéna Gzemi

°  obytné sidlistni celky Lochotin, Bolevec, Kogutka, Vinice
: e Ctvrti rodinnych domt Bolevec, Kosutka, Bila Hora a dalsi ploSné malé obytné &asti ,
N e vilova ¢tvrt Lochotin véetné ¢asti tzemi mezi Karlovarskou a Kotikovskou i
e meéstska obytng &tvrt s podnikatelskymi aktivitami Roudna véetné Gzemi Lochctinska a
ol Pod Zahorskem !

B. Rozvojova tizemi a ostatni navrhové plochy pro bydleni
¢ B1--Vinice - jih
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1zeny e B2 - Vinice — sever : '
o B3 Pod Mikulkou L Ry
o B4 - BilaHora 1 T hat
—_— o M1 —Kosutka -- cihelna
C. Potencialni izemi dal$iho rozvoje
o Zavadilka
3.2 Rozbor jednotlivych ¢asti izemi s navrhem ploch vhodnych pro vystavbu
Jednotliva Gzemi byla posouzena ze v8ech urbanisticko architektonickych aspekt, zo-
hlednény byly zejména poZadavky na plochy zelené, feSeni dopravy v klidu a obyvatelnost
viast- prostiedi. V ivahu byly vzaty jednotlivé limity v (izemi a moZnosti zasobeni inzenyrskymi si-
ariis témi.
§ zrid- . Lo i
A. Soucasné zastavéna Uzemi
A.1. Obytné sidlistni celky
su zde Sidlisté Lochotin
»sutka @ Soucasny stav
oo | Sidlisté Lochotin bylo realizovano jako prvni z rozsahlého komplexu obytnych soubort
s | Severniho predmésti. Pres skutecnost, Ze se jedna o nejstarsi obytny celek, je sidligté Lo-
stem a /- chotin nejpfijemnéjsi z hlediska obyvatelnosti.
yomeér- -
rkova- & Sidlistée Lochotin je vymezeno komunikacemi Alej Svobody (na jihu), Karlovarska, resp.
: Gerska (na zapade), Lidické (na vychodé) a Studentska (na severu). Dopravné je dobfe na-
~f vilo- @ pojeno na zakladni komunikacni sit, ma tedy velmi dobrou pfistupnost jak pro individualni
ka ) % automobilovou dopravu, tak pro méstskou hromadnou dopravu.
. Svou i _ Sidlisté je vybaveno velmi dobfe z hlediska nakupnich moZnosti, zakladniho &kolstvi a
linnych 3§  zdravotnictvi, v dosahu je dal$i vybavenost nadfazeného vyznamu (Fakultni nemocnice, ne-
4 ' mocnice Privamed, domov dlchodct). Ob&anska vybavenost je soustfedéna predevsim
mocni- & / naroznich polohach a rovnéz ve stfedu obytného celku. K pifiemnému dojmu pfispiva tzv.
b ,.,;"c\_:"g'entrélni park® i pomérné slusné udrzované plochy zelené.
stavuje f§ ' Deficit ploch pro parkovani a garaZovani je oproti ostatnim sidligtnim celkiim mensi a je
adine¢- & “SpiSe lokalniho charakteru, dany neochotou obyvatel k sebemensi dochézce na parkoviété
" @& nebo do garaze. Objekty halovych garazi byly po roce 1989 realizovany a problémem neni
'nedostate¢n4 kapacita, ale cena a dochazkova vzdalenost.
" Stejné jako v ostatnich, i v tomto sidlisti je minimum pracovnich pfileZitosti (nabidka pou-
‘ 28 v obchodu a sluzbach), obyvatelé dojizdéji za praci mimo své bydlisté, coz vede ke zvy-
;{E@nl dopravnich zatézi na komunikaci i znaénym narok(im na dopravu.
z4klad- f .. Obytny celek Lochotin ma plochu Gizemi cca 79,8 ha a Zije zde priblizné 12 500 obyvatel
i - (dle stitani lidu, domi a bytd k 1.3.2001 to bylo 12 325 obyvatel). Pramérnéa hustota je 154,4
‘Obyvatele na 1 ha plochy.
. Z'hlediska urbanistické struktury jde o velmi zdafily charakter zastavby s pouzitim ,pilo-
vych* objektd, které dobfe tvaruji prostor v kombinaci s deskovymi objekty. Zastavba je dopl-
1sti néna Ctyfpodlaznimi bodovymi domy, charakteru dnes nové realizovanych ,viladomd'. Pfiz-
¢ NVe plisobi rovnéz kontakt se zastavbou rodinnych domt v severovychodni ¢asti lokality.
tinska a V uplynulém obdobi byla realizovana nastavba na jednom z bytovych domti pii Aleji Svo-
POdy. Vlastni realizaci lze sice povaZovat za velmi zdafilou, presto vsak dal$i nastavby ne-
ISou doporugeny ze dvou zasadnich divodu: jednak poruseni urbanistické struktury (rizné
Vysky, tvary stiech) a dale nartist na plochy dopravy v klidu.




MOZNOSTI ROZVOJE BYDLEN] A UZEMI OBVODU PLZEN 1

~ g

Navrh ploch vhodnych Dro vystavby

V ramei sidlisté byly vytipovany nasledujici vhodné plochy pro vystavbu:

bytové domy: nebyly yyif;ib\}éhy Zadné plochy, zastavbu je tieba chapat jako ukonéenou,
chranit plochy zelené jako nezastavitelng.

halové qaraze: pfipadny potencial Pro realizaci halovych hadzemnich garazi predstavuje
plocha parkovi§té pii Lidické. Potieby dopravy v klidu v této Casti jsou viak v zasads saturo-
vany.

2aveér:

Naprosto nevhodné jsou rovnéz jakékolj nastavby na stavajici bytové domy.

Sidlisté Bolevec

Soucasny stay

Sidlisté Bolevec bylo realizovano jako druhé z rozsahlého komplexu obytnych soubort
Severniho predmésti. Je vymezeno komunikacemi Studentska (na jihu), Gerska (na zapadé)
a Plaska (na vychod8). V severni Casti prechazi obytna zastavba do rekreacniho zazem;
mésta, i kdyz pomérné necitlivé vysokymi deskovymi objekty. Dopravné je sidlisté dobfe na-
pojeno na zakladnj komunikaéni sit, ma tedy velmi dobrouy pristupnost jak pro individualni
automobilovou dopravu, tak pro mestskou hromadnouy dopravu,

Obytny celek Bolevec ma plochu Gzemi cca 122,6 ha a Zijje zde priblizné 11 200 obyvatel
(dle s¢itani lidu, domu a byt k 1.3.2001 to bylo 11 184 obyvatel). Primérnéa hustota je 91,2
obyvatele na 1 ha plochy. 4 b

tovou zastavbou,

Navrh ploch vhodnych pro vystavbu
V ramci sidlists byly vytipovany nasledujici vhodné plochy pro vystavby:

bytové domy: nebyly vytipovany Zadné plochy, zastavby je treba chapat jako ukoné&enou,
plochy zelené chranit jako nezastavitelné,
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halové_qaréZe: plocha stavajiciho parkovisté pfi Tachovské, v blizkosti koneéné stanice
tramvaje ¢islo 1

lokalita Plaska

enou,
‘ dalii vystavba: objekt obchodu a sluzeb pii Plaské (dostavba ptivodniho &tvrtového centra)
tavuje : Pro vy8e vytipované lokality jiz byly zpracovany ,Zakladni regulacni podminky pro vystavbu"
aturo- - § (viz letecky snimek s vyznagenim). '
Zaver:

Dal$i zahust'ovani sidlisté formou vystavby bytovych domi je nevhodné, akcepto-
epto- ®/  yatelna je realizace halovych garazi polozapusténych do terénu, pfipadné podzemnich
mnich ¥ na zaklads individualniho posouzeni konkrétniho zaméru.,

- Naprosto nevhodné jsou rovnéz jakékoli nastavby na stavajici bytové domy.
Sidli$ts Kosutka
. "sidlisté Kosutka je vymezeno komunikacemi Studentska (na jihu), Gerska (na vychodé),
QUbo[U 3 "zapadé pramyslovym Gzemim KoSutka a na severu prechazi obytna zastavba do krajin-
a,pade)’ : :ﬁ_c 4zemi mésta. Dopravné je dobi'e napojeno na zakladni komunikaéni sit, ma tedy vel-
zazemi g rou piistupnost jak pro individualni automobilovou dopravu, tak pro méstskou hro-
- o pristup
t?;e f‘lla-' 1 10u dopravu.
ualni & gt .
. té je vybaveno pomeérné velmi dobfe z hlediska nakupnich moznosti, zakladniho
] a zdravotnictvi, v dosahu je dal$i vybavenost nadfazeného vyznamu (Fakultni ne-
merne & mocnice Privamed, domov dlichodcti). Naopak citelné chybi plochy pro parko-
Plaské. halovych garazi, nedostatecné je vybaveni pro kazdodenni rekreaci obyvatel.
s aje — sou v neprili§ dobrém stavu.
byvatel frhinimum pracovnich pfileZitosti (nabidka pouze v obchodu a sluzbéach), oby-
oj za praci mimo své bydli$té, coz vede ke zvy$eni dopravnich zatézi na komu-
ka pou- | ¢nym narok(im na dopravu,
ke zvy- elek Kosutka mé plochu tizemi cca 82,9 ha a zije zde v soudasnosti piiblizné 14
| dle scitani lidu, domt a byt k 1.3.2001 to bylo 13 953 obyvatel). Primérna
Jbyvatel ' 8,3 obyvatele na 1 ha plochy. Sidli§té ma z hlediska vékové struktury obdob-
Lje 91,2 | coz vede k logickym problémcim.
‘ _ a". urbanistické struktury jde o méfitkové rozlehlé tvary jakychsi plast i vostin,
formoll eallzoyané cast ,Kosutka B" je realizovana v celkem fadni podobé navazujicich
blizkost doml. vBytové domy jsou pfevazné osmipodlazni, ¢astecné dvanactipodlazni.
dlaznich ,§Eavebne — technického jsou objekty v relativné dobrém stavu, nebot realizace
r— béhla od konce 70. do konce 80. let.
np;l;tunglf & Navrh's h vhodnych pro vystavbu
IyFanské sidlisté byly vytipovany nasledujici vhodné plochy pro vystavbu:

. —M& tzemi pii Studentské, zapadné od polyfunkéniho centra ,Remus*
snou by- , ‘halové gardze: (1zemi piléhajici ke Studentské, zapadné od polyfunkéniho centra ,Remus”,
' uzemi pfiléhajici ke Studentské, zapadné od objektu ,vyméniku"

Gzemi proti koneéné tramvaje ¢.4

e vytipované lokality jiz byly zpracovany ,Zakladni regulaéni podminky pro vystavbu"

ancenou, @ ecky snimek s vyznacenim).
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Zavér:

Dalsi zahust'ovani sidlisté formou vystavby bytovych domii je zcela nevhodné, ak
ceptovatelna je realizace halovych garazi polozapusténych do terénu, piipadné pod-
zemnich na zakladé individualniho posouzeni konkrétniho zaméru.

Naprosto nepfijatelné jsou rovnéz jakékoli nastavby na stavajici bytové domy.
Sidlisté Vinice
Soucasny stav

Sidlisté Vinice bylo realizovano jako posledni z obytnych celkdi Severniho predmeésti
vramci tzv. ,komplexni bytové vystavby — KBV". Realizovana vystavba predstavuje zhrube
polovicni ¢ast azemi, pro které byla zpracovana projektova dokumentace.

Viastni sidlisté ma zhruba trojhelnikovity tvar, na severu je vymezeno komunikaci Na
Chmelnicich, na zapadé souvisi s postupné realizovanou vystavbou obytné zény Sylvan (dle
tzemniho planu rozvojové Uzemi B1 — Vinice jin) a jizni okraj Uzemi tvoii areal Zoologické &
botanické zahrady. Vlastni kontakt téchto dvou tzemi predstavuji plochy budouciho parku.

Dopravni napojeni na zakladni komunikaéni sit se odehréva prostrednictvim komunikace
Na Chmelnicich a nasledné do kiizovatky s Karlovarskou. Tato kiizovatka vykazuje kapacitni
problémy (zejména levé odbodeni z centra meésta). Nedostadujici je i jeden vjezd do vlastni-
ho sidli$té z komunikace Na Chmelnicich.

Sidlisté ma pouze nejnutnéjsi obcanskou vybavenost a vétéiny potieb je tfeba realizovat
mimo obytny sektor. Zasadnim problémem zistava otazka parkovani a garazovani, plochy
pro dopravu v klidu vychazely z jiného stupné automobilizace a jsou zcela nedostadujici pro
stavajici bytovou zastavbu. Deficit je alespori ¢asteéné feden v ramci regenerace sidlist.

V sidlisti je minimum pracovnich prilezitosti (nabidka pouze v obchodu a sluzbach), oby-
vatelé dojizdéji za praci mimo své bydlisté, coz vede ke zvyseni dopravnich zatézi na komu-
nikaci i zna¢nym narokim na dopravu.

Obytny celek Vinice ma plochu Gzemi cca 28,5 ha a Zije zde v soudasnosti priblizne
7000 obyvatel (dle séitani lidu, dom(i a byt k 1.3.2001 to bylo 6817 obyvatel). Sidlisté ma
z hlediska vékové struktury obdobnou skladbu, coz vede k logickym problémcim.

Z hlediska urbanistické strukiury jde o poloblokovou zastavbu s vyskovymi bodovymi
domy uprostied ve stiedni ¢asti lokality, k jihu otodené objekty na kontaktu s parkem a témef
souvislou ,hradbu” deskovych domt pii komunikaci Na Chmelnicich. Bytové domy jsou pie-
vazné 6, 8 a 12podlazni. Z hlediska stavebné — technického jsou objekty v relativné velmi
dobrém stavu.

Zastavba je velmi zahusténa, zbyvaji zde skuteéné minimalni plochy zelené, které cekayji
na Upravu tak, aby mohly alespon v omezené mife plnit funkci kazdodenniho zeleného a od-
pocinkového zazemi pro obyvatele,

Navrh ploch vhodnych pro vystavbu
V ramci sidlisté byly vytipovany nasledujici vhodné plochy pro vystavbu:
bytové domy: nebyly vytipovany zadné plochy

halové garéze: v ramci sidliste nebyly vytipovany zadné vhodné plochy, pfipadné zaméry
budou posouzeny individualng, viz. Zaveér.

zaver:

Dal$i zahustovani sidli$té formou vystavby novych bytovych domf je zcela ne-
vhodné, akceptovateln je realizace halovych garazi polozapusténych do terénu, pri-
padné podzemnich na zakladé individualniho posouzeni konkrétniho zaméru. Uréity
Uzemni potencial pro tuto funkci je v prostoru protihlukového valu pFi komunikaci Na
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Chmelnicich. Naprosto nepfijatelné jsou rovnéz jakékoli nastavby na stavajici bytové

domy.
TABULKA 1
Vybrané tdaje o obyvatelstvu a bytech
(Séitani lidu, domt a byt( k 1. 3. 2001)
Sidlis- Bole- Sidlis- Vinice-
té vec té jih
Lo~ Ko-
chotin Sutka
Urbanistické obvody (Cisla) 018, 015 080 019
095
Plocha tzemi v ha 79,8 122,6 82,9 69,2
" Pocet obyvatel 12325 11184 13953 6817
Pocet obyvatel na 1 ha plochy 154.,4 91,2 168,3 98,56
Podil obyvatelstva ve 0-14 let 9,8 11,3 17,5 28,9
|veku: 15-59 let 74,1 78,0 75,3 64,9
(v %) 60 a vice 16,1 10,7 7,1 6,2
Xy let
... Pocet byt celkem 5167 4295 5091 2697
: trvale obydlené byty 4982 4118 4913 2479
“ neobydlené byty (véetné bytt
‘obydlenych pfechodné) 185 177 178 218
neobydlenych byttr (v %) 3,6 4,1 3.5 8,1
18my pocet osob na byt 2,5 2,7 2,8 2,7
3@ obydlené byty do 190 83 1 -
:0bdobi vystavby: 1970
1971- 4754 3188 806 7
1980
1981- 33 778 4106 1198
1990
1991- 5 69 - 1274
2001
obydlené byty do 3,8 2,0 0,0 -
obi vystavby: 1970
1971- 95,4 77,4 16,4 0,3
1980
1981- 0,7 18,9 83,6 48,3
1990
1991- 0,1 I - 51,4
2001
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TABULKA 2

Vyvoj obyvatelstva, bytt a domécnosti 1991-2001
(S€itani lidu, domi a byt k 3. 3. 1991 a 1. 3. 2001) -

Sidlisté Lochotin (urbanistické obvody 018 a 095)

1991 2001 vyvoj 1991-
2001
Pocet obyvatel 14272 12325 -1947
Pocet obyvatel na 1 ha plochy 178,8 154,4 -24.,4
Podil obyvatelstva ve véku 0-14 let v 22,5 9,8 -12,7
%
Pocet trvale obydlenych byt 5092 4982 -110
Primérmy pocet osob na byt 2,8 25 -0,3
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 5444 5568 +124
Bytové domécnosti s 1 osobou 1063 1280 +217
Bolevec (urbanisticky obvod 015) B
1991 2001 vyvoj 1991-
2001
Pocet obyvatel 12404 11184 -1220
Pocet obyvatel na 1 ha plochy 101,4 91,2 -10,2
Podil obyvatelstva ve véku 0-14 let v 30,1 11,3 -18,8
%
Pocet trvale obydlenych byt 4188 4118 =70
Priimérny pocet osob na byt 3,0 2,7 -0,3
Pocet cenzovych domacnost (CD) 4446 4611 +165
Bytové domacnosti s 1 osobou 877 974 +97
Sidlisté Ko3utka (urbanisticky obvod 080)
1991 2001 vyvoj 1991-
2001
Pocet obyvatel 15007 13953 -1054
Pocet obyvatel na 1 ha plochy 181,0 168,3 - 12,7
Podil obyvatelstva ve véku 0-14 let v 35,0 17,5 -17.,5
%
Pocet trvale obydlenych byt 4985 4913 =72
Pramérny pocet osob na byt 3,0 2,8 ' -0,2
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 5203 5311 +108
Bytové domacnosti s 1 osobouy 1023 1119 +96
Vinice-jih (urbanisticky obvod 019)
1991 2001 vyvoj 1991~
2001
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Pocet obyvatel 3810 6817 +3007
Pocet obyvatel na 1 ha plochy 55,1 98,5 +43 4
Podil obyvatelstva ve véku 0-14 let v 31,3 28,9 -2,4
%
Pocet trvale obydlenych byt 1232 2479 | +1247
Pramérny pocet osob na byt 3,1 27 0.4
Pocet cenzovych domécnosti (CD) 1257 2690 +1433
Bytové domacnosti s 1 osobou 256 663 +407

R TR

‘Bolevec — rozsahlé tizemi vychodné od Lidické, resp. Plaské

A.2. Gtvrti rodinnych domt

Posouzeni moznosti dostavby je vyhodnoceno obdobnym zplisobem pro jednotlivé Gtvrti
rodinnych domt a jak popis stavajiciho stavu, tak navrh je vztazen generelné ke véem posu-
zovanym lokalitam.

Jedna se o nasledujici sou¢asné zastavéna lzemi:

Kosutka - tzv."stard" Kosutka po obou stranach Karlovarské
blok rodinnych dom jizné od Studentské
fadové rodinné domy mezi Karlovarskou a Kotikovskou, tzv. ,Berlin"

plo§né malé ¢asti zachované zastavby rodinnych domt plvodniho Bolevce, dnes
-obklopené sidli§tni zastavbou

- zachované jadro piivodni vsi Bolevce, dnes vyhlaSena pamatkova zéna

, nezastavenymi parcelami, resp. s parcelami, které je mozné rozdélit a nasledné
ét Ve vétsiné piipadl jde o zéstavbu izolovanymi rodinnymi domy, nékdy dvojdomy,

Gast e navrhované komunikace 1/20 je soustfedéna vystavba fadovych domu. Pro-
%9 mkit je relativné nizkeé (i kdyz ne vude) a étvrti pisobi pifjemnym dojmem.

hiploch vhodnych pro vystavbu:
tavbu bytovych domii byla vytipovana plocha zapadné od ,Berlina® pii Kotikovské

lj__lok,alit’éch je mozna vystavba rodinnych dom( na volnych parcelach na
vidualniho posouzeni za piedpokladu dodrzeni nasledujicich parametri:
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Vyska objektu: 1 -2 NP a podkrovi dle kontextu okolni zastavby
Tvar stiechy: dle kontextu okolni zastavby, nedoporuéuje se mansardova stiecha

Pro jakékoliv stavebni zadsahy v pivodnim Bolevci — vyhlasené pamatkové zoné -
je rozhodujici stanovisko Odboru pamatkové péée MMP. ZvySenou pozornost se sta-
novenim individualnich podminek je tieba vénovat stavebnim zasahtim v Malém Bo-
levei. '

A.3. Vilova ¢étvrt’ Lochotin
Soucasny stav:

Jedna se o architektonicko urbanisticky nejhodnotnéjsi rezidenéni ¢tvrt' v Plzni, vyhlase-
nou pamatkovou zonu. Pro jakékoliv stavebni zasahy je rozhodujici stanovisko Odboru pa-
matkové pece MMP.

zZaver:

Ctvrt je pIné prostavéna, pro eventualni dostavby v &asti (izemi zapadné od Karlo-
varské (je v tomto Clenéni zahrnuto pod vilovou ¢tvrt) budou regulaéni podminky pro pfi-
padnou dostavbu zpracovany individualné.

A.4. Méstska ¢ast Roudna véetné tizemi Lochotinska a Pod Zahorskem
Soucasny stav:

Ctvrt Roudna piedstavuje ojedinélé Gizemi ve mésté, vytvaii jakysi satelit historickéhc
jadra, obytnou ¢ast s bohatou Zivnostenskou ¢innosti. Roudna je znac¢né zatiZena dopravou
a to jak prtjezdnou, tak dopravou v klidu. Urbanisticka struktura je tvorfena husté prostavé-
nymi uzavienymi bloky. Stavebni stav objektll je rtizny, nékteré jsou ve znacéné zchatralémr
stavu, jiné naopak prosly celkovou rekonstrukci. Celé Gizemi (a to i lokalita Lochotinské) lez
v zaplavovém Uzemi, v jeho pasivni ¢asti.

Navrh ploch vhodnych pro vystavbu:

V lokalité jsou nékteré ¢asti, vhodné pro dostavbu, predevsim bytovych objektl, kombi-
novanych s obchodem a sluzbami. Jedna se predevsim o pas tizemi pii ulici Otylie Beniko-
vé a dale o vychodni ¢ast Gzemi. Dale jsou zde nékteré jednotlivé proluky. Pro nékteré z nict
byly zpracovany zakladni regula¢ni podminky, stejné tak pro Gizemi vlastni Roudné.

Zaver:

Vzhledem k urbanisticko architektonickému vyznamu zemi Roudné, sloZitym do-
pravnim podminkam a skutecnosti, Ze se jedna o zaplavové (zemi a také vzhlederr
k tomu, Ze posledni zpracovana dokumentace jiZ neni zcela aktualni, je tieba zpraco
vat pro toto Gzemi novou, aktualni dokumentaci. Jeji forma a obsah bude upiesnér
pozdéji.

B. Rozvojova uzemi a ostatni navrhové plochy pro bydleni
Rozvojova Uzemi predstavuji hlavni potencial pro bytovou vystavbu. V soulad

s vyhlagkou k tzemnimu planu je pro jednotlivd izemi zpracovana podrobnéjsi Gizemné plé
novaci dokumentace, ktera stanovuje pro Gzemi zakladni funkéni a prostorové regulac:

véetné podminek dopravni a technické infrastruktury.

V textu jsou pro orientaci vlozeny situace z prislusnych dokumentaci, které jsou uveden
v ¢asti ,Pouzité podklady”.

B.1. Rozvojové Gzemi B1 = Vinice — jih
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Jedna se o tizemi o velikosti cca 27,1 ha, celkova predpokladana kapacita cca 1240 —
1440 bytt. V soucasné dobé je tizemi vyuZivano pro zemédélskou vyrobu kiera je postupné

: ; vytlagovana vystavbou rodinnych a bytovych domdl.
fgn:ta-_ Cena za zainvestovani pozemku je cca 350,- Ké/m?. Plocha realnd zastavitelného po-
;n .30_ zemku je 17,6 ha, cena jeho zainvestovani je cca 550,- K&/m? Pozemky v lokalité jsou vét-
ginou ve vlastnictvi statutarniho meésta Plzné.
Vnéijéi naklady: 0 K¢
Doporuceni: pozemky v majetku mésta ponechat jako rezervu pro dalsi bytovou vystavbu
yhlase- § B.2. Rozvojové tizemi B2 -- Vinice — sever
oru pa- 4 Jedna se o (zemi o velikosti cca 37,0 ha, celkova predpokladana kapacita cca 740 — 940
% bytd. V soucasné dobé je Gzemi vyuzivano pro zemédélskou vyrobu, zahrady a zahradky.
V severovychodni ¢asti izemi probiha realizace bytové vystavby, kterou provadi firma Pre-
4 stol. Jde o vystavbu jak rodinnych, tak bytovych domci.
Karlo- § Cena za zainvestovani pozemku je cca 450,- K&/m®, Pro jihovychodni éast tizemi je nut-
Pro Pri= & né provést odkanalizovani pres spolenou retenci do Roudenského sbérade, &im? se pod-
statné zvysuji naklady. Dale zde budou pomérné vysoké vstupni naklady na dopravni napo-
jeni (nova patefni komunikace s ostatnimi obsluznymi komunikacemi). Plocha realné zasta-
vitelného pozemku je 29,6 ha, cena jeho zainvestovani je cca 550, K&/m? V jihovychodni
i Casti by naklady dosahovaly hodnot vy$sich — cca 750 K&/m? V tzemi plati podpora vystav-
srického & Py rodinnych a bytovych domt. Pozemky jsou vétsinou ve vlastnictvi fyzickych osob (60 %) a
ypravou #i statutarniho mésta Plzné (26 %).
rostavé- & Vnéjsi naklady: vybudovani retencnf stoly nebo nadrze (40 mil. K&).
;ig)allzg ) Dvél"g:'_gr:u'éeni: pozemky v majetku mésta ponechat jako rezervu pro dalsi bytovou vystavbu
¥ 1 B3 Rozvolové tizemi B3 — Pod Mikulkou
4 ' Jedna se o zemi o velikosti cca 11,0 ha, celkova predpokladana kapacita cca 95 byt
T— | 3 :_\,,_/‘zf_s,,cf‘)‘!.l.g‘,absné dobé je tizemi vyuzivano pro zemédélskou vyrobu, zahrady a zahradky, postup-
ly FOI . :N& je zastavovano rodinnymi domy.
Benisko- & %
ré z nich & ! ‘,l'J‘zemi je nutno vybudovat retenéni nadrz na kanalizadnim sbéraci, budou zde po-
soké vstupni naklady na dopravni napojeni.
’;ang za zainvestovani pozemku je cca 450,- K&/m? Plocha realné zastavitelného po-
. { ';em_kg"je 6,7 ha, cena jeho zainvestovani je cca 650, K&/m?. V Gizemi plati podpora vystav-
itym do- § b rodinnych a bytovych domti. Pozemky v lokalité jsou vétéinou ve viastnictvi fyzickych
zhledem & 0s0b (94 %), statutarni mésto Plzei zde viastni pozemky pouze pod komunikacemi (3 %).
| zpraco- ¥ B Ry

8tnaklady: vybudovani retencni nadrze (20 mil. Ke)
{ M pozemky v majetku mésta ponechat pro smény na komunikace

T

Ipfesnén §

-}

ealiys

8 B.-4.*szvg> ové tizemi B4 -- Bila Hora

/ souladu & . qugnazsg 0 uzemi o velikosti cca 10,7 ha, celkova piedpokladana kapacita cca 90 - 100

asmné pla- & UCasne dobé je Gzemi vyuzivano pro zemédélskou vyrobu a zahradky, postupné je
regulace §& N0 rodinnymi domy.

: ‘Odkanalizovani jizni ¢asti (zemi je nutné nakladné precerpavat odpadni vody, &imz

1 uvedeny & ne Varostou naklady nutné na zainvestovani Gzemi. Je vyhodné rozdélit vystavbu do

» PVl — severni Gast a a2 nasledné druhou, nakladnéjsi, jizni ¢ast tzemi.

3 Cena 2a zainvestovani pozemku je cca 450,- K&/m?, Plocha realnd zastavitelného po-
: E’.)em ;‘,Je 7,6 ha, cena jeho zainvestovani je cca 550,- K&/m? V (izemf plati podpora vystav-
oY, rodinnych a bytovych dom. Pozemky v lokalité jsou vétsinou ve viastnictvi fyzickych

osob (94 %), statutamf masto Plzefi zde vlastni pozemky pouze pod komunikacemi (6 %).
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Vnéisi naklady: vybudovani cerpaci stanice odpadnich vod
dobudovani Bélohorského shérage

Doporuceni: regulace vystavby

B.5. Rozvojové tizemi M1-- KoSutka — cihelna
Jedna se o tzemi o velikosti cca 8,4 ha, celkova predpokladana kapacita cca 60 byta.

Jde o Gzemi byvalé cihelny, na ¢asti pozemku se nachazi jezirko s neudrzovanym par-

kem, zbytek Gizemi s mocnymi navazkami je zarostly naletovou zeleni. V soudasné dobé se

v Uzemi pfipravuje kapacitni vystavba bytovych dom( (pfevazné na méstskych pozemcich).

Cena za zainvestovani pozemku je cca 750,- K&é/m?. Plocha realné zastavitelného pozemku
je 4,1 ha, cena jeho zainvestovani je cca 840,- K&/m?.

Ostatni navrhové plochy pro bydleni, nezairazené mezi rozvojova tzemi

Kromé rozvojovych Uzemi jsou pro dal$i vystavbu pro bydleni uréeny i dalsi, rozsahem #

méné vyznamné plochy.

Jedna se napfiklad o Uzemi pfi ulici U Velkého rybnika, Gizemi byvalého autokempu na
Bilé Hore, Gzemi pfi Vinické ulici.

Pro tato tizemi byly zpracovany rovnéz ,Zakladni regulaéni podminky pro vystavbu®.

C. Potenciélni izemi dal$iho rozvoje

Potencialni Gzemi dal$iho rozvoje Zavadilka predstavuje pro dalsi rozvoj bydleni velice
vhodne tzemi pro vystavbu zejména rodinnych doma. Celkovy predpokladany podet bytl je
velmi zhruba az 500. Podminkou pro otevieni tizemi je — samoziejmé po odblokovani pri-
slusnymi orgény ochrany zemédélského plidniho fondu — vybudovani retenéni nadrze na
Boleveckém sbéradi a realizace pristupovych komunikaci.

Rezervni plochy by mély byt uvolfiovéany po jednotlivych navzajem navazujicich etapach
tak, aby vystavba byla realizovana plynule.

Vv

Podminkou je zpracovani podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace.

4. Zavére¢né vyhodnoceni

Z vyse zpracovaného podrobného rozboru vyplynuly nasledujici skuteénosti:
- natzemi méstského obvodu je dostatek ploch pro bydleni

- dalsi posilovani funkce bydleni nad ramec navrhovych a vyhledovych ploch
(izemi potencialniho rozvoje) neni vhodné, vedlo by k dalgimu zvySovani dis-
proporci mezi jednotlivymi méstotvornymi funkcemi se véemi negativnhimi do-

pady, zejména v oblasti pracovnich pfileZitosti a neimérnych naroki na dopra- f

vu (jak individualni automobilovou dopravu, tak MHD)
- zcela nevhodné jsou - aZ na vyse vyjmenované vyjimky — jakékoli dostavby ve
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stavajicich sidlistich, které by vedly k nezadoucimu tGbytku ploch zelen& a nao-
pak k navySovani jiz tak znaéného deficitu ploch pro dopravu v klidu. Totéz pla-

ti pro nastavby na stavajici objekty.
- zastavba jednotlivych volnych parcel je mozna die individualng stanovenych
podminek

- vystavba v rozvojovych tzemich a ostatnich navrhovych plochach bude reali-

vewv

zovana na zakladé podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace, resp. tizemné

planovacich podkladi
- pripadné dal$i zaméry na vystavbu budou posouzeny individualng
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