DUVODOVA ZPRAVA

1. Nazev problé mu a jeho charakteristika

Zména usneseni RMP ¢. 1272 ze dne 27. 11. 2013 a nasledné usneseni ZMP €. 53 ze dne
30. 1. 2014, ve véci prodeje pozemku p.¢. 9153/12 a p.¢. 9153/24, oba k.0. Plzen, na zakladé

smlouvy o budouci smlouvé kupni se spole¢nosti Commodus Bohemia s.r.o., se sidlem Plzen
—Jimi Predmésti, Skupova 21, PSC 301 00, ICO 279 85 148.

2. Konstatovani soucasného stavu a jeho analyza

Na ziklad¢ usneseni ZMP €. 415 ze dne 16. 9. 2010 byla mezi méstem Plzeni, jako budoucim
prodavajicim a spole¢nosti Commodus Bohemia s.r.o., jako budoucim kupuyjicim, dne
26. 10. 2010 uzaviena smlouva o budouci smlouvé kupni ¢. 2010/004133 (dale jen SBSK), za
uCelem vystavby obytného domu s dalim komer¢nim vyuwzitim. Dodatkem ¢. 1 ze dne
31.12. 2012 uzavienym na zaklad¢ usneseni ZMP ¢. 640 ze dne 13. 12. 2012 byly zménény
podminky SBSK a prodlouzen termin k dokonceni stavby.

SBSK obsahuje mimo jiné ustanoveni, Z¢ kupni cena bude €init 5 083,- K&m? zastavéného
pozemku a 500,- K&/m? nezastavéného pozemku a Ze za nedodrzeni terminu dokonéeni stavby
je sjednana smluvni pokuta 200 000,- K¢, ktera byla vySe uvedenym dodatkem jiSténa kauci
ve stejné vysi a byla sloZzena na ucet mésta Plzn¢.

Spole¢nost Commodus Bohemia s.r.o. podala dne 30. 8. 2013 Zidost o uzavieni kupni
smiouvy. Vzhledem Kk tomu, ze sphila vSechny podminky stanovené pro jeji uzavieni ve vyse
uvedené¢ smlouvé o budouci smlouvé kupni, byl materidl na prodej pozemkl ptedloZzen
Kk projednani organim mésta Plzné. Kauce bude po vyzvé kupujiciho vracena ve stanoveném
terminu.

Pfedmétem prodeje jsou pozemky p.¢. 9153/12 — zastavénid plocha a nadvoii, o vyméte
297 m? a p.¢. 9153/24 — ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vyméfe 159 m?, oba k.0 Plzen,
oba k.. Plzen.

Kupni cena dohodnutd Vv uzaviené SBSK &ini u zastavéného pozemku 5 083,- Ké&/m? a cena
nezastavéného pozemku 500,- K&/m?, celkem tedy 1589 151,- K& Takto byl material
projednan a odsouhlasen usnesenim RMP ¢. 1272 ze dne 27. 11. 2013 s tim, Ze kupujicimu je
poskytovana vetejna podpora de minimis ve vysi 1 752 849,- K¢.

ZMP dne 12. 12. 2013 material neprojednalo.

Od 1. 1. 2014 vstoupila v platnost novela zakona o DPH, ktera stanovila povinnost odvést dan
zpfidané hodnoty zkupni ceny pozemkd, na kterych existuje stavba pevné spojena se zemi
nebo inzenyrska sit” u kterych je doba uzivani mensi jak 5 let. Z tohoto dtvodu byla puvodni
kupni cena pied dalsim projednavanim v ZMP upravena, a to po konzultaci s Odborem
uctovani dani MMP. Navrh usneseni byl doplnén o vétu: , Ke kupni cen¢ bude pfictena DPH
vV zakonné sazbé.*

Pozn.: V dob¢é uzavieni smlouvy o budouci smlouvé kupni a dodatkli k této smlouve, byl
prevod pozemk od DPH osvobozen.

Tak by kupni cena Cinila:
297 m? x 5 083,- K&/m? = 1509 651,- K&
159 m? x  500,- K&m? =___ 79 500,- K&




celkem 1589 151,- K&
21% DPH = 333722,- K¢
Cena celkem 1922 873,- K&

Kupuyjici byl se skuteCnosti, Ze ke kupni cené¢ bude pifipoctena DPH v zdkonné vysi, sezndmen
pied projednanim v ZMP.

ZMP wusnesenim ¢. 53 ze dne 30. 1. 2014 schvalilo prodej pozemkd p.c. 9153/12
ap.¢. 9153/24, oba k.. Plzen, za celkovou kupni cenu 1 589 151,- + 21 % DPH, tj. celkem
1922 873,- K¢.

Dle znaleckého posudku ¢. 1282/2013 ze dne 24. 9. 2013 na cenu v mist¢ a ¢ase obvyklou,

vychdzejici ze stavu pozemkii v dobé uzavieni SBSK ¢ini cena celkem 3 342 000,- K¢,
tj. 7 329,- K&/,

Vzhledem k tomu, ze kupni cena je nizSi neZ je cena obvykla, je kupujicimu poskytovana
vetejna podpora de minimis ve vysi 1 752 849,- K¢, tj. 63 825,838 EUR (dle kurzu ke dni
16. 4. 2014, tj. 27,463 K¢&/Euro).

Dopisem ze dne 10. 4. 2014 spole¢nost Commodus Bohemia s.r.o. ozndmila, Ze spolecnosti
byl zaslan navrh kupni smlouvy na pfedmétné pozemky a ze kupni cena neodpovida cené
sjednané¢ ve smlouvé o budouci smlouvé kupni a 7zddd o zménu ¢l III. navrhu kupni smlouvy,
kde bude cena pfedem sjednana, tedy 1,589.151,- K¢ (ptiloha ¢&. 3).

K uvedené problematice vydal PRAV MMP stanovisko k moznosti pfipodteni DPH vigi
kupujicim u smluv o budoucich smlouvach kupnich, ve kterém konstatuje, ze na zakladé¢
piisluSnych usneseni RMP a ZMP byly uzavieny mezi méstem Plmi a pani Lucii Fikerlovou
(ktera suhradou DPH rovnéz nesouhlasi — feSeno samostatnym materidlem) a spole¢nosti
Commodus Bohemia s.r.0. smlouvy 0 budoucich smlouvach kupnich, ve kterych se mésto
Plzen, za podminek ve smlouvach uvedenych, zavazalo prodat pozemky p.¢. 806/1, 806/2,
resp. 9153/12 ap.c. 9153/24, vse k.4. Plzen. Ob¢ vySe jmenované smlouvy uvadéji myj. i cenu,
za niz budou pfedmétné pozemky v budoucnu prodany. Tyto ceny jsou stanoveny pevnou
¢astkou za metr Ctverecni.

Od doby wuzavieni smluv o smlouvach budoucich doslo nepochybné¢ k vyrazné zmeéné
okolnosti, znichz strany pii uzavirani smlouvy vychazely. Tato zména nebyla zpohledu
smluvnich stran pfedpokladatelna. Je vSak nejisté, zda intenzita této zmény vede k zaniku
zavazki smluvnich stran a tedy k zaniku povinnosti mésta Plné uzaviit kone¢né kupni
smlouvy dle § 50a zdkona ¢. 40/1964 Sb. (podle kterého byly budouci smlouvy uzaviené).
Stanovisko PRAV tvoii piflohu ¢. 4 a je vném velmi podrobn popsana otazka DPH, kdyz
vpiipadé, Zze nebude kupni cena navySena o DPH, odvedenid dai z piidané hodnoty bude
zatézovat rozpofet mésta Plzné a tim sniZi jeho ¢isty pifjem zprodeje predmétnych
nemovitych véci, a to oproti rozhodnuti ZMP pii stanoveni budouci kupni ceny.

Pravni a legislativni odbor MMP dne 2. 1. 2014 vydal stanovisko k moznym rizikiim
odmitnuti prodeje pozemki p.c. 806/1 a 806/2, k.i. Plzen a k poskytnuti vefejné podpory (viz
piiloha ¢. 5).

V oblasti pifjmi zprodeje majetku podlhajicich povinnému odvodu dané¢ jsou finanéni
prostiedky rozictovany na Cisty pifjem a DPH. DPH mésto odvadi Finanénimu ufadu.

Pokud je ucastnk smlouvy platce DPH a podnikatel, ktery s timto majetkem naklada formou
ekonomické Cinnosti, je opravnén si odpocet DPH uplatnit. Samotnou DPH z prodeje majetku



mesto odvést musi, ukladd mu to platnd legislativa. Pokud tedy mésto odvede DPH ve formé
snizeni plvodni ceny, piilem mcsta z prodeje bude nizsi.

KNM RMP projednala material dne 29. 4. 2014 a nepfijala vétSinové stanovisko - Viz zapis
z KNMRMP (piiloha ¢. 6).

RMP projednala variantni navrh usneseni dne 15. 5. 2014 a usnesenim ¢. 529 doporucila
zménu usneseni ZMP ¢. 53 ze dne 30. 1. 2014 — viz piioha ¢. 12.

3. Predpokladany cilovy stav

Uzavieni kupni smlouvy na prodej nové vzniklych pozemkl p.C. 9153/12 — zastavéna plocha
a nadvoti, o vyméie 297 m? a p.¢. 9153/24 — ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméfe
159 n?, oba k.u. Plzed, spole¢nosti Commodus Bohemia s.r.o., se sidlem Plzen — Jimi
Piedmésti, Skupova 21, PSC 301 00, ICO 279 85 148.

4. Navrhované varianty FeSeni

Viz navrh usneseni.

5. Doporucena varianta feSeni

Viz navrh usneseni.

6. Finan¢ni naroky reSeni a moZnosti finan¢niho kryti
Odvod DPH z prostiedkit MMP ve vysi 333.722,- K¢.

7. Navrh termini realizace a uréeni zodpovédnych pracovniki

Termin: viz navrh usneseni.
Zodpovida: Mgr. Bohuslava Kylarova, vedouci PROP MMP.

8. Df¥ive prijata usneseni organi mésta

RMP ¢. 694 ze dne 5. 6. 2008
ZMP ¢&. 467 ze dne 4. 9. 2008
RMP ¢. 1056 ze dne 19. 8. 2010
ZMP ¢&. 415 ze dne 16.9. 2010
RMP ¢. 1549 ze dne 29. 11. 2012
ZMP ¢. 640 ze dne 13. 12. 2012
RMP ¢. 1272 ze dne 27. 11. 2013
ZMP €. 53 ze dne 30. 1. 2014
RMP ¢. 529 ze dne 15. 5. 2014

9. ZavazKky ¢&i pohledavky vici méstu Plzni

Tento udaj je k dispozici u ptedkladatele materialu.



10. Pfilohy

Piiloha ¢. 1 —usneseni RMP ¢. 1272 ze dne 27. 11. 2013
Piiloha €. 2 —usneseni ZMP ¢. 53 ze dne 30. 1. 2014
Piiloha ¢. 3 —dopis kupujiciho

Piiloha &. 4 — stanovisko PRAV MMP

Pifloha ¢&. 5 — stanovisko PRAV k moznym rizkiim odmitnuti prodeje
Piiloha ¢. 6 — zapis z KNM RMP

Priloha ¢. 7 — fotodokumentace

Ptiloha ¢. 8 —mapa — tzemni plan

Piiloha ¢. 9 — letecky snimek

Ptiloha ¢. 10 — orientacni mapa

Piiloha €. 11 —majetek mésta se zakresem

Ptiloha ¢. 12 —usneseni RMP ¢. 529/2014

Ptilohy k dispozici u predkladatele: ocenéni, usneseni dle bodu 8, zapis z KNM RMP.
Zpracovala: Berkova Marie, PROP MMP



