Zipis z IKNM ze dne 10. 6. 2014

MAJ/S Uzavieni smluv budoucich kupnich na pfevod TDI a pozemki pod TDI se spoleénosti
Valcha Property Development a.s.
KNM doporuéuje RMP souhlasit s uzavienim nize uvedenych smluvnich vztahu:

Jedni se tedy o tvto nize uvedené smluvni vztahy:

l. SOSB kupni na pfevod &isti pozemkd vk Valcha zasaZenych stavbami noveé
vybudované TDI do majetku mésta Plzngé mezi méstem Plzni jako kupujicim a spolecnosti
Valcha Property Development as. se sidlem Praha, Na Vidouli 1/1, ICO 27926931 jako
prodavajicim, a to:

- p.&. 2429/153, tast o viméfe cca 212 m?, ostatni plocha, jind plocha

- p.C. 2429/57, &ast o vymére cca 147 m?, ostatni plocha, jind plocha

celkem cca 359 m

Vyse uvedené Sésti pozemki budou prevedeny do majetku mésta Plzn€ za smluvni kupni
- 2 bt
cenu40.- K¢/m'.

Smluvni kupni cena bude ¢init cea 14 360,- K&,

Daii z nabyti nemovitvch véei bude uhrazena dle zikonného opatieni Sendtu €. 340/2013 Sb.,
o dani z nabyti nemovitych v&ci, a smluvni strany se spoleéné dohodly, Z¢ nabyvatel, tj. mésto
Plzeii, bude poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci.

V piipadé, 7e budouci prodavajici nesplni viechny podminky (sjednané ve smlouve budouci
kupni) pro uzavieni kupni smlouvy anebo neuzavie kupni smlouvu, a to vie ve sjednané Ihite
10 mésict od obdrzeni vyzvy K jejimu uzavieni, ma budouci kupujici pravo od této smlouvy
odstoupit a budouci prodivajici je povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve
vysi 100 000,- K&, a to do 60 dni od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.

Budouci kupujici méa vedle smluvni pokuty nirok na nihradu skody vznikl¢ z poruseni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

V piipadé pievodu vlastnického priva k pfedmétnym pozemkiam, jsou budouci prodavajici
povinni smluvné zajistit, aby povinnosti budoucich prodavajicich obsaZené v této smlouve
zavazovaly i nového vlastnika pozemki.

2. SOSB kupni na pievod TDI do majetku mé&sta Plzn¢ mezi méstem Plzni jako budoucim
kupujicim a spolecnosti Valcha Property Development as. se sidlem Praha, Na Vidouli 1/1,
ICO 27926931 jako budoucim prodavajicim, a to staveb:

- komunikace na pozemcich p.¢. 2429/1. 2429/57, 2429/59, 2429/60, 2429/61, 2429/134
a2429/153, vie k.o, Valcha,

- vefejné osvétleni na pozemeich p.& 2429/1, 2429/57, 2429/59, 2429/60, 2429/61 a
2429/153, vie k.i. Valcha,

- sadové tpravy na pozemecich p.¢. 2429/1, 2429/153, 2429/57, 2429/60, 2429/61 a
2429/134, vie k.. Valcha,

- kanalizace de3tova na pozemcich p.¢. 2429/1, 2429/56, 2429/57, 2429/59, 2429/60,
2429/61 a 2429/134, vie k.. Valcha,

- kanalizace splaskova na pozemeich p.&. 2429/1, 2429/56, 2429/57, 2429/59, 2429/60,
2429/61, 2429/134 a 2429/153, vie k. Valcha,

=]

- vodovodni fady (1. a 2. faze 1. etapy) na pozemcich p.c. 2429/1, 2429/56, 2429/57,
2429/59, 2429/60, 2429/61, 2429/88, 2429/122, 2429/126, 2429/128, 2429/134 a
2429/150, vie k.0, Valcha.

Vyse uvedend TDI bude prevedena do majetku mésta Plzné za smluvni kupni cenu 1%
z pofizovacich niklada stavby, maximalng viak do vyie 1 000 000,- Ké/etapu.

Ob& smluvni strany se zavazuji uzaviil nejpozdgji do 10 mésicli od obdrzeni pisemngé
vyzvy druhé smluvni strany kupni smlouvu, a to v souladu s ujedninimi obsazenymi ve
smlouvé o smlouve budouci kupni.

Budouci prodavajici je povinen vyzvat budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy
nejpozdéji do 4 mésict od vydani kolaudagniho souhlasu na dokongenou stavbu ,.Obytni
zona Plzeit — Valcha 2. faze . etapa®, resp. od zahdjeni uzivani této stavby dle § 120 zdkona ¢&.
183/2006 Sb. Nevyzve-li budouci prodivajici budouciho kupujiciho k uzavieni kupni
smlouvy ve lhité dle predehozi véty, povinnost budouciho kupujiciho uzavfit kupni smlouvu
zanikd, Budouci kupujici je povinen vyzvat budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni
smlouvy nejpozdgji do 6 mésich ode dne prevzeti kopie kolaudacniho souhlasu, Nevyzve-li
budouci kupujici budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy ve Ihit€ dle pfedchozi
véty, povinnost budouciho prodivajiciho uzavfit kupni smlouvu zaniki.

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze tmyslem obou
smluvnich stran je, aby se budouci kupujici stal vlastnikem shora uvedené infrastruktury
a soucasné vlastnikem pozemku, na némz se tato infrastruktura nachazi. Pokud by se ukdzalo,
7e nektera shora uvedend infrastruktura neni samostatnou véci a je souddsti pozemku, jsou
smluvni strany srozumeény s tim, 7¢ s¢ budouci kupujici v takovém pripadg€ stane vlastnikem
infrastruktury okamzikem nabyti vlastnického prava kpozemku, na némz se tato
infrastruktura nachazi, a to na zdikladé samostané smlouvy mezi smluvnimi stranami
uzaviené, ancbo okamzikem, kdy takova infrastruktura piiroste k pozemku, ktery se jiz ve
vlastnictvi budouciho Kkupujiciho nachdzi. Smluvni strany pro tente pfipad vyslovné
sjednavaji, Ze finanéni vypofadini za vyde uvedené stavby TDI, kieré se po vybudovini
stanou soudasti pozemk, na kterych se nachdzeji (a to jak pozemki, které do vlastnictvi
budouciho kupujiciho naslednd pievedeny budou, tak pozemku, kter¢ jiz vlastnictvim
budouciho kupujiciho jsou), bude vyfeseno v ramci kone¢né kupni smlouvy na prodej TDL

Budouci kupujici je povinen uzaviit kupni smlouvu pouze za predpokladu, Ze
budou splnény viechny tyto podminky:

1) Kupni smlouva bude uzaviena soucasné se smlouvou kupni na pfevod pozemki
zasazenych TDI do vlastnictvi budouciho kupujiciho a se smlouvami o zfizeni
véenyeh biemen za podminek stanovenych v usneseni Zastupitelstva mésta Plzng,
které bude prilohou smlouvy.

2) Budouci prodavajici se zavazuje provadet vystavbu TDI tak, aby se TDI nachizela
jen na pozemeich uvedenych ve smlouvé budouci nebo na pozemcich budouciho
kupujiciho. V pfipadé, ze zaméfeni skute&ného provedeni dokonéené TDI prokaze
zasah i do dalSich pozemki ve vlastnictvi jinych subjektd, nez budouciho



kupujiciho, budou takto zasazené ¢asti pozemka pievedeny do majetku budouciho
kupujiciho za smluvni cenu 40.- K&/m?, nejpozdgji soutasné s prevodem staveb
pievadéné TDI nebo musi byt zfizeno véené biemeno ve prospech mésta Plzné
(pouze u siti — vefejné osvitleni, vodovod, kanalizace). Toto se zavazuje zajistit
budouci prodavajici.

3) Kolaudani souhlas na dokonéenou stavbu ., Obytni zéna Plzeii — Valcha 2. faze 1.
etapa® bude vydin, resp. uzivani této stavby dle § 120 zikona ¢. 183/2006 Sb.
bude zahdjeno nejpozdéji do 31. fijna 2015. Vopacném pfipadé mi budouci
kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

4) Budouci spravei predmémého majetku (mysleno pfevadéné TDI) vydaji souhlasné
stanovisko k prevzeti dokondenych staveb a vyjidieni o Fadném provedeni staveb
vsouladu s tzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim a stanovisky &
MMP/76554/13 ze dne 31. ¢ervence 2013 a &j.: MMP/83984/14 z¢ dne 28. kvétna
2014.

5) Soutasnd s predanim staveb TDI prevede budouci prodavajici na budouciho
kupujiciho prava vyplyvajici ze zaruky poskytované zhotovitelem stavby na dobu
péti let od vydani kolaudagniho souhlasu. Pro ptipad, Ze by zhotovitel stavby,
piipadné jeho pravni nastupee, odmitl budoucimu kupujicimu uplatnéné privo ze
zaruky s odivodnénim, 7e privo ze zdruky muZe uplamit pouze budouci
prodavajici jakoZto objednatel dila, zavize se budouci prodivajici v kupni smlouvé
k poskytnuti soudinnosti nezbytné pro fadné uplatnéni prava ze ziruky.

6) Na pievadéné TDI nebudou viznout v okamZiku uzavieni kupni smlouvy Zzadné
pravni ani faktické vady. Toto se zavazuje budouci prodavajici zajistit.

Nebude-li spinéna néktera ze shora uvedenyeh podminek pro uzavieni kupni smlouvy,
povinnost budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy nevznikne. Projevi-li presto
budouci kupujici vili k uzavieni kupni smlouvy tim, Ze vyzve ve sjednané 1huté budouciho
prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy, je budouci prodavajici povinen kupni smlouvu
uzavrit.

1. Budouci prodavajici je povinen realizovat stavby prevadéné TDI dle podminek tizemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni pro pfevadénou stavbu a stanovisek, ktera budou pro tuto
stavbu vydana Odborem rozvoje a planovani Magistritu mésta Plzng, pripadné jeho
nastupci (stanoviska &j. MMP/76554/13 ze dne 31. Cervence 2013 a &j.0 MMP/83984/14
ze dne 28. kvétna 2014). Viechny piipadné zmény oproti projektové dokumentaci musi byt
pedem pisemné odsouhlaseny budoucim kupujicim, resp. budoucimi sprivei TDL

2. Budouci prodavajici je povinen véas pisemné vyzvat budouciho kupujiciho, resp. budouci
spravee TDI, k Gi¢asti na téch kontrolnich dnech stavby, pfi nichz budou feSeny stavby
pievadéné TDI, ke kontrole dodrrovani harmonogramu postupu vystavby. Zastupei
Odboru sprivy infrastruktury Magistratu mésta Plzng (dale jen OSI MMP) a pfispévkové
organizace Spravy vefcjného statku mésta Plzné (ddle jen SVSMP) budou vzdy
prokazatelng zvini na kontrolni dny stavby a dale i k technickym piejimkam stavby, a to
minimalné 5 pracovnich dnu pfed jejich konanim,

Nedodrzenim tohoto postupu mize byt pro budouci spravee divodem k odmitnuti
pievzit stavbu do sprivy.

Kopic pozvinek budou dolozeny na Odbor nabyvini majetku MMP  soucasne
s kolaudacénimi souhlasy.

3. Budouci prodavajici se zavazuje predat budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku Magistritu mésta Plzné, kopii kolauda¢niho souhlasu na dokoncenou
stavbu ..Obynd zéna Plzei — Valcha 2. faze L. etapa™ nejpozdgji do 10 pracovnich dnu ode
dne jeho vydini (bude-li vydino vice kolaudacnich souhlasu, tak do 10 pracovnich dni ode
dne vydani posledniho z nich), resp. predat budoucimu kupujicimu kopii ozndmeni o
zahdjeni uzivini této stavby dle § 120 zakona ¢. 183/2006 Sb. nejpozdgji do 10 pracovnich
dnit ode dne jeho podini stavebnimu Gfadu. V pfipadé porueni této povinnosti je budouci
prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za
kazdy den prodleni.

4. Budouci prodavajici je povinen bez zbyteéného adkladu, nejpozdgji viak do 6 mésict od
vydani kolaudaéniho souhlasu na dokongenou stavbu ,.Obytnd zona Plzen — Valcha 2. faze
1. ctapa®, resp. od zahajeni uzivani této stavby dle § 120 zdkona ¢. 183/2006 Sb., predlozit
budoucimu kupujicimu, resp. budoucim spraveam TDI k pfevzeti staveb TDI nasledujici
doklady:

SVSMP - komunikace a sadové dpravy:

Kompletni dokumentaci skuteéného provedeni stavby potvrzenou zhotovitelem,
atesty a zkousky, geodetické zaméfeni skute€ného provedeni stavby v tisténé i digitalni
podabé (CD), kopii potvrzeni SIT MMP o predini digitalnich dat, prislusna rozhodnuti
organu statni spravy (uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolauda¢ni souhlasy,
rozhodnuti o stanoveni provozu na pozemnich komunikacich), vyméry ploch zelend a
poéty stromu.

SVSMP — vefejné osvétleni:

Vychozi revizni zpravy na pfedavang zafizeni, geodetické zaméfeni stavby v tisténé
podobé i digitdlni (CD) potvrzené¢ zhotovitelem, potvrzeni SIT MMP
o picdani digitalnich dat, dokumentaci skutecného provedeni stavby (tj. zakresleni
skuteéného stavu kabelizace a zafizeni vefejného osvétleni) potvrzenou zhotovitelem,
prohlaseni o shodé (atesty) na instalované materidly.

SVSMP souhlasi s prevzetim TDI do majetku mésta Plzng a svéfenim do sprivy
SVSMP za téchto podminek:

a) Musi byt spingny podminky uzemnihe rozhodnuti, které bude na tuto stavbu vydano
(v dobg zpracovani tohoto materidlu jeSté vydano nebylo). Stavba musi byt provedena
podle projektové dokumentace, kterid bude pfedem odsouhlasena SVSMP. Jakakoliv
zména oproti odsouhlasené dokumentaci musi byt piedem schvilena SVSMP.

b) Ke dni predani musi byt stavba TDI dokoncena vkompletnim rozsahu podle
tzemniho rozhodnuti. Stavba musi byt bez vad a nedodglkn.

¢) Souddsti predani musi byt kompletni dokumentace stavby — projekty, zaméteni
skuteéncho provedeni stavby, pfisluSni rozhodnuti organi statni spravy, predepsané
zkousky a revize dle prislusnych vyhlasek, norem a technickych predpisn atd.

d) Stavba TDI musi byt vyhradng na pozemcich v majetku mésta Plzné. Pokud by
néktera ¢ast predavaného TDI zasahovala do ciziho pozemku, musi byt nejpozdgji
s ptevadem TDI pfevedena do majetku mésta Plzn€ i pfisludni Cast pozemku nebo
musi byt zFizeno v&cné biemeno ve prospéch mésta Plzné (véené biemeno pouze pro
inzenyrské sité — veiejné osvétleni, vodovodni Fady, kanalizace deitova a splaskovd).

¢) Na piedavanou stavbu bude poskytnuta zéruka po dobu 5 let od kolaudace.

) Musi byt dodrzeny méstské standardy TDIL.



OSI MMP souhlasi s prevzetim vodohospodifskych siti do majetku mésta Plzné a
svéfenim do spravy OSI MMP za téchto podminek:
a) Dodrzeni Plzenského standardu - vodovod, kanalizace.
b) Dodrzeni viech vydanych stanovisek k pfedmétné stavbe.
c) Zastupci VODARNY PLZEN as. a OSI MMP budou pfizvini na kontrelni dny a k
technicke piejimee stavby.

Piedani projektové dokumentace skuteéného provedeni stavby (potvrzend razitkem a

podpisem) véetné zdaznamu z kamerové prohlidky kanalizace, geodetického zaméfeni

vietng digitalni podoby na datovém nosici, zapisu

o odevzdani a prevzeti stavby, kolauda¢niho souhlasu a viech obvyklych dokladi na

VODARNU PLZEN a.s. a QST MMP.

e) Dettovou kanalizaci a uliéni vpusti OSI MMP prevezme za podminky, 7e komunikace
budou pievedeny do spravy SVSMP,

f) V pfipads, ¢ vodohospodafska infrastruktura, ktera bude pfedmétem pfevzeti do
majetku mésta Plzné spravy OS] MMP, bude umisténa v pozemeich soukromého
vlastnika, pozadujeme ve prospéch mésta uzavtit smlouvu
o zfizeni vécného bfemene na umisténi a provozovani téchto siti.

d

V ptipadé poruSeni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit
budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vy3i 500,- K& za kazdy den prodleni.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout budoucim spraveim — SVSMP, OS]
MMP (pfip. jejich nastupnickym organizacim) — pInou souc¢innost pfi prebirani staveb TDI
a zejména pii dokladini dalsich podklad, které budouci sprivei budou vyzadovat pfi
predivani staveb TDI do majetku mésta Plzng.

. Budouci prodavajici je povinen do 6 mésici po vydini kolaudacniho souhlasu na
dokonéenou stavbu ,,Obyind zéna Plzeii — Valcha 2. faze 1. etapa®, resp. od zahdjeni
uzivani této stavby dle § 120 zakona &. 183/2006 Sb. fyzicky predat stavby pievidéné TDI
na misté budoucimu kupujicimu, resp. budoucim spraveim TDI, o ¢emZ bude sepsin
piedavaci protokol. V pfipad porueni této povinnosti je budouci proddvajici povinen
uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500.- K& za kazdy den prodleni.
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6. Budouci prodavajici je povinen pfedlozit budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné& nejpozdéji do 30 dnii od vydéni kelaudacniho
souhlasu na dokonéenou stavbu ,,Obytnd zona Plzei — Valcha 2. fize 1. etapa®, resp. od
zahdjeni uzivani této stavby dle § 120 zakona &.183/2006 Sb., pofizovaci cenu —
prokazatelné vynalozené néklady na realizaci pfedavanych staveb TDI a daile situaci se
zakresem skuteéného provedeni stavby. V piipadé poruseni této povinnosti je budouci
prodavajici povinen ubradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500.- K& za
kazdy den prodleni.

7. V pfipadg prevodu vilastnického priva k pfedméné TDI, je budouci prodavajici povinen
smluvné zajistit, aby povinnosti budouciho prodavajiciho obsazené v této smlouve
zavazovaly i nového vlastnika TDL

V ptipadé, Ze budouci prodavajici nesplni viechny podminky pro uzavieni kupni
smlouvy ancho neuzavie kupni smlouvu, a to vie ve sjednané lhit¢ 10 mésici od obdrzeni
vyzvy k jejimu uzavieni, ma budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit a budouci
pradavajici je povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100 000,- K¢, a
to do 60 dnit od doruceni pisemne vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.

Budouci kupujici ma vedle smluvni pokuty ndrok na nihradu 3kody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Dile bude spole¢nost VPD as. povinna dedrzet podminky uvedené v Dohod€ o
spolecném postupu 1L, 111, a IV, clapy a zbyvajicich fazi L. etapy vystavby v lokalité Obytna
zona Plzen - Valcha (& 2012/003020 ze dne 14. 8. 2012 a jejich dodatki),

3. Uzavieni dohody o ziniku smlouvy o smlouvé budouci kupni & 2014/001799 mezi
méstem Plzni a spolecnosti Valcha Property Development a.s., se sidlem Praha 5, Na Vidouli
1/1, ICO 27926931 na pievod staveb TDI zbudovanych v ramei stavby “"Obytnd zéna Plzeii —
Valcha™ 2. faze 1. ctapy, a to:
- vodovodni fady (1. a 2. fize L. etapy)
na pozemcich p.¢. 2429/1, 2429/59, 2429/60, 2429/56, 2429/88, 2429/126,
2429/128, 2429/122, 2429/150 a 2277/1, v3e k.. Valcha.
astaveb 2. taze . etapy:
- komunikace, vefejné osvétleni a sadove tpravy
na pozemeich p.€. 2429/1 a 2429/60, oba k.u. Valcha
- komunikace a vefejné osvétleni
na pozemku p.¢. 2429/59, k.u. Valcha
- kanalizace deitova a splaskovi
na pozemeich p.¢. 2429/1 a 2429/60, oba k.n. Valcha,
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