Zapis z jedndni ve véci FeSeni zastavby v arealu SVETOVAR — (blok D1-D3 vé. objektu B6)
7adost spolecnosti BC REAL a.s.

Jednani se uskuteénilo v kancela¥i REU MMP, Skroupova ul. 5, dne 31. 7. 2014, od 11:00 do
12:00. .
Ucast dle prezenéni listiny, kterd je soucasti tohoto zapisu.

UVOD a PROJEDNANI:

Jednani zahdjila Ing. Kuglerova, REU, kterd kratce zrekapitulovala soucasny stav projednani
koncepce vystavby v lokalité Svétovar v¢. oznameni Zadosti spolecnosti BC REAL a.s., info o
vykupu garazi ve vlastnictvi FO do majetku m. Plzné.

Plynule na ni navazala Ing. Vostracka, feditelka UKRMP, ktera konstatovala, Ze predlozena
studie spole¢nosti BC REAL a.s. nespliiuje zavazné podminky dzemni studie ,Svétovar Il —
rozvojova Uzemi a doprava” spolecnosti D3A spol. s.r.o. z 12/2013 pro danou rozvojovou
plochu, pfi¢em? tyto podminky jsou zavazné pro vypracovani projektové dokumentace a jako
takové musi byt respektovany.

Ing. Simandl, CSc. - vedouci ORP MMP - poukazal na vydané stanovisko ORP, zejména na
odchylky, které neni mozno akceptovat a které je nutno upravit a na odchylky, které zédsadné
neovlivni vyvoj aredlu, je vdak vhodné se snimi zabyvat. Podminky stanoviska ORP —
MMP/122734/14 musi byt zapracovany do smluvnich vztaht.

Ing. Svarc — vedouci BYT MMP — upozornil, Ze danou plochu je nutno pronajmout jako celek,
tzn. budovy i pozemky. Déle uved|, Ze najemné za pozemky v¢. budov je stanoveno na c¢astku
420,- K&/m?/rok a za pozemky 156,- K&/m?/rok resp. 120,- K&/m?/rok tj. za pozemky pod
garazi. Najemné bylo stanoveno dle ZP, a jakékoliv odchylky od ceny najmu by znamenaly
nehospodarnost.

Zastupci spole€nosti BC Real a.s. (investor)

Ing. arch. Novéak — uved| argumenty, pro¢ doslo k odchylce pfi zpracovani zastavby daného
Gzemi v jejich studii od zadvazného dokumentu. Pokud by objekt byl feSen jako bariérovy vici
namésti, je z pohledu investora nezbytné objekt navysit. Konstatoval, 7e je ochoten dale
jednat s TU MMP na Upravé studie. Soucasné ale pfipustil, ze zamér musi zustat pro BC Real
smysluplny a ekonomicky realny.

M. Hruby — navézal na argumentaci Ing. arch. Novaka a dale v souvislosti s pozadovanou vysi
najemného sdélil, ze najemné je pomérné vysoké a ze pfedmét najmu de facto nebudou
uzivat a proto vznesl dotaz, zda by najemné nemohlo byt nizéi. Sdélil, ze za danych podminek
tj. dodrieni podminek dle ORP MMP a vyse najemného neni pro spole¢nost ekonomické
Fetit danou lokalitu. Za téchto podminek od 7adosti ustupuji. Vyslovil Zadost, v pfipadé
zmény technickych podminek zastavby, aby spolecnost byla nadale evidovana jako vainy
zdjemce o danou lokalitu a popf. i daldi navazujici bloky, nebo v pfipadé zmény podminek
najemniho vztahu.

Zavér z jednani ze dne 31. 7. 2014:

1. Pro pokratovani v zaméru je nutno splnit viechny podminky dané ve stanovisku ORP
MMP, ze dne 14. 7. 2014. Podminku orientace obytnych prostor do namésti (vychodni
expozice) dle sdéleni investora nelze naplnit tak, aby zamér zlistal pro BC Real smysluplny
a ekonomicky realny. Pokud by objekt byl fesen jako bariérovy vici namésti, je z pohledu
investora nezbytné objekt navysit. Dalsi podminky dané ve stanovisku TU ze dne 14. 7.



2014 je investor schopen a ochoten akceptovat. Z toho divodu nebude v soucasné dobé
v pracich na zdméru pokracovat. Investor konstatoval, Ze ma i nadale zdjem o vystavbu
v Gzemi Svétovaru i vdaném bloku. Pokud by se zménily podminky pro zastavbu, je
pripraven pokracovat v jednani.

2. Soucasné byl vzat na védomi dodatek k zadosti ze dne 18. 7. 2014 spole¢nosti BC Real
a.s. ve véci pozadavku dalsich blokd. Bylo dohodnuto, Ze timto je pozadavek evidovan a
nebude zaslana pisemnd odpovéd.

Nasledné na zakladé telefonické zadosti spoleénosti BC Real pokracovalo jednani v pondéli

4. 8. 2014 od 10 hodin za pfitomnosti Ing. Vostracké, fed. UKRMP a Ing. Kuglerové, REU.

Davodem bylo, 7e spole¢nost BC Real piehodnotila svij nazor a deklarovala, Ze je schopna
splnit véechny podminky ORP MMP, véetné podminky orientace obytnych prostor do
namésti a v dalsich projektovych pracich postupovat v souladu s nimi.

Ve véci stanoveni najemného byly zopakovany varianty pfednesené na jednani dne
31.7.2014:

Pfedmét ndjmu - nemovité véci (pozemky a stavby)

Var A) vse dle ZP

najemné dle ZP, pro dalsi souvisejici pozemky vyuZita cena odvozena od cen v ZP
(resp. 1 040 940 K¢/rok + DPH)

Var B) bez pronajmu objektt uréenych pravdépodobné k demolici

dtto var A vyjma pronajmu NBJ v cené 420 K&/m2/rok, bude vypocteno jako vyméry
zastavéné plochy p.¢. 3945 a 3946 k.u. Plzeri za cenu 156 K&/m2/rok (resp. 893 628
Ké/rok + DPH)

Splatkovy kalendar - mési¢ni platby

Zastupci BC Real preferuji snizeni najemného tak, aby hradili pouze za pozemky nikoliv
objekty, které zfejmé budou urcéeny k demolici, tedy var.B).

Dale bylo ze strany investora pozadano o moznost odkladu dhrady ndjemného do doby
vydani pravomocného UR.
Na zakladé tohoto pozadavku bude predlozeno variantné:

Doba zahajeni placeni ndjemného-

Var a) od uzavieni ndjemni smlouvy

Var b) od vydani pravomocného UR, nejdéle viak od 1. 7. 2016
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