Pfiloha &. .

Vynatek z diivodové zpravy z ¢ervna 2014

1. Nazev problému a jeho charakteristika

Schvéleni zrychleného postupu majetkopravniho vypoiddani pro stavbu ,Méstsky (zapadni)
okruh, usek Ktimicka (Chebskd) — Karlovarska v Plzni*.

2. Konstatovani soucasného stavu a jeho analyza

Stavba ,,Mé&stsky (zdpadni) okruh, Gsek Kiimicka (Chebskd) — Karlovarska v Plzni je druhou
resp. tieti etapou Méstského (zapadniho) okruhu ( dale MZO). Agkoliv jsou jednotlivé etapy popsané
niZe, pfipravovany a realizovany samostatné, tvoii jeden funkéni celek. Dle platného tizemniho planu
mésta Plzné se MZO sklada ze dvou vefejné prospénych staveb, ale i z grafické &asti izemniho
planu je ziejmé, Ze se jedna de facto o jednu komunikaci.

Rozd€leni stavby MZO dle etap:

e Nulti etapa — VPS D 26 spojeni Nova Hospoda K¥imice. Tato etapa zacind u okruzni
kiizovatky 1/26 Domazlicka na Nové Hospod€ a konéi na Vejprnické silnici. Dokongena byla
v roce 2009.

o I etapa — VPS D 26 spojeni Nova Hospoda K¥imice, tato etapa byla projednavéna jako stavba
»MEstsky (zéapadni) okruh, Gsek Domazlickd — K¥imicka (Chebskd) v Plzni®, jinak také I. etapa
Z0. Tato etapa zaCind také u okruzni kiiZovatky 1/26 DomaZlickd na Nové Hospodé& a kon&i na
Kiimické (Chebsk¢) silnici v Plzni K¥imicich. Dokongena by méla byt v zafi letogniho roku.

o IL etapa — VPS D 8 méstsky okruh, spojeni Kiimicka KoSutka, tato etapa je projednavana
jako stavba ,,Méstsky (zdpadni) okruh, isek K¥imicka (Chebsk4) — Karlovarska v Plzni“,
jinak také II. etapa MZO. II. etapa MZO navazuje v K¥imicich na prvni etapu a pokraduji pies
RadCice u Plzné na Karlovarskou silnici, kde bude ukondena nové budovanou okruZni
kiiZzovatkou. Pro II. etapu MZO je vydané platné uzemni rozhodnuti, v ervnu letogniho roku by
méla byt dokoncena projektova dokumentace ve stupni DSP. Pied podanim Z4dosti o vydéni
stavebniho povoleni je nutné vypotadat pozemky dotené stavbou.

Ackoliv jsou tedy jednotlivé etapy Méstského (zapadniho) okruhu ptipravovany a realizovany
samostatné, jedna de facto o jednu komunikaci a aZ propojenim okruzni kiiZovatky 1/26 Domazlicka
s okruZni kiiZovatkou na Karlovarské silnici vznikne funkéni méstsky okruh, plnici éel, pro ktery je
budovan.

V uplynulych letech nebyli vlastnici pozemkii na II. etapé cilen& oslovovani a vyzyvani k prodeji,
nebot’ tomu branily nizké rozpo¢ty na vykupy pozemki. Pokud se vlastnik na MAJ obratil sam, bylo
prvotn¢ jedndno o sméné, ale podafilo se vyfe$it pouze 1 piipad smény se spoleénosti Alpha
Bohemia s.r.0.. Diivodem je skute¢nost, Ze m&sto nema dostatek takovych pozemki, které by dotéeni
vlastnici byli ochotni pfijmout jako ndhradu za své pozemky.

Pro L. etapu MZO byl vunoru 2009 schvélen specidlni postup pro majetkové vypoiadani
v piipadech vykupti pozemkt — usneseni ZMP ¢&. 75 (viz pfiloha ¢. 2).

Timto usnesenim byla stanovena smluvni kupni cena trvalého zaboru ve vysi 800,-
K&/m?. Kupni cena zbytkovych ploch pak byla rozliSena dle vykupované Vyme1y zbytkové plochy, a
to od 800,- K&m?* do 100,- K&/m?, v oduvodnenych ptipadech pak za 40,- K&m? (u velkych ploch).
Soucasti specialnitho postupu pak byly i motivaéni vyhody pro prodavajici, m&sto Plzeti napi.
piebiralo povinnost thrady dané z pfevodu nemovitosti. Diky tomu se podaiilo pozemky vykoupit
v poZzadovaném Case.

2



Smluvni kupni cena 800,- K&m? trvalého zéboru pro komunikaci se pak od roku 2009 stala
v podstaté standardni cenou a tedy cenou obvyklou pro vykupy pozemkii pro realizaci staveb novych
¢i rekonstruovanych komunikaci a dal$ich dopravnich staveb.

Za ucelem stanoveni nabidkové kupni ceny pro rizné druhy pozemki v trase II. etapy MZO
svolal MAJ jednéni, kterého se zlCastnili dva méstem pomérn& dlouhou dobu pro ocetiovani
nemovitych vé&ci vyuZivani znalci. Znalci byli pozadani o informaci o tom, jakym zpiisobem lze
pristupovat ke stanoveni kupni ceny za pozemky pod trasou II. etapy MZO a jak by oni sami
pristoupili ke stanoveni administrativni a obvyklé ceny v p¥ipadé zadani znaleckych posudka.

Oba znalci jsou ve shodé v tom, Ze pokud existuje pro tuto VPS vedenou v tizemnim planu platné
uzemni rozhodnuti, je pii stanoveni administrativni ceny zcela jasny postup v souladu se zdkonem &.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, ve zn&ni vyhlasky Ministerstva financi & 441/2013 Sb.
Pozemek, na ktery je vydéano v dob& ocenéni platné izemni rozhodnuti, pii stanoveni ceny musi byt
ocenén jako pozemek stavebni, bez ohledu na jeho momentalni vyuziti. Pokud je stanovena nejvyssi
piipustnd zastavénost pozemku (trvaly z&bor), plati to jen pro tuto vymezenou &4st.

Takto stanovena cena podle platného cenového piedpisu se u pozemki stejného druhu a zpusobu
vyuZiti mize lisit, nebot’ zde vysledné ceny ovlivni rozdilné zakladni ceny stavebnich pozemki
stanovené vyhladSkou pro jednotlivé oblasti, rozd&lené dle piisluinych katastralnich uzemi a nasledng
upravené dle polohy pozemku (v zastavéném nebo nezastavéném tizemi).

Obvykla cena se pak stanovuje s piihlédnutim kjiZz realizovanym vykuptim za stejnym &i
podobnym tcelem, v obdobnych lokalitdch, coZ je pro znalce v tomto piipadé jednoznadné 1. etapa
MZO, a proto by piihliZeli k cen& nabizené a hrazené méstem pii vykupech pro tuto etapu a
k platnym usnesenim ZMP — tedy k &astce 800,--K&/m?. Jednd se totiz stale o vykupy pro jednu a
tutéZ stavbu, byt’ byla pouze pro znaény rozsah rozdglena do etap.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem tedy doporuduji méstu nemé&nit nabidkovou cenu za
trvaly zabor pro II. etapu MZO, nebot’ s ohledem na své zkusenosti se domnivaji, Ze i soud by pfi
pripadném sporu v rémci vyvlastiiovaciho Fizeni piihlizel k cené, ktera jiZz byla pro tuto stavbu
v ramci jeji I. etapy méstem stanovena a pouzita.

Jako moZznou finanéni usporu oproti I. etapg¢ MZO navrhuJe tedy MAJ b&zn€ nevykupovat
.zbytkové plochy* pozemkii a minimalizovat tedy na nejmensi nutnou miru vykupy docasnych
zébor( a ploch, které samotnou hlavni stavbou dotéeny nejsou.

K takovému vykupu by bylo mozné piistoupit pouze tehdy, Ze vlastnik na vykupu z divodu
nevhodného vedeni trvalého zaboru bude zasadng trvat, ale pak takové pozemky vykupovat pouze za
cenu obvyklou pro dany charakter pozemku s piihlédnutim k jeho skutednému vyuZivani v dobé
ocenéni. (Tzn. trvaly zabor na pozemku slouZicim jako zem&dglské ptida, orna piida za 800,- K&/m? a
zbytek pozemku, bude-li se jednat o ornou pidu, pak vykoupit za obvyklou cenu orné pudy, jejiz
obvykla hodnota se podle kvality a vyuziti miiZze pohybovat v &astkach do cca 30 K&/m?.) Toto feseni
by skute¢né mohlo méstu piinést Gsporu finanénich prostiedké a je soudasn& i prichodné
v piipadném soudnim fizeni.

Dalsi moZnou finanéni usporu Ize zajistit tim, Ze mésto nebude automaticky a b&Zné& prebirat za
prodavajiciho dafiovou povinnost jako v 1. etapd a hradit tedy dai z nabyti nemovitych véci (4%
z ceny), nebot’ toto povinnosti mésta neni.

Pokud mésto ponecha 800,- K&/m? jako vychozi smluvni nabidkovou cenu pro celou II. etapu
MZO0, je mozZné, Ze se podaii po osloveni vlastnikd ziskat souhlas s cenou od v&tsiny z nich, a to i
z toho diivodu, Ze mnozi z nich jiZ za tuto &astku prodali své pozemky v ramci I. etapy.

U pozemkil, jejichz soucasti budou stavby, trvalé porosty lest, sadl ¢i zahrad, p¥ipadng stavebni a
jiné Upravy, bude kupni cena vzdy tvofena za pomoci znaleckého posudku na cenu obvyklou, at’ jiz
vyhotoveného pro celou nemovitou véc, nebo ocefiujictho jen nékteré véci, porosty & stavebni
upravy apod.



Piiloha &, Z...

I pies ur¢ité mnoZstvi nemovitych véci, které bude tieba individualng ocenit, se jevi, Ze cca 70 az
80% dotcenych nemovitych véci — pozemkii by mohlo byt ziskdno za nabidnutou pausalni smluvni
cenu.

3. Predpokladany cilovy stav

Cilem je ziskéani pozemki pro stavbu II. etapy MZO a jeji nasledn4 realizace. Realizace II. etapy
MZO umozni plné vyuziti MZO, ktery mé velky vyznam pro dopravni situaci ve mést& Plzni.

V souladu s navrhovanou Dohodou o partnerstvi mezi méstem Plzni a Plzetiskym krajem ohledng
piipravy arealizace tohoto projektu je nutné, aby bylo majetkoprdvni vypotfadani dotenych
pozemki ukon¢eno do konce roku 2017, protoZe stavebni povoleni m4 byt vydano do konce roku
2018.

Majetkopravnim vypofddanim se rozumi nejen vykupy pozemki dotéenych trvalym zaborem, ale
1 dal3f zajiSténi pozemkili dotéenych docasnym zaborem pro realizaci stavby (ndjemni smlouvy, popt.
smlouvy o provedeni stavby) a ziizeni sluZebnosti (dfive v&cné biemena — zajistuje ORP).

V piipadé ndjemnich smluv, vyptjéek ¢i dohod o spoleéném uZivani véci za udelem realizace IA
mésta postupuje MAJ MMP v souladu s platnymi usnesenimi RMP upravujicimi ¢innosti MAJ pro
IA tj. RMP ¢&. 1491 z22. 11. 2007 a ¢&. 410 ze 30. 3. 2009. Tyto postupy neni potieba pro ucely
majetkopravni piipravy II. etapy MZO specialn& upravovat.

Trvalym zéborem o vyméfe 183 132 m? je dotéeno 144 pozemk (do této vyméry nejsou zahrnuty
dotéené pozemky ve vlastnictvi mésta Plzng).

Vyméra do¢asnych zéborti &ini celkem 132 156 m?.

Celkem je stavbou II. etapy MZO dotéeno 202 pozemk ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych
osob, zapsanych na cca 80 listech vlastnictvi. (Pozemky jsou velice asto v SIM, popf. ve
spoluvlastnictvi, tzn., Ze vlastniki je cca 2x tolik co listd vlastnictvi.)

6. Finanéni naroky FeSeni a moZnosti finanéniho kryti

Kupni cena a nédklady spojené vypracovanim odd&lovacich geometrickych plant, piipadné
nutnych znaleckych posudkd a poplatki spojenych svkladem do katastru nemovitosti budou
uhrazeny z rozpo¢tu Odboru nabyvani majetku MMP.

Réamcovy odhad nutnych ndkladd na vykupy a nijmy, tedy &astek, které je nutné zajistit
v rozpoctu mésta v ¢asovém horizontu let 2014 az konec 2017 tj. nasledujicich 3.5 roku:

Trvaly zabor tedy nutny vykup:

Celkem: 183132 m’

cena 75% zéboru 4 800 K&/m?* + 25% za cenu vySsi dle ZP (ptipady zast. pozemkd, porosti apod.
rémcovy primér 1 600 K&/m?) tj. 109 879 200 K& + 73 252 800 K& = 183 132 000 K&

Poznamka:

Rozsah zbytkovych pozemki, které by také mohly byt pfedmé&tem vykupu, nyni nelze stanovit, je
tieba ale také uvazovat o rezervé na tyto vykupy ve vysi min. 15 000 000 K¢&.

Docasné zabory tedy najmy:
Celkem 132 156 m”
Cena dle Vyméru MF 55 K&/m?/rok ... celkem tedy ro¢né 7 268 580 K¢.



