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Areal Ke Karlovu - Folmavska

Areal ¢. 5. Ke Karlovu - Folmavska.
Areal ,,Ke Karlovu - Folmavska“ je svéfen SVSmP za ucelem vykonu odborné péce (piiloha B
ziizovaci listiny) a nachazi se v obvodé Plzen 3 (Skvrnany - Zatisi, MK II1. tfidy - Ke Karlovu, k.q.

Skvriany - blize viz nasledujici situace SirSich vztahli s vyznacenim umisténi arealu).

Obr. ¢. 5.1: Situace Sirsich vztahu s vyznacenim umisteni arealu
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Popis arealu

Areadl se nachazi v oblasti Zatisi (ul. Ke Karlovu), cca 900 m zapadné od kiizovatky Ke Karlovu x
Borska, na jizni strané€ se nachazi ul. Folmavska.

Rozloha arealu &ini 76.948 m? a mésto vlastni tyto pozemKky:

Pozemek (p.¢.) Vymeéra (m2) Pozemek (p.c.) Vymeéra (m2) Pozemek (p.c.) Vyméra (m2)

1496/3 38 393,00 1496/172 524,00 1496/184 318,00
1496/161 44,00 1496/173 258,00 1496/185 156,00
1496/162 10,00 1496/174 1143,00 1496/186 4 231,00
1496/163 757,00 1496/175 552,00 1496/187 837,00
1496/164 825,00 1496/176 74,00 1496/188 122,00
1496/165 233,00 1496/177 104,00 1496/189 1481,00
1496/166 68,00 1496/178 1210,00 1496/190 975,00
1496/167 44,00 1496/179 319,00 1496/191 2 839,00
1496/168 28,00 1496/180 294,00 1496/192 5 314,00
1496/169 544,00 1496/181 367,00 1496/202 2 755,00
1496/170 604,00 1496/182 300,00 1496/250 10 589,00
1496/171 603,00 1496/183 33,00

cekem m2 76 948,00

Jde o aredl byvalych kasaren (Plzen - Zatisi), ktery byl svéfen do uzivani SVSmP v 04/2010, pred
tim byl svéten spolecnosti Obytna zéna Sylvan.

S aredlem se puvodné uvazovalo jako s technickou zakladnou pro MHD, od zaméru se upustilo
(zékladna se nachazi jinde - od r. 2014). Dnes jde o nevyuzity prostor, ktery psobi opusténé a
zanedbané, z nepatrné Casti je pronajaty (Divadlo J.K.Tyla), ubytovna (Polteka) ve vypijcce jiz
neni, pro SVSMP je cely aredl zcela nepotiebny a pouze se plati ndklady za strazni sluzbu a sto¢né.

Do aredlu se vjizdi z ul. Ke Karlovu (severni strana arealu). Dle izemniho planu je funkéni vyuZziti
uzemi: plochy technického vybaveni - MHD. Nachazi se zde cca 31 objektd (dvoupodlazni
velitelska budova, oSetfovna, ubytovna muzstva, garaze, dilny, sklady, vratnice aj.).

Nad ¢asti zpevnénych ploch jsou vybudovany lehké montované pristiesky. Areal kasaren je po
obvodé¢ oplocen. Vnitinim oplocenim je rozdélena i ¢ast zpevnénych ploch v centralni ¢asti arealu.
V centrdlni Casti aredlu jsou zpevnéné shromazd'ovaci asfaltové plochy pfistupné ¢i ohranicené
dlazdénym komunikacemi. Pod stavajicimi, ¢i jiz odstranénymi, pfistfesky jsou betonové zpevnéné
plochy. Zbyvajici plochy v aredlu jsou zatravnény. Na ¢asti ploch je nizky kiovinaty porost z néletu.
Vzrostlé stromy, které jsou vysazeny, tvoii fada topolti podél vnitiniho oploceni

Pod povrchem ploch aredlu jsou polozeny nefunkéni kabelové inz. sité elektro, vetejného osvétleni
a telefonii. Nefunkcni je 1 potrubni plynovodni piipojka a ¢ast vodovodni sité aredlu. Stavajici
kanalizacni sit’ arealu napojend na venkovni stoku je funkéni. Oploceny areél byvalych kasaren je z
hlediska Katastru nemovitosti ¢lenén na pozemkové parcely a stavebni parcely.
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Fotodokumentace dotéeného arealu:

Obr. ¢. 5.2: Severni strana arealu

Obr. ¢. 5.3: Stavajici stav vybranych objektu aredalu
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MozZnosti budouciho nakladani s arealem:

w7 v

Dotéeny areal, resp. jeho vétsi ¢ast, se doporucuje prodat (neni vyuzivan). Vynosy z prodeje byly
zapocitany do bilance financovani projektu ,,TZ PMDP areal Karlov®, tzn. vynosy nelze pouzit na
financovani technického zdzemi SVSmP.
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Aredl (76.948 m?) navrhujeme rozdélit na zapadni (65.000 m?) a vychodni &ast (11.939 m?), nebot’
se ve vychodni Casti planuje provést prodlouzeni ulice ,,U Panasoniku® severnim smérem (do ul.
,,Ke Karlovu®) - viz obr. ¢. 5.4 (Orientacni situace okoli arealu po prodlouzeni ulice).

Dale se navrhuje:

- prodat celou zapadni &ast (cca 65.000 m?), utrzenou kupni cenu je nutno pouzit do shora
uvedené bilance financovanti,

-z vychodni asti (11.939 m?) pouzit cca 4.988 m? pro vystavbu uvedené pozemni komunikace a
pro nezbytné terénni Gpravy - viz obr. ¢. 5.4 (Orientaéni situace okoli arealu po prodlouzeni
ulice); u nové vzniklého pozemku o vymeie 6.950 m? lze rovn&z uvazovat o prodeji, kde
utrzenou kupni cenu navrhujeme uzit jako zdroj financovani zminéného prodlouzeni, k prodeji
tohoto pozemku lze pfistoupit po rozhodnuti o budoucim vyuziti dotcené lokality (napt. otazka
budouci tocka MHD). Orientacni vySe prodejni ceny je cca 7,20 mil. K¢, resp. 1.034 K&/m?.

Obr. ¢. 5.4: Orientacni situace okoli aredlu (po prodlouzeni ul. U Panasoniku)
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Cena =
- orienta¢ni kupni cena arealu ur¢eného k prodeji (65.000 m?) je cca 67,20 mil. K¢, resp.
1.034 K&/m?. V cend je promitnuto oddé€leni pozemku pro prodlouzeni ul. U Panasoniku
(koeficient kraceni = vyméra nové/pivodni = 65.000 m?/76.948 m? = 0,84),
- vychazime - zjednodusené pocitano - z orienta¢ni kupni ceny celého arealu - cca 79,55 mil.
K¢ (76.948 m?), z toho:
a) ocenéni majetku (viz v zpracovany znalecky posudek v cenach r. 2010) = 132 mil.
K¢,
b) naklady na demolici (Cerpano z dokumentace pro odstranéni stavby, Ing. Jifi
Sedivec — Staving Ateliér, 09/2009) = 40,70 mil. K¢,
¢) naklady na sanaci odpadu (odvoz suti a likvidace odpadu apod., vychazime z
hydrogeologického prizkumu, Aquatest, a.s., fijen 2009 - pfepocteno na cenovou
uroven 2015, v¢. DPH 21%) = 11,75 mil. K¢.
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Stanovisko MMP - Odbor rozvoje a planovani

Dne 31.08.2015 vydal MMP-ORP pod ¢.j. MMP/96805/15 stanovisko ve véci ,,Koncepce vyuziti
vybranych aredlti SVSmP*. K tomuto stanovisku uvadime:

v

v

vycet pozemku arealu ve stanovisku neni plny, areal obsahuje cca 35 parcel, v stanovisku je

12,

Kk prodeji arealu po odd¢€leni ¢asti arealu pro ucely vystavby pozemni komunikace: dle ORP je

takovy prodej z uzemniho hlediska mozny,

k informaci, ze prochazi izemim sité kanaliza¢ni sité, vodovodni fad aj. a ze pii prodeji je

nutno respektovat tyto vodohospodaiské sité, vcetné jejich ochranného pasma: informaci

bereme na védomi,

k informaci, ze k pfedmétné vodohospodaiské infrastruktuie (VHI) musi byt zachovan volny

ptistup (zadné oploceni, jiné bariéry proti vefejnému piistupu) i po prodeji aredlu: informaci

bereme na védomi,

k informaci, Ze ORP pozaduje pii prodeji zfidit vécné biemeno (zfizeni a provozovani

vodovodi a volny piistup/ptijezd k VHI): informaci bereme na védomi,

ORP doporucuje pii prodeji postupovat tak, aby nevznikaly zbytkové plochy aj.,

k arealu se také vaze dalsi stanovisko MMP-ORP (zn. MMP/221067a/12, ze dne 07.05.2015,

uplynula doba platnosti tohoto stanoviska), kde je mj.:

- dle schvélené koncepce odvodnéni mésta neni ve vyhledovém planu projektovych piiprav
uvazovano o roz§ifeni vodovodni sité ¢i odvodnéni v zdjmové oblasti,

- informace 0 pozadavku na zachovani prostoru vV majetku mésta pro prodlouzeni ulice ,,U
Panasoniku®,

- informace o poZadavku na zachovani prostoru v majetku mésta pro obratisté autobusi u
ktizovatky ,,Folmavskd x U Panasoniku®.

Dalsi:
PROP eviduje od 14. 8. 2015 Zadost spole¢nosti REUS s.r.0. o koupi pozemk parc.¢. 1496/166,
1496/170, 1496/171, 172, se stavbami a pozemk parc. €. 1496/192, 1496/202, k.u. Skvriany.

5/5



