Priloha ¢. 7 — kopie znaleckého posudkd. 2493-030/2015

ZNALECKY POSUDEK
¢. 2493 - 030 /2015

o cené zhodnoceni prostort prodejny o celkové vyméie 118,00 m, kierd se nachazi v prvnim
nadzemnim podlazi domu Plzni, Ricgrova 221/24

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Plzen
ndmésti Republiky 1
306 32 Plzeit

Ugel znaleckého posudku: Stanoveni ziistatkové ceny zhodnoceni nemovitosti
pro dalsf jednani objednatele s pronajimatelem.

”’”””’)‘

Podle stavu ke dni 7. 5. 2015 znalecky posudek vypracoval:

L

Ing. Vlastimil Outly
Doudlevecka 495/22
301 00 Plzen
" telefon: 602 395 725, 377 237 976, 224 500 558
e-mail: outly@centrum.cz

Znalecky posudek obsahuje 8 strany textu véetné titulniho listu 2 stran piiloh. Objednateli se pfedava
ve tfech vyhotovenich.

V Plzni 2. 7. 2015



Priloha ¢. 7 — kopie znaleckého posudkd. 2493-030/2015

2403-030/2015, strana 2

A. NALEZ

1. Znalecky ukol
Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky 4510003782 ze dne 9. 6. 2015. Ukolem
znalce je:

Uréeni ziistatkové ceny zhodnocent prostorii prodejny o celkové viméfe 118,00 m?, kterd se nachézi
v prvnim nadzemnim podlazi domu v Plzni, Riegrova 24. Zhodnoceni téchto prostor, stavebni price
véetné pofizeni zafizovacich predmétt proved| vlastnim ndkladem plivodni ndjemce, tj. Milan
Kadava, IC 18714170, Urgeni zistatkové ceny zhodnoceni bude provedeno ke dni 7. 5. 2015, tj. ke
dni piedani t&chto prostorti pronajimateli ndgjemcem, ktery vie zatim v téchto prostorech pro tento
ucel ponechal.

2. Zakladni informace

Plivodni prodejna Floracentrum Jifina se nachézi v centralni &isti obce v parteru obytného domu
v Plzni v ulici Riegrova 221/24. Nebytovy prostor se sklada z vlastni prodejny o velikosti zhruba 77
m” a dvou mistnosti zazemi (skladi) o velikosti18 m* a 23 m’. V posledni zadni mistnosti je umisténo
jednoduché socialni zaf{zeni, v prostfedni mistnosti je umistén olynovy kotel tstfedniho topeni.

3. Prohlidka a zaméreni
Mistni Setfeni se uskutecnilo dne 16. 6. 2015. Prohlidky se zG¢astnili nasledujici osoby:

Za pronajimatele:
Megr. Véra Tauslova
Vaclav Hozman

Za byvalého najemce:

Milan Kadava

Martina Kadavova

jedna dalsi osoba, ktera se neidetifikovala

Pii mistnim $etieni byly nebytové prostory prohlédnuty. Prohlidka se zaméfila zejména na rozsah
praci, které vedly k zhodnoceni nebytovych prostor. Prohlidka byla ukoncena zhruba v 10:40 hod.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- kopie pudorysu nebytovych prostor (pavodni projektova dokumentace)

- kopie predayaciho protokolu nebytu ze 7. 5. 2015

- faktura 260209 ze dne 15, 6, 2006

- faktura 10500031 ze dne 19. 5. 2006

- faktura 260208 ze dne 15. 6. 2006

- faktura 6069 ze dne 20. 1. 2006

- faktura 07022 ze dne 14. 5. 2007

- Pfiloha &. 3 — Orientaéni rozsah stavebnich tprav nebytového prostoru Riegrova ul. C. or. 24, Plzef
- informace z Ceského tifadu zem&méitského a katastralniho — dalkovy piistup

- informace poskytnuté objednavatelem a byvalym najemeem nebotovych prostor
- skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni
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Predpoklada se, ze veskeré informace, které znalec obdrzel, jsou pravdivé. Objednatel prohlasuje, ze mu
nejsou znamy zadné skute€nosti, resp. Ze znalci nezamléel zadna fakta, kterd by mohla zavéry znaleckého
posudku jakkoli zkreslit nebo zpochybnit.

Znalecky posudek byl vypracovan pouze k vyse uvedenému Géelu. Jeho pripadné dalsi vyuziti v jakékoliv
formé nebo kontextu, je mozné pouze se souhlasem zpracovatele.

For

5. Vlastnické a evidenéni nidaje

Seznam vlastniki je pfevzat z katastru nemovitosti k aktualnimu datu.

Kepler Petr Ing., Skrétova 731/20, Jizni Predmésti, 301 00 Plzeni 1/24
Pavek Jindfich, Jiraskova 313/54, Bozkov, 326 00 Plzen 2/48
Pavek Tomas, Bedricha Smetany 161/15, Vnitini Mésto, 301 00 Plzefi 2/48
Pavkova Blanka, Komenského 1057/37. Bolevee, 323 00 Plzei 4/48
Pochman Jan, Tesatikova 1025/11, Hostivai, 102 00 Praha 10 7/256
Statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Vnitini Mésto, 301 DO Plzen 133/256
Svoboda Miroslav, Suvorovova 2007/41, Vychodni Piedmésti, 326 00 Plzen 16/256
Smrha Karel Mgr., Kamycka 944/57, Suchdol, 165 00 Praha 6 1/8
Vomela Jan Ing., Stfedni 1482/22, Severni Pfedmésti, 323 00 Plzefi . 1/24
Vozeh Karel. ¢.p. 22, 270 34 Velka Chmelistna 2/384
Vozeh Milan Ing.. Metislavova 1357/16, Nusle, 140 00 Praha 4 2/384
Vozeh Vaclay, Churdiovska 2692/9, Smichov, 150 00 Praha 5 2/384

6. Celkovy popis nebytovych prostor a mobilidfe

V dobé mistniho 3etfeni byly nebytové prostory vyklizené. Na podlaze v prodejni mistmosti byla
poloZena dlazba, v ostatnich dvou mistnostech bylo na podlaze paloZeno PVC., které bylo na nékolika
mistech poskozeno. V prodejni mistnosti byly umistény dva radiatory pod vykladcem a Ctyfi
radidtory u stén prodejny. V zadni mistnosti byly wmistény dva radiatory, v prostiedni mistnosti jeden
radidtor a plynovy zavesny kotel DAKON bez vyrobniho ¢isla. Radiatory jsou propojeny ocelovymi
trubkami, na st rozvodi je pouzita méd’. Tepla uzitkova voda se ptipravuje v elektrickém bojleru
OKCE 80. vyrobni &islo 06015528, V zadni mistnosti je vestavéno WC s klozetem a keramickym
obloZenim. Na sténé v téZe mistnosti je u plastové stoupacky umisténo umyvadlo s bateril.

Omitky jsou ve $patném stavu, zejména v zadnich mistnostech jsou misty opadané, patrné vlivem
zatékdni (Gdajné prasklé vodovodni potrubi). V lepsim stavu jsou kavové vykladee, u kterych je natér
poskozen jen ve spodni &asti.

Vzhledem k tomu, e pro nebytovy prostor byla vypnuta elektiina, nebylo mozno kontrolovat
funkénost svétel, elektrického ohfivade i plynového kotle. Nic viak nenasvédéuje tomu, Ze by
spotiebice nebyly funkéni. Tuto skutetnost potvrzuji i byvali ngjemei.
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7. Obsah znaleckého posudku

1. Uréeni ziistatkové ceny zhodnoceni prostori prodejny v Plzni, Riegrova 24,

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni je provedeno ke dni 7.5.2015, tj. ke dni, kdy byly nebytové prostory predany zpét
pronajimateli.

1. Uréeni zistatkové ceny zhodnoceni prostorii prodejny v Plzni, Riegrova 24,

Price instalatérské, Bohumil Stal, faktura 260209, ¢astka 19 229,50 K¢ (vietné DPH), stavi
9 rokii

V rémei t&chto praci bylo doddno umyvadlo LYRA 60, klozetové misa ZETA, ohiiva¢ vody 80 lt.,
diezova baterie a instala¢ni propojovaci material. Fakturovana cena odpovida obvyklé cené v daném
misté a ¢ase. Rozsah odpovida zjidténé skutecnosti. Opotiebeni je stanoveno s ohledem na charakter
instalovanych zafizovacich pfedmétii. Pro stanoveni Zivotnosti byla pro tyto prace a zafizovaci
predméty i prace a zafizovaci predméty v dal$i &4sti tohoto posudku podplrné pouzita vyhlagka
¢. 441/2013 Sb,, k provedeni zédkona o ocefiovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

- . pofizovaci | stanovena y ztstatkova
Popis praci cena Zivotnost opotiebent cena
umyvadlo s baterii , ohfivaé vody, WC, instalace 19 229,50 40 225 1490286
celkem 19 229,50 14 902,86

Elektro price, Viclav Pech, faktura 10500031, ¢dstka 34 008,00 K¢ (véetné DPH), stari 9 roka

Ve faktufe neni specifikovan rozsah praci. v acrese je nespravné uvedena ulice Riegrova 18. Patrné se
jednd o opravu stavajici elektroinstalace a montaZ zafivkového zavéSeného osvétleni ve tiech
mistnostech. Pfedmétem opravy nebyl rozvad&e. Praci byly rozdéleny na material ve vy&i 17 778,26
K¢& (bez DPH), prace 10 200,00 K¢ (bez DPH) a vychozi revize 600,00 K& (bez DPH). Vychozi
revize viak k dispozici nebyla. da se ale pfedpoklddat, Ze elektroinstalace bude vyzadovat mensi
opravy. Tomu je piizptisobena i stanovena zivotnost. Fakturovana cena odpovida obvyklé cené
v daném misté a case. Rozsah odpovida zjisténé skute¢nosti.

]

Popis trasl poiizovaci | stanovena opatfebent zlstatkova
pip cena zivotnost | %P cena
oprava elektroinstalace, osvetleni 34 008,00 20 450 18 704 40
celkem 34 008,00 18 704,40

Topenafské priace, Bohumil Stal, faktura 260208, &istka 73 934,50 (veetné DPH), staii 9 roki

V ramci téchto praci byla provedena montaZ plynového kotle DAKON, deviti plechovych radiator(i
a rozvodi Gstfedniho topeni. Fakturovana cena odpovida obvyklé cené v daném misté a Case. Rozsah
odpovida zjisténeé skute¢nosti.
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: I pofizovaci | stanovena ’ zUstatkova
Popis praci ahn stiotnost opotrebeni EBRa
plynovy kotel, radigtory, rozvody UT 73 934,50 30 30,0| 5175415
celkem 73 934,50 51 754,15

PodlahdFské price, Vladimir Jurdo, faktura 6069, &istka 17 438,00 Ké (véetné DPH), staii
9 rokii

Podlahéiskeé price spotivaly v ¢asteéném odstranéni stavajici krytiny, vyrovnéani podkladu a poloZeni
PVC véetné soklu. Fakturovand cena odpovidd obvyklé cen® v daném misté a case. Rozsah
provedenych praci odpovida zjisténé skutecnosti. Opotiebeni je stanoveno vyssi s ohledem na stay
podlahové krytiny a mistni poskozeni krytiny.

; ; pofizovaci | stanovena zustatkova
Fopis prac cena Zivotnost opotieben| cena
pedlahove kryting 17 438,00 10 90,0 1743,80
celkem 17 438,00 1743,80

Malirské a lakyrnické price, Jaromir Chladek, faktura 07022, &istka 38 770,00 K¢ (vietnd
DPH), stifi 8 roki

Malifské a lakyrnické prace zahrnovaly opravu a natér fasady, natér vyloh a dveri. olejové natéry
amalby interiéru Primalexem. Fakturovani cena odpovidd obvyklé cené v daném misté a Ease.
Rozsah provedenych praci odpovida zjisténé skutecnosti. Opotiebeni je stanoveno vy3si s chledem
na zhorSeny stav omitek hlavné v obou zadnich mistnostech a relativné dobry stav natéri vykladet.

. pofizovaci | stanovena zlstatkova
Fopks prac] cena Zivotnost potieben] cena
malifské a lakyrnické prace 38 770,00 g 88,9 4 303 47
celkem 38 770,00 4 303,47
Celkem tedy doslo k zhodnoceni majetku pronajimateli o;
; : pofizovaci | zlstatkova
_*’_ Popis praci cona s
Bohumil Stal, fa 260209 1922950| 14 902,86
Vaclav Pech, fa 10500031 34008,00| 1870440
Bohumil Stal, fa 260208 7393450 5175415
Viadimir Jurgo, fa 6069 17 438,00 1 743,80
Jaromir Chladek, fa 07022 38 770,00 4 303,47
celkem 183 380,00 91 408,68

Vysledna zhodnoceni je zaokrouhleno na celé tisice, tedy na &astku 91 000,00 K&.

k zpiisobu vypoétu je tato ¢astka uvedena véetné DPH ve vysi 19%.

Vzhledem
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C. REKAPITULACE

Po zohlednéni viech znamych podkladii a skuteénosti je zdvér znaleckého posudku nésledujici:

Ukol: Uréeni ziistatkové ceny zhodnoceni prostorii prodejny o celkové vyméte 118,00 m’, ktera se
nachézi v prvnim nadzemnim podlazi domu v Plzni, Riegrova 24. Zhodnoceni téchto prostor,
stavebni prace véetné pofizeni zafizovacich predméti proved! vlastnim nédkladem piivodni
najemce, tj. Milan Kadava, IC 18714170. Uréeni zistatkové ceny zhodnoceni bude provedeno
ke dni 7. 5. 2015, 1j. ke dni pfedani téchto prostort pronajimateli ndgjemcem, ktery vie zatim
v téchto prostorech pro tento t¢el ponechal.

Zavér:Zhodnoceni majetku (nemovitosti) pronajimateli, které provedl ndjemce Milan
Kadava v letech 2006 a 2007 &ini 91 000,00 K¢ (véetné DPH ve vydi 19 %), slovy
devadesaitjedentisickorunéeskych.

V Plzni 2. 7. 2015

Ing. Vlastimil Outly
Doudlevecka 495/22
301 00 Plzen

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v Plzni
ze dne 2.1.1991, &j. Spr. 3294/90 pro zdkladni obory stavebnictvi, odvétvi stavby obytné
a ckonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci na nemovitosti a pouZité zboZi,

Znalecky posu&ck byl zapsan pod pof. ¢. 2493-030/2015 znaleckého deniku.

Znaledéné a nahradu nakladd uétuji dokladem &. 2493030.
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E. FOTODOKUMENTACE

Pohled na vykladce prodejny

Pohled do prodejni mistnosti
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Pohled do prostfedni mistnosti s kotlem UT

Pohled do zadni mistnosti s WC, umyvadlem a elektrickym bojlerem (viditelné poskozeni omitek)



