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Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek
uplatnénych dle § 52 SZ - vybrana ¢ast pro uzemi MO Plzen 2-
Slovany
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Némitka, kterou podala dne 7. 10. 2015 pod €. j. MMP/245479/15 Jana Vitova, Ke KoleSovce
88/7, 326 00 Plzen se tyka prevedeni pozemkt €. par. 319/14, 319/15 v katastralnim tzemi
Koterov na stavebni parcely z divodu vystavby rodinného domu.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Predmétna namitka méni celkovou koncepci tizemniho planu, tyka se jednoho ze zakladnich
principt navrhu izemniho plinu (ddle UP Plzeti), vychazejiciho ze schvaleného zadéani, a to
nerozSitovani zastavitelnych ploch do krajiny a maximalni ochrany zemédélské pudy.

V tomto konkrétnim pifpadé se jedna o rozSifeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych.
UP Plzent vytvaii navrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti Gizemni
predpoklady pro zachovani a dal$i rozvoj mésta Plzné jako silného hospodarského, spravniho,
kulturniho a spoleenského centra Plzeniského kraje.

Je preferovano intenzivni vyuziti jiz zastavéného Uzemi imérnym zahuSténim zastavby ve
smyslu naplnéni regulativii vyuziti izemi jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
pied zaborem zemédélského pldniho fondu a prirodnich ploch, v tizemnim pldnu jsou
navrzeny plochy prestavby — transformace tak, aby byla zachovana ekologicka stabilita uzemi
a vytvofeny predpoklady odpovidajictho vybaveni uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Pravé v téchto plochach je ve vhodnych lokalitaich mozné (a vhodngé)
navrhovat bydleni.

UP Plzent v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni ze médélské ptdé s cilem maximalni
ochrany zeméd¢lské pudy 1. a II. tfidy ochrany, navrhuje zastavitelné plochy urcené pro dalsi
rozvoj prednostné ve vazb& na jiz zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy urcené pro dalsi
rozvoj mesta jsou navrzeny prednostné v polohach, které maji zajiSt€nou nebo vyhledové
preduréenou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou tak, aby nevznikaly
naro¢né dopravni vztahy. Zastavitelné plochy pro umisténi ¢innosti naro¢nych na dopravni
obsluhu (tedy nikoli plochy pro bydleni, ale pro vyrobu, skladovani, obchod...) jsou navrzeny
pfedev§im v okrajovych polohdch mésta s vazbou na okruzni komunikace schopné dobie
prenaSet pozadované dopravni zatéze.

Cilem navrhu UP Plzefi je usmérnéni suburbanizaénich tendenci, proto je v ném navrzen
dostate¢ny rozsah zastavitelnych ploch s odpovidajici nabidkou ploch pro bydleni riiznych
forem (rodinné domy, bytové domy) a je kladen diraz na koncentraci zastavby Vv centru
meésta. Z tohoto diivodu nejsou (navic) oproti pfedchozimu izemnimu planu navrzeny — az na
svym rozsahem nepodstatné odivodnéné plochy — nové zastavitelné plochy v okrajovych
castech mésta, v hodnotném krajinném zazemi mésta.

Jednotlivé zastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou navrZzeny pokud mozno
vyvazené jak v ramci zemi celého mésta, tak v rdmci jeho jednotlivych ¢asti — méstskych
obvodu 1 az 10, vzdy vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétniho mista. Pro stanoveni
potieby poétu novych byt a odpovidajicich rozvojovych ploch pro bydleni v novém UP
Plzeni v obdobi zhruba do roku 2025 byla v pfevazné mife vyuzita metodika urbanistické
kalkulacky ,,Urbanka“ (nastroje pro optimalizace rozsahu rozvojovych ploch pro bydleni v
uzemnich planech obci). Tato metodika byla upravena a doplnéna na zakladé dat, Udaji a
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analyz provadénych Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzng v minulych letech tak, aby 1épe
wyhovovala specifickym podminkam mésta

Metodika ,,Urbanky* vychazi zejména z nasledujicich faktorii: nahrady za odpad bytl, snizeni
primérné velikosti bytovych domdacnosti, zmény poctu obyvatel (prognézy vyvoje) a
piiblizeni se realnym procestim v systému bydleni (druhé bydleni, vznik novych byt i mimo
plochy vymezené v izemnich planech, potieby rezerv).

Pti stanoveni odhadu potieby ploch pro bydleni v uzemnim pldnu se vychazelo ze
statistickych udaji o vyvoji po€tu obyvatel, byti a velikosti bytové domacnosti, které
poslouzily ke stanoveni dat pro vychozi rok zpracovavané bilance (2011). Zjisténi piiblizného
poctu trvale obydlenych byt ve vychozim roce bylo provedeno na ziklad¢ ptirtstku byt po
roce 2001 (cca 4500, odhad s vyuzitim dat o poc¢tu dokonCenych bytli) a odpadu bytového
fondu (cca -1400, intenzita odpadu bytt pievzata z ,Urbanky®). Jako variantni zpisob
vypoctu byl zvolen odhad na zakladé vyvoje celkového poctu vSech byt a naristu podilu
neobydlenych byt v Plzni (v letech 2001 az 2011 zvySeni ze 7,8 % piiblizné na 9 %).

Pocet trvale obydlenych byt v Plzni byl k vychozimu roku odhadovan na 71 000 (resp. 70
300 ve druhé varianté vypoctu) ptfi obydlenosti byti 2,38 (resp. 2,40) osob/byt a poctu
obyvatel 168 808 (k 1. 1. 2011).

Porovnanim celkové rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP Plzet, ktera
se vyrazn¢ji neodliSuje od rozvojovych ploch (tedy dle souasného ndzvoslovi zastavitelnych
ploch) vymezenych v pfedchozim uzemnim planu (cca 440 ha) s horni hranici odhadované
potreby téchto ploch v obdobi do roku 2025 (390 ha) byla zjiSténa rezerva ve vysi cca do
15 %.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy navrzeny re4lné, reaguji na potieby mésta,
demografické progndzy, rezerva cca do 15 % odpovida ,,zdravé* proporci tzemniho planu,
kdy izemni plan je realn¢ ,prorozvojovy®, nikoli stagnujici ¢i naopak s neimeérnym rozsahem
zastavitelnych ploch.

Navrh dal$ich zastavitelnych ploch je tedy v &asovém horizontu zpracovani UP Plzei
neopodstatnény, nepodlozeny redlnou potiebou. Navrh reaguje na stanoviska ptislusného
dot¢encho orgdnu statni spravy na useku ochrany zemédélského pidniho fondu, tedy MZP
CR.

Byla provéiena a posouzena potieba pfedmétné zmény v Gzemi a posouzen stav Uzemi.

Z odborného vyhodnoceni nevyplynula potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona. S ohledem na potencidl rozvoje izemi
a po proveéieni vSech souvisejicich skute¢nosti, které jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Pfedmétné pozemky ¢. 319/14, 319/15 k. 4. Koterov
navazuji ¢astecné na zastavéné uzemi, sousedi s aredlem urCenym pro vyrobu.

Pozemky jsou v soucasnosti nezastavéné, pozemek ¢. 319/14 je zemédélsky obdélavany,
pozemek €. 319/15 je nezpevnénd cesta.

Jejich nové zaclenéni do ploch smiSenych obytnych neni v souladu s principy tzemniho planu
vyse popsanymi.

007

Namitka, kterou podala dne 7. 10. 2015 pod ¢. j. MMP/245480/15 Ludmila Huclova, Ke
Kolesovce 460/5a, 326 00 Plzen se tyka prevedeni pozemku ¢. par. 319/14, 319/15 v
katastralnim tzemi Koterov na stavebni parcely z divodu vystavby rodinného domu.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odivodnéni:
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Pfedmétnd ndmitka méni celkovou koncepci tizemniho planu, tyka se jednoho ze zdkladnich
principt navrhu dzemniho plinu (ddle UP Plzeti), vychazejiciho ze schvaleného zadani, a to
nerozSitovani zastavitelnych ploch do krajiny a maximdlni ochrany zemédélské pudy.

V tomto konkrétnim ptipadé se jedna o rozsifeni zastavite Inych ploch smiSenych obytnych.
UP Plzeit vytvaii navrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti Gzemni
piedpoklady pro zachovani a dal§i rozvoj mésta Plzn¢ jako silného hospodatského, spravniho,
kulturniho a spolecenského centra Plzeiiského kraje.

Je preferovano intenzivni vyuZiti jiz zastavéného uzemi umérnym zahuSténim zastavby ve
smyslu naplnéni regulativii vyuZziti uzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
pred zaborem zemédelského plidniho fondu a ptirodnich ploch, v tzemnim planu jsou
navrzeny plochy pfestavby — transformace tak, aby byla zachovana ekologicka stabilita tzemi
a vytvofeny predpoklady odpovidajictho vybaveni tzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Pravé v téchto plochach je ve vhodnych lokalitich mozné (a vhodné)
navrhovat bydleni.

UP Plzefi v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni zemédélské pudé s cilem maximalni
ochrany zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany, navrhuje zastavitelné plochy uréené pro dalsi
rozvoj pfednostné ve vazbé na jiz zastavéné uzemi. Zastavitelné plochy urcené pro dalsi
rozvoj mésta jsou navrZzeny prednostné v polohach, které maji zajiSt€nou nebo vyhledove
preduréenou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou tak, aby nevznikaly
naro¢né dopravni vztahy. ZastaviteIné plochy pro umisténi ¢innosti narocnych na dopravni
obsluhu (tedy nikoli plochy pro bydleni, ale pro vyrobu, skladovani, obchod...) jsou navrzeny
pfedevsim v okrajovych polohidch mésta s vazbou na okruZni komunikace schopné dobie
pienaset pozadované dopravni zatéze.

Cilem navrhu UP Plzef je usmérnéni suburbanizaénich tendenci, proto je v ném navrzen
dostateCny rozsah zastavitelnych ploch s odpovidajici nabidkou ploch pro bydleni riznych
forem (rodinné domy, bytové domy) a je kladen diraz na koncentraci zastavby v centru
meésta. Z tohoto diivodu nejsou (navic) oproti pfedchozimu tzemnimu planu navrzeny — az na
svym rozsahem nepodstatné odiivodnéné plochy — nové zastavitelné plochy v okrajovych
castech mesta, v hodnotném krajinném zazemi mésta.

Jednotlivé zastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou navrzeny pokud mozno
vyvazené jak v ramci Gzemi celého mésta, tak v ramci jeho jednotlivych ¢asti — méstskych
obvodil 1 az 10, vzdy vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétntho mista.

Pro stanoveni potieby poctu novych bytt a odpovidajicich rozvojovych ploch pro bydleni v
novém UP Plzefi v obdobi zhruba do roku 2025 byla v pievazné mife vyuZita metodika
urbanistické kalkulacky ,Urbanka“ (nastroje pro optimalizace rozsahu rozvojovych ploch pro
bydleni v izemnich planech obci). Tato metodika byla upravena a doplnéna na ziklad¢ dat,
tidajii a analyz provadénych Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzné v minulych letech tak,
aby lépe vyhovovala specifickym podminkam mesta.

Metodika ,,Urbanky* vychdzi zejména z nasledujicich faktor: nidhrady za odpad bytd, snizeni

primérné velikosti bytovych domdcnosti, zmény poctu obyvatel (progndézy vyvoje) a
ptiblizeni se redlnym procestim v systému bydleni (druhé bydleni, vznik novych byt i mimo
plochy vymezené v izemnich planech, potfeby rezerv).

Pti stanoveni odhadu potfeby ploch pro bydleni v tzemnim planu se vychazelo ze
statistickych udaji o vyvoji poCtu obyvatel, byti a velikosti bytové domadacnosti, které
poslouzily ke stanoveni dat pro vychozi rok zpracovavané bilance (2011). Zjisténi pfiblizného
poctu trvale obydlenych byt ve vychozim roce bylo provedeno na zdkladé¢ ptirtstku byti po
roce 2001 (cca 4500, odhad s vyuzitim dat o poétu dokon¢enych byti) a odpadu bytového
fondu (cca -1400, intenzita odpadu bytd pievzata z ,Urbanky®). Jako variantni zpisob
vypoctu byl zvolen odhad na zdkladé vyvoje celkového poctu vSech byt a naristu podilu
neobydlenych byt v Plzni (v letech 2001 az 2011 zvySeni ze 7,8 % piblizné na 9 %).
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Pocet trvale obydlenych byt v Plzni byl k vychozimu roku odhadovan na 71 000 (resp. 70
300 ve druhé variant€¢ vypoctu) pii obydlenosti byta 2,38 (resp. 2,40) osob/byt a poctu
obyvatel 168 808 (k 1. 1. 2011).

Porovnanim celkové rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP Plzeti, ktera
se vyrazn¢ji neodliSuje od rozvojovych ploch (tedy dle soucasného ndzvoslovi zastavitelnych
ploch) vymezenych v pifedchozim uzemnim planu (cca 440 ha) s horni hranici odhadované
potieby téchto ploch v obdobi do roku 2025 (390 ha) byla zji§téna rezerva ve vysi cca do
15 %.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy navrZeny redlné, reaguji na potieby mésta,
demografické prognozy, rezerva cca do 15 % odpovida ,,zdravé* proporci tzemniho planu,
kdy izemni plan je realn€ ,,prorozvojovy®, nikol stagnujici ¢i naopak s netmémym rozsahem
zastaviteInych ploch.

Navrh dal§ich zastavitelnych ploch je tedy v asovém horizontu zpracovani UP Plzeii
neopodstatnény, nepodlozeny realnou potfebou. Navrh reaguje na stanoviska ptislusSného
doteného organu statni spravy na useku ochrany zemédélského pudniho fondu, tedy MZP
CR.

Byla provéiena a posouzena potieba predmétné zmény v Gizemi a posouzen stav Uzemi.

Z odborného vyhodnoceni nevyplynula potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zidkona. S ohledem na potencial rozvoje uzemi
a po proveéieni vSech souvisejicich skute¢nosti, které jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Predmétné pozemky ¢. 319/14, 319/15 k. u. Koterov
navazuji Castené na zastavéné Uzemi, sousedi s aredlem urCenym pro vyrobu.

Pozemky jsou v soucasnosti nezastavéné, pozemek ¢. 319/14 je zemédélsky obdélavany,
pozemek €. 319/15 je nezpevnénad cesta.

Jejich nové zaClenéni do ploch smiSenych obytnych neni v souladu s principy izemniho planu
vyse popsanymi.
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Namitka, kterou podal dne 7. 10. 2015 pod &. j. MMP/245821/15 Jan Sabata, Trnkova 1223,
337 01Rokycany se tykd nesouhlasu se zafazenim pozemku ¢. par. 1185/1, 1124, 1123 v
katastralnim uzemi Bozkov do orné pudy ¢i vefejné zelené. Namitkou je pozadovano zafadit
pozemky do plochy umoziujici vystavbu rodinnymi domy.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.
Odtvodné ni:

Pfedmétnd nadmitka méni celkovou koncepci tizemniho planu, tyka se jednoho ze zakladnich
principt navrhu tzemniho plinu (déle UP Plzeti), vychazejiciho ze schvaleného zadani, a to
nerozSitovani zastavitelnych ploch do krajiny a maximdlni ochrany zeméd¢lské pudy.

V tomto konkrétnim ptipadé se jedna o rozsifeni zastavite Inych ploch smiSenych obytnych.
UP Plzeit vytvaii navrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti Gzemni
ptedpoklady pro zachovani a dal§i rozvoj mésta Plzné jako silného hospodaiského, spravniho,
kulturniho a spolecenského centra Plzeiiského kraje.

Je preferovano intenzivni vyuZziti jiz zastavéného uzemi umérnym zahuSténim zastavby ve
smyslu naplnéni regulativli vyuziti izemi jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
pred zaborem zemédélského pidniho fondu a pfirodnich ploch, v Gzemnim planu jsou
navrzeny plochy pfestavby — transformace tak, aby byla zachovana ekologicka stabilita tzemi
a vytvofeny predpoklady odpovidajictho vybaveni tzemi dopravni a technickou
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infrastrukturou. Pravé v téchto plochich je ve vhodnych lokalitich mozné (a vhodné)
navrhovat bydleni.

UP Plzefi v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni zemédélské pidé s cilem maximalni
ochrany zemédélské pudy L. a II. tfidy ochrany, navrhyje zastavitelné plochy ur¢ené pro dalsi
rozvoj pfednostné ve vazb¢é na jiz zastavéné uzemi. ZastaviteIné plochy urCené pro dalsi
rozvoj mesta jsou navrzeny prednostné v polohach, které maji zajist€nou nebo vyhledové
preduréenou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou tak, aby nevznikaly
naro¢né¢ dopravni vztahy. ZastaviteIné plochy pro umisténi ¢innosti narocnych na dopravni
obsluhu (tedy nikoli plochy pro bydleni, ale pro vyrobu, skladovani, obchod...) jsou navrzeny
pfedev§im v okrajovych polohdch mésta s vazbou na okruzni komunikace schopné dobie
pienaset pozadované dopravni zatéze.

Cilem navrhu UP Plzefi je usmérnéni suburbanizaénich tendenci, proto je v ném navrZen
dostate¢ny rozsah zastavitelnych ploch s odpovidajici nabidkou ploch pro bydleni riiznych
forem (rodinné domy, bytové domy) a je kladen dlraz na koncentraci zéastavby v centru
meésta. Z tohoto diivodu nejsou (navic) oproti pfedchozimu tizemnimu planu navrzeny — az na
svym rozsahem nepodstatné odivodnéné plochy — nové zastavitelné plochy v okrajovych
castech mésta, v hodnotném krajinném zizemi mésta.

Jednotlivé zastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou navrzeny pokud mozno
vyvazené jak v ramci Gizemi celého mésta, tak v rdmci jeho jednotlivych Casti — méstskych
obvodi 1 az 10, vzdy vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétntho mista.

Pro stanoveni potieby poctu novych bytl a odpovidajicich rozvojovych ploch pro bydleni v
novém UP Plzeit v obdobi zhruba do roku 2025 byla v pievazné mife vyuzita metodika
urbanistické kalkulacky ,,Urbanka“ (nastroje pro optimalizace rozsahu rozvojovych ploch pro
bydleni v izemnich planech obci). Tato metodika byla upravena a doplnéna na ziklad¢ dat,
daji a analyz provadénych Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzné v minulych letech tak,
aby Iépe vyhovovala specifickym podminkdm mésta.

Metodika ,,Urbanky* vychazi zejména z nasledujicich faktort: ndhrady za odpad bytd, snizeni
prumérné velikosti bytovych domécnosti, zmény poctu obyvatel (prognézy vyvoje) a
piiblizeni se redlnym procestim v systému bydleni (druhé bydleni, vznik novych byt

i mimo plochy vymezené v izemnich planech, potieby rezerv).

Pti stanoveni odhadu potfeby ploch pro bydleni v Gzemnim planu se vychazelo ze
statistickych udajii o vyvoji poctu obyvatel, byti a velikosti bytové doméacnosti, které
poslouzily ke stanoveni dat pro vychozi rok zpracovavané bilance (2011). Zjisténi ptiblizného
poctu trvale obydlenych bytii ve vychozim roce bylo provedeno na zdklad¢ piirtstku byt po
roce 2001 (cca 4500, odhad s vyuzitim dat o poctu dokoncenych bytl) a odpadu bytového
fondu (cca -1400, intenzita odpadu bytd pievzata z ,Urbanky®). Jako variantni zpisob
vypoctu byl zvolen odhad na zdkladé vyvoje celkového poctu vSech byt a narlstu podilu
neobydlenych byt v Plzni (v letech 2001 az 2011 zvySeni ze 7,8 % piblizné¢ na 9 %).

Pocet trvale obydlenych byt v Plzni byl k vychozimu roku odhadovan na 71 000 (resp. 70
300 ve druhé varianté vypoctu) pii obydlenosti byta 2,38 (resp. 2,40) osob/byt a poctu
obyvatel 168 808 (k 1. 1. 2011).

Porovnanim celkové rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP Plzef, ktera
se vyraznéji neodliSuje od rozvojovych ploch (tedy dle soucasného ndzvoslovi zastavitelnych
ploch) vymezenych v pfedchozim uzemnim planu (cca 440 ha) s horni hranici odhadované
potieby téchto ploch v obdobi do roku 2025 (390 ha) byla zjiSténa rezerva ve vysi cca do
15 %.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy navrzeny redlné, reaguji na potieby mesta,
demografické progndzy, rezerva cca do 15 % odpovida ,,zdravé* proporci tzemniho planu,
kdy tzemni plan je redln¢ ,prorozvojovy®, nikoli stagnujici ¢i naopak s neimérnym rozsahem
zastaviteInych ploch.
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Navrh dalgich zastavitelnych ploch je tedy v Gasovém horizontu zpracovani UP Plzent
neopodstatnény, nepodlozeny redlnou potfebou. Navrh reaguje na stanoviska ptislusného
dot¢eného organu statni spravy na tseku ochrany zemédélského pidniho fondu, tedy MZP
CR.

Byla provéfena a posouzena potifeba pfedmétné zmény v Uzemi a posouzen stav Uzemi.
Z odborného vyhodnoceni nevyplynula potiecba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zikona. S ohledem na potencial rozvoje tizemi
a po provéieni vSech souvisejicich skute¢nosti, které jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Pfedmétné pozemky ¢. 1185/1,1124,1123, k. 4. BoZkov
lezi zapadné¢ od stavajici obytné zistavby. Pozemky jsou v soucasnosti nezastavéné,
zeméd@lsky vyuzivané. Nachazeji se ve vyrazné poloze na horizontu nad svahy vymezujicimi
nivu feky Uslavy. Z hlediska urbanistické koncepce a ochrany hodnot v tizemi je nutné
ponechat dosud nezastavéné pozemky bez zastavby.

Zaclenéni pozemkii do ploch smiSenych obytnych neni v souladu s principy izemniho planu
vySe popsanymi.

013

Némitka, kterou podala dne 19. 10. 2015 pod €. j. MMP/255396/15 RiiZzena Krtickova, Pod
Mikulkou 1938/6, 323 00 Plzen se tyka umoznéni vystavby rekreacniho objektu ¢i rekreac ni
chaty na pozemku ¢. par. 1432/3 v katastralnim uzemi Valcha a na pozemku ¢. par. 1007,
1038/7 v katastralnim tizemi BoZkov.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Pfedmétna namitka méni celkovou koncepci izemniho planu, tyka se jednoho ze zakladnich
principti ndvrhu izemniho planu (dale UP Plzett), vychazejiciho ze schvaleného zadani, a to
nerozsifovani zastaviteInych ploch do krajmy a maximalni ochrany zemédé€lské pudy.

V tomto konkrétnim p¥ipadé se jedni o plochy rekreace, kdy neni pozadovan v zadani UP
Plzen jejich dalsi nartst.

UP Plzeii v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni zemédélské pudé s cilem maximalni
ochrany zemédélské pidy I. a IL. tfidy ochrany. Jednotlivé zastavitelné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti véetné ploch rekreace jsou navrzeny pokud mozno vyvazené jak v ramci
uzemi celého mesta, tak v ramci jeho jednotlivych Casti — méstskych obvodti 1 az 10, vzdy
vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétniho mista.

Byla provéfena a posouzena potieba predmétné zmény v Uzemi a posouzen stav Uzemi, z
odborného vyhodnoceni nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
rekreaci podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona. S ohledem na potencidl rozvoje izemi
a po proveéieni vSech souvisejicich skute¢nosti, které jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Pfedmétny pozemek ¢. 1432/3 k. . Valcha se nachazi pfi
bfehu Litické prehrady, je zeméd€lsky vyuzivany a je sou€ésti krajinné lokality 3_82 U
piehrady — krajina. Pozemky ¢. par. 1007, 1038/7 v k. u. BoZkov, lezi na vychodnim okraji
mésta, nenavazuji na zastavéné Uzemi a nachazi se ve volné krajiné. Nejsou napojené na
stavajici komunikacni sit’ a jsou zemédélsky vyuzivané. Jsou soucasti krajinné lokality 2_42
Bukova.

Jejich zatazeni do ploch rekreace neni v souladu s principy Uzemniho pldnu vySe popsanymi.

030
Némitka, kterou podali dne 9. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/274404/15 Ing. Josef LiSka a Libuse
Liskova, Slovanska 32/67, 326 00 Plzen, Ing. Petr Liska, Malostranska 427/49, 326 00 Plzen,
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Lud&k Zivny a Stépanka Zivna, Samaritska 204/14, 301 00 Plzefi se tyka moznosti postavit na
pozemcich ¢. par. 1153/1, 1153/7, 1153/9, 1153/2 v katastralnim tzemi BoZzkov rekrea¢ni
objekt o zastavéné plose do 100 n¥.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce vyhovuje ¢astecné.

Odiivodné ni:

V nové zpracovaném UP Plzef jsou izemi, ktera byla v uzemnim planu z roku 1995, aktudlni
verze 2010 (UPMP) definovana pro funk&ni vyuziti individualni rekreace (RI), zahrady (ZH)
a zahradky (ZK), navrzena jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti ,Plochy rekreace®. Ve
velké mife se jednd o stabilizované plochy, které se nachdzi na rozhrani urbanizované casti
mésta a kvalitniho p¥irodniho prostiedi. Navrh UP Plzeti potvrzuje stavajici plochy vyuzivané
pro rekreaci v maximalni moZné mife pro svilj pivodni uCel, tedy pro rekreacni vyuziti s
pfevahou nezastavitelnych ploch zelené a nizkym prostavénim uzemi formou objektl pro
individualni rodinnou rekreaci a zahradkaiskych chat.

Stanoveni velikosti maximalni mozné zastavéné plochy objektli ur¢enych pro individualni
rekreaci je zobrazeno ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu v zavazném schématu
D. Individualni rekreace - prostorova regulace a vychdzi ze stavajici struktury zistavby
(stavajicich zastavénych ploch rekrea¢nich domil). Piipusteéni vétSich rekreanich objektd by
vyrazné a zcela negativn€ zménilo stavajici charakter lokalit. Je nutné si uvédomit, Ze se jedna
0 uzemi urcené pro rekreaci, nikoliv pro trvalé bydleni a tomu by méla odpovidat i zastavba,
kterd musi vychdzet z dostupnosti lokality, moZznosti napojeni na technickou i dopravni
infrastrukturu a hlavné respektovat okolni ptirodni a krajinné hodnoty. Pro trvalé bydleni jsou
v UP Plzeii definovany ,Plochy smi§ené obytné, které zahrnuji jak tizemi stabilizovana, jiz
zastavéna, tak dostatek ploch zastavitelnych, tedy ploch dosud volnych, uréenych k budouci
zastavbé.

Dale jsou nivrhem UP Plzei vymezeny plochy, které se nachazeji v pasivni zong
zaplavového uzemi nebo se nachazeji v hodnotném krajinném prostiedi Bolevecké rybni¢ni
soustavy. Zde je definovana pouze mozZnost udrzby stavajicich staveb a ndhrada objektu ve
stavajicim objemu.

Pfredmétnd zména/namitka podstatné neméni celkovou koncepci tizemniho planu. Dany
pozemek byl v platném tizemnim planu zatazen do nezastavitelnych ploch urbanistické zelen¢
s funkénim vyuZitim zahrady (ZH), s dominantnim vyuzitim jako okrasné a uzitkové zahradni
kultury ve kterych bylo umoznéno realizovat objekt pro individualni rekreaci, ktery je urcen
vyluéné pro individualni rekreaci (rekrea¢ni chatu, rekrea¢ni domek, zahradkaiska chata) v
rozsahu od 36 m? do 100 m? podle velikosti pozemku. Pro dané pozemky 1153/1, 1153/2,
1153/7, 1153/9 k. . Bozkov je v navrhu UPP navrZeno vyuziti pro rekreaci, na pozemku Ize
realizovat jako hlavni vyuziti stavbu urcenou pro individudlni rekreaci.

V zavazném schématu D. Rekreace - prostorova regulace je stanovena velikost zastavéné
plochy rekreaénim objektem 25 n¥ na zaklad€é odtrzenosti/odloucenosti plochy rekreace od
stavajici zastavby a tim narok na vysoké naklady pro realizaci technické mfrastruktury.

Byla posouzena potieba predmétné zmény v uzemi, ovéteny dostupné udaje a posouzen stav
uzemi a po proveéfeni vSech souvisejicich skuteCnosti, které¢ jsou uvedeny vyse, je navrzeno
namitce vyhovét ¢astecné, pro dané pozemky bude v zavazném schématu

D. Rekreace - prostorova regulace stanovena maximalni velikost zastavéné plochy objektu
urceného pro individudlni rekreaci 80 m? na zakladé obdobné struktury navrzené v blizké
lokalit¢ 2 29 V Bukové. Umoznéni realizace vétSich objekti ur¢enych k individudlni rekreaci
by vyrazné a zcela negativné zménilo stavajici charakter ¢asti pfirodni lokality, kterd je
urcena pro rekreaci a nikoliv pro bydleni.
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Namitka, kterou podali dne 10. 11. 2015 pod €. j. MMP/275628/15 MUDr. Antonin Straka, K.
Hradeckého 1110, 386 01 Strakonice, Antonin Straka a Radka Strakova, ¢. p. 83, 386 01
Jinin, Jaroslava Vestinova, Machova 895, 386 01 Strakonice se tyka zafazeni pozemku €. par.
1125 v katastralnim uzemi BoZkov do plochy bydleni cCisté pro vystavbu rodinnych domil.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Pfedmétnd namitka méni celkovou koncepci izemniho planu, tyka se jednoho ze zdkladnich
principti navrhu uzemniho planu (dale UP Plzeti), vychazejictho ze schvaleného zadani, a to
nerozSifovani zastavitelnych ploch do krajmy a maximalni ochrany zemédé€lské pudy.

V tomto konkrétnim pifpadé se jedna o rozSifeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych.
UP Plzeit vytvaii navrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti izemni
pfedpoklady pro zachovani a dal$i rozvoj mésta Plzn€ jako silného hospodaiského, spravniho,
kulturniho a spoleenského centra Plzeniského kraje.

Je preferovano intenzivni vyuziti jiz zastavéného uzemi Umérnym zahuSténim zistavby ve
smyslu naplnéni regulativii vyuziti izemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
pied zaborem zemédélského pldniho fondu a prirodnich ploch, v izemnim pldnu jsou
navrzeny plochy pfestavby — transformace tak, aby byla zachovana ekologicka stabilita 1zemi
a vytvofeny predpoklady odpovidajictho vybaveni uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Pravé v téchto plochach je ve vhodnych lokalitich mozné (a vhodné)
navrhovat bydleni.

UP Plzent v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni zemédélské ptidé s cilem maximélni
ochrany zeméd¢lské pudy 1. a II. tfidy ochrany, navrhuje zastavitelné plochy ur¢ené pro dalsi
rozvoj piednostné ve vazbé na jiz zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy uréené pro dalsi
rozvoj mésta jsou navrzeny piednostné v polohach, které maji zajiSt€énou nebo vyhledové
pieduréenou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou tak, aby nevznikaly
naro¢né dopravni vztahy. Zastavitelné plochy pro umisténi ¢innosti naroénych na dopravni
obsluhu (tedy nikoli plochy pro bydleni, ale pro vyrobu, skladovani, obchod...) jsou navrzeny
piedev§im v okrajovych polohach mésta s vazbou na okruzni komunikace schopné dobie
prenaset pozadované dopravni zatéze.

Cilem navrhu UP Plze je usmérnéni suburbanizaénich tendenci, proto je v ném navrzen
dostate¢ny rozsah zastavitelnych ploch s odpovidajici nabidkou ploch pro bydleni riznych
forem (rodinné domy, bytové domy) a je kladen diraz na koncentraci zastavby v centru
meésta. Z tohoto diivodu nejsou (navic) oproti pfedchozimu izemnimu planu navrZzeny — az na
svym rozsahem nepodstatné odivodnéné plochy — nové zastavitelné plochy v okrajovych
castech mesta, v hodnotném krajimném zazemi mésta.

Jednotlivé zastavitelné plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou navrZzeny pokud mozZno
vyvazené jak v rdmci Gizemi celého mésta, tak v radmci jeho jednotlivych ¢asti — méstskych
obvodu 1 az 10, vzdy vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétniho mista.

Pro stanoveni potfeby poctu novych byttt a odpovidajicich rozvojovych ploch pro bydleni v
novém UP Plzeit v obdobi zhruba do roku 2025 byla v pfevazné mife vyuzita metodika
urbanistické kalkulacky ,,Urbanka* (nastroje pro optimalizace rozsahu rozvojovych ploch pro
bydleni v izemnich planech obci). Tato metodika byla upravena a doplnéna na zaklad¢ dat,
daji a analyz provadénych Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzné v minulych letechtak,
aby Iépe vyhovovala specifickym podminkam mgsta.
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Metodika ,,Urbanky* vychdzi zejména z nasledujicich faktorii: nahrady za odpad bytt, snizeni
prumérné velikosti bytovych domécnosti, zmény poctu obyvatel (progndézy vyvoje) a
piiblizeni se realnym procestim v systému bydleni (druhé bydleni, vznik novych byta i mimo
plochy vymezené v uzemnich planech, potieby rezerv).

Pti stanoveni odhadu potfeby ploch pro bydleni v uzemnim planu se vychdzelo ze
statistickych udaji o vyvoji poCtu obyvatel, byti a velikosti bytové domacnosti, které
poslouzily ke stanoveni dat pro vychozi rok zpracovavané bilance (2011). Zjisténi ptiblizného
poctu trvale obydlenych bytii ve vychozim roce bylo provedeno na zidklad¢ piirtstku bytt po
roce 2001 (cca 4500, odhad s vyuzitim dat o poctu dokoncenych bytl) a odpadu bytového
fondu (cca -1400, intenzita odpadu bytd pfevzata z ,Urbanky®). Jako variantni zpisob
vypoctu byl zvolen odhad na ziklad¢ vyvoje celkového poctu vSech byt a narlGstu podilu
neobydlenych byt v Plzni (v letech 2001 az 2011 zvySeni ze 7,8 % piblizn¢ na 9 %).

Pocet trvale obydlenych byti v Plzni byl k vychozimu roku odhadovan na 71 000 (resp.
70300 ve druhé varianté vypoctu) pii obydlenosti byt 2,38 (resp. 2,40) osob/byt a poctu
obyvatel 168 808 (k 1. 1. 2011).

Porovnanim celkové rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP Plzen, ktera
se vyraznéji neodliSuje od rozvojovych ploch (tedy dle soucasného ndzvoslovi zastavitelnych
ploch) vymezenych v pfedchozim uzemnim planu (cca 440 ha) s horni hranici odhadované
potieby téchto ploch v obdobi do roku 2025 (390 ha) byla zjiSténa rezerva ve vysi cca do
15 %.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy navrzeny redlné, reaguji na potieby mesta,
demografické prognézy, rezerva cca do 15 % odpovida ,,zdravé* proporci uzemniho planu,
kdy Gizemni plan je realné ,prorozvojovy*, nikoli stagnujici ¢i naopak s neumérnym rozsahem
zastaviteInych ploch.

Navrh dal§ich zastavitelnych ploch je tedy v &asovém horizontu zpracovani UP Plzeit
neopodstatnény, nepodlozeny realnou potfebou. Navrh reaguje na stanoviska pfisluSného
doteného organu statni spravy na useku ochrany zeméd¢lského pidniho fondu, tedy MZP
CR.

Byla provéfena a posouzena potfeba predmétné zmény v uzemi a posouzen stav Uzemi. Z
odborného vyhodnoceni nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona. S ohledem na potencial rozvoje tzemi
a po provéieni vSech souvisejicich skutecnosti, které¢ jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Predmétny pozemek ¢. 1125, k. 0. Bozkov lezi zapadné
od stavajici obytné zastavby. Pozemek je v soucasnosti nezastavény, zemédélsky vyuzivany,
je soucasti ptirodnich ploch stavajicich i navrzenych. Nachazi se ve vyrazné poloze na
horizontu nad svahy vymezujicimi nivu feky Uslavy. Z hlediska urbanistické koncepce a
ochrany hodnot v izemi je nutné ponechat dosud nezastavéné pozemky bez zistavby.

Cast pozemku je dle zikona &. 114/1992 Sb. o ochrang ptirody a krajiny sougasti izemniho
systému ekologické stability (USES). Konkrétnd se jedni o mnavrzeny nadregionalni
biokoridor ¢. K64/027 - K64/028, ktery je vymezen v nadifazené uzemné planovaci
dokumentaci - Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje. Cilem vymezeni USES je
zachovani ptirozeného genofondu krajiny, pfiznivé plsobeni na okolni stabilni ekosystémy,
podpora moznosti polyfunkéniho vyuziti krajiny a zachovani vyznamnych krajinnych
fenoménti.

Nové za¢lenéni pfedmétného pozemku do ploch smiSenych obytnych neni vsouladu s
principy Uzemniho planu vySe popsanymi.

058
Némitka, kterou podal dne 12. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/279154/15 Karel Chmelicek,
BoZzkovské namésti 15/2, 326 00 Plzen se tyka zatazeni pozemku €. par. 727/8, 724/38 v
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katastralnim uzemi BoZkov do plochy smiSené obytné. Déle je pozadovano, aby vefejné
prospésné stavby DK 26 a TV 7 byly vedeny mimo pozemek €. par. 727/8 v katastralnim
uzemi BoZkov. V posledni fadé je poZadovano piezkoumani rozsahu regiondlniho
biokoridoru, ktery zasahuje na pozemek ¢. par. 727/8 v katastralnim tzemi BoZkov.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtivodné ni:

Ad. 1 Pfedmétnd namitka podstatné méni celkovou koncepci izemniho planu.

Predmétny pozemek ¢. 727/8 je v ptedchozim tizemnim planu soucasti potenciondlniho izemi
daliiho rozvoje uréené¢ho pro bydleni &isté (BC). V podrobngj§ich studiich, ve kterych bylo
podrobnéji provéfeno vyuziti uzemi navazujicich Svabin, bylo prokdzano, Ze pozemky
navazujici na zastavéné Uzemi BoZkova jsou zasazeny hlukem ze stfelnice. To bylo
vyznamnym dtivodem pro rozhodnuti neuvazovat v navrhu UP Plzefi na t&chto plochach
rozvoj bydlent.

Pozemek ¢. 724/38 k. 0. Bozkov navazuje na zastavéné jadro BoZkova a je vyuzivan jako
zahrada, sousedi s dosud nefunkénim lokalnim biokoridorem ¢&. 1453 — 2010/04. Pozemek
jedale soudasti vyznamného krajinného prvku (VKP) & 7615 Uslava. Pozemek je zafazen do
I. tfidy ochrany zeméd¢€lské pudy, do které jsou zatfazeny nejcennéjsi pudy, které je mozné ze
zemédélského pidniho fondu (ZPF) odejmout jen vyjimecné, a to prevazné na zameéry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, piipadné liniové vefejné prospésné stavby.
Ad. 2 Koridor pro pozemni komunikaci DK — 26 Vyhlidkova, usek Rokycanskd — K Hradku,
je vymezen pro sbémou komunikaci vzajemn& propojujici okrajova tizemi Bozkov a Svabiny.
Propojeni slouzi k tomu, aby dopravni vztahy mezi témito sousednimi ¢astmi nezatézovaly
stfed mésta. Koridor pro komunikaci je vymezen jako nejracionalnéj$i spojnice obou uzemi,
coz je vzhledem ke konfiguraci daného tzemi nejvhodnéjsi. Jiné vedeni trasy by zbytecné
navySovalo rozsah trvalého ziboru stavby v zeméd€lskych plochich. Rozsah VPS S-26
vyplyva z vymezeni koridoru pro pozemni komunikace a tramvajové trat¢ DK-26. Z divodu
minimalizace zdsahu do pozemkl je TV-7 Vodarensky soubor Holy vrch navrzen jako
soucast dopravniho koridoru. Vodarensky soubor umozni rozvoj vySe polozenych tzemi v
oblasti Svabin, Hibitovni, Rokycanské a Cerveného Hradku.

Ad. 3 Systém sidelni a krajinné zelen€ je propojeny celoméstsky systém, vymezuje a
propojuje jednotlivé plochy zelené, tvoti zelenou patet mésta, potvrzuje racionalni uspotradani
vztahti v Uzemi Rozmisténi jednotlivych ploch zelené koresponduje s rozvojem potieb
rekreacniho zdzemi obyvatel mésta v ptirodé blizkém prostiedi v navaznosti pfedev§im na
plochy smiSené obytné.

Cilem vymezeni USES a VKP je zachovéni pfirozeného genofondu krajiny, ptiznivé plisobeni
na okolni stabilni ekosyst¢émy, podpora moznosti polyfunkéniho vyuziti krajiny a zachovani
vyznamnych krajinnych fenomént. ReSeni lokalntho USES vychizi z podkladovych
materiali (revize USES 2013, komplexni pozemkové upravy pro jednotliva k.., metodické
materialy apod.), ale také zohlediiuje aktualni stav vyuziti izemi, celkovou urbanistickou
koncepci 1 koncepci usporadani krajiny.

Na ziklad¢ uvedeného bylo z divodu aktuilnosti stavu Uuzemi a jeho vyuZivdni opétovné
posouzeno a bylo shledano, Ze naplituje pfirodni hodnoty, parametry a podminky vymezenych
skladebnych ¢asti USES, VKP a ochrany pidniho fondu. Z tohoto zdtivodnéni vyplyva, Ze
pfipominka na zménu zplsobu vyuziti pozemku z nezastavénych ploch na zastavitelné plochy
neni mozna.

Byla posouzena potieba pfedmétné zmény v tizemi, ovéfeny dostupné daje a posouzen Stav
uzemi a s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a po provéieni vSech souvisejicich skutecnosti,
které jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce nevyhovét.

10
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061

Namitka, kterou podal dne 13. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/279143/15 Ing. arch. Jan Baxa,
Francouzska tfida 1922/23, 326 00 Plzen se tyka nesouhlasu s navrZzenou trasou primarniho
horkovodu z Brojovy ulice do Slovanské aleje.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtivodné ni:

Trasa primarniho horkovodu byla v navrhu UP Plzei navrzena v souladu se studii Areal
Svétovar (D3 A, spol s r.0. 12/2011). Tato studie byla schvalena usnesenim ZMP &. 317 ze
dne 21. 6. 2012 a je podkladem pro vystavbu v uzemi. Dale je nadvrh trasy v souladu se studii
Swvétovar II - rozvojova uzemi a doprava (D3 A, 2012), ve které je horkovod veden navrzenou
vefejné pristupnou komunikaci. Umisténi trasy sit¢ technické infrastruktury je navrzeno v
dostate¢ném koridoru 20 m, ve kterém je mozno s trasou reagovat na konkrétni situaci. Vyse
uvedené studie byly projednany rovndz se spole¢nosti AIP PLZEN, spol s r.o. a navrh
reagoval na tato jednani.

Byla provétena a posouzena potieba predmétné zmény v navrhu vedeni trasy TH-4 uzemim. S
ohledem na potencial rozvoje uzemi a po provéieni vSech souvisejicich skute¢nosti, které jsou
uvedeny vySe, je navrzeno namitce nevyhovét v pozadovaném rozsahu.

062

Namitka, kterou podal dne 13. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/279143/15 Ing. arch. Karel Salat,
Anglické nabtezi 10, 301 50 Plzeni se tykd nesouhlasu s navrZenou trasou primarniho
horkovodu z Brojovy ulice do Slovanské aleje.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Trasa primarniho horkovodu byla v navrhu UP Plzen navrzena v souladu se studii Areal
Svétovar (D3 A, spol s r.0. 12/2011). Tato studie byla schvdlena usnesenim ZMP ¢. 317 ze
dne 21. 6. 2012 a je podkladem pro vystavbu v uzemi. Dale je navrh trasy v souladu se studii
Svétovar II - rozvojova uzemi a doprava (D3 A, 2012), ve které je horkovod veden navrZzenou
vetejné pristupnou komunikaci. Umisténi trasy sit¢ technické infrastruktury je navrzeno v
dostate¢ném koridoru 20 m, ve kterém je mozno s trasou reagovat na konkrétni situaci. Vyse
uvedené studie byly projedniny rovnéZ se spole¢nosti AIP PLZEN, spol s r.o. a navrh
reagoval na tato jednani.

Byla provéfena a posouzena potieba pfedmétné zmény v navrhu vedeni trasy TH-4 tizemim.
S ohledem na potencidl rozvoje izemi a po proveéfeni vSech souvisejicich skutecnosti, které
jsou uvedeny vySe, je navrzeno namitce nevyhovét v pozadovaném rozsahu.

064

Namitka, kterou podal dne 13. 11. 2015 pod &. j. MMP/279146/15 Ing, Jiti Zak, Vejprnicka
350/51, 318 00 Plzen se tyka nesouhlasus navrzenou trasou primarniho horkovodu z Brojovy
ulice do Slovanské aleje.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odivodnéni:

11



priloha ¢.1 -SSD/1

Trasa primarniho horkovodu byla v navrhu UP Plzeir navrzena v souladu se studii Areal
Svétovar (D3 A, spol s r.0. 12/2011). Tato studie byla schvilena usnesenim ZMP ¢. 317 ze
dne 21. 6. 2012 a je podkladem pro vystavbu v uzemi. Dale je navrh trasy v souladu se studii
Svétovar II - rozvojova uzemi a doprava (D3 A, 2012), ve které je horkovod veden navrzenou
vefejné pristupnou komunikaci. Umisténi trasy sit€ technické infrastruktury je navrzeno v
dostate¢ném koridoru 20 m, ve kterém je mozZno s trasou reagovat na konkrétni situaci. Vyse
uvedené studie byly projedniany rovnéZ se spole¢nosti AIP PLZEN, spol s r.o. a navrh
reagoval na tato jednani.

Byla provétena a posouzena potieba pfedmétné zmény v navrhu vedeni trasy TH-4 Gzemim.
S ohledem na potencidl rozvoje izemi a po provéfeni vSech souvisejicich skuteCnosti, které
jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce nevyhovét v pozadovaném rozsahu.

068

Piipominka, kterou podal dne 13. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/278077/15/01 odbor spravy
infrastruktury MMP se tyka zapracovani Generelu zasobovani mésta Plzné pitnou vodou do
uzemniho planu.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodné ni:

Byla provéfena a posouzena potfeba pfedmétné zmény v Gzemi a posouzen stav uzemi.
Aktualizace Generelu zasobovani mésta Plzné pitnou vodou nebyla v dobé vypotradavani
ptipominek a namitek projedniana a schvalena v organech mésta, a proto ji nelze zapracovat
do navrhu uzemniho planu.. Pfislusné vystupy aktualizace generelu budou po jeho schvaleni
zapracovany do tzemniho planu formou zmény UP.

073

Namitka, kterou podal dne 16. 11. 2015 pod €. j. MMP/279684/15 Radovan Komar,
Velenicka 203/62, 326 00 Plzen se tyka zarazeni pozemkd €. par. 389/7, 389/8 v katastralnim
uzemi Koterov do plochy smiSené obytné.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce vyhovuje.

Odtvodné ni:

Byla provéfena a posouzena potfeba pfedmétné zmény v Uzemi a posouzen stav Uzemi.
S ohledem na provéfeni vSech souvisejicich skuteCnosti, je navrzeno namitce vyhovét v
pozadovaném rozsahu. Predmétné pozemky €. 389/7, 389/8 k. . Koterov navazuji na severni
okraj obytné¢ zistavby Koterova a na dotCenych pozemcich je pro stavbu rodinného domu
vydano pravomocné stavebni povoleni, kterému byla prodlouzena platnost. Pfedmétné
pozemky budou pficlenény do stabilizovanych ploch lokality 2 10 Koterov, ktera je navrzena
pro zptsob vyuziti plochy smiSené obytné.

074

Namitka, kterou podala dne 16. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/279701/15 firma RKM Rekult a.s.,
1C26356996, Losina 303, 332 04 Losiné se tyka zafazeni pozemku ¢&. par. 499, 497/3, 501/1,
501/2, 502, 507/3, 507/4, 523 v katastralnim Gzemi Koterov nesouhlasu se zafazenim do
ploch piirodnich.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce vyhovuje ¢astecné.
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Odiivodné ni:

Celd lokalita lomu Koterov je soucdsti nadregionalniho biokoridoru tzemniho systému
ekologické stability (USES) K 64 "Kamyky - K50".

Lom Koterov se stal po vice nez 35 letech od ukonceni t€zby diky ponechani samovolnému
vyvoji po piirodovédné strance unikatni lokalitou s vysokou biodiverzitou a vyskytem fady
zvlasté chranénych druhii 1 ohrozenych druhii uvedenych v Cervenych seznamech.

Pti planu likvidace lomu Koterov v dobyvacim prostoru Koterov se piijalo takové feseni,
které v maximalnim mozném rozsahu umozni zachovani stavajiciho charakteru lokality za
soucasného respektovani pozadavki horniho zdkona a na zajiSténi provozni bezpecnosti
Obvodni bansky ufad pro tzemi Plzenského a JihoCeského kraje vydal dne 8. 10. 2015
rozhodnuti o povoleni hornické ¢innosti podle Planu likvidace lomu Koterov v dobyvacim
prostoru Koterov.

Hornickd c¢innost povolend timto rozhodnutim bude provadéna v rozsahu a zptsobem
stanovenym v dokumentaci ,,Zména planu likvidace lomu Koterov, lozisko Koterov, dobyvaci
prostor Koterov —revize ¢. 1 (11. 6. 2015),* zpracované v bieznu 2015 banskym projektantem
Ing. MiloSem Je¢nym, Ph.D., a projednané v tomto tizeni (dale jen ,PL 2015%). Hornicka
¢innost povolena timto rozhodnutim, tzn. sanace lomu podle technické ¢asti planu likvidace
(technicka rekultivace), bude ukoncena nejpozdé&ji do 1. 3. 2020. Do dvou mésict od
ukonceni hornické ¢innosti drzitel dobyvacitho prostoru Koterov podéd navrh na jeho zruSeni.
Naslednéd biologicka rekultivace dotéen¢ho uzemi, ktera jiz neni hornickou ¢innosti, bude
provedena podle PL 2015 doplnéného zalesiovacim planem v dohod¢ s ptislusnym organem
ochrany zivotniho prostfedi, Odborem zivotniho prostfedi Magistratu mésta Plzné, pii
respektovani pozadavkl vyjadieni tohoto organu ze dne 31. 8. 2015, zn. MMP/178448/15/2.
K provedeni technické ¢asti planu likvidace a sanace lomu rekultivaci budou, v souladu s
vyhlaskou MZP ¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi ,Katalog odpadt®, vyuZiviny pouze tyto
odpady:

17 05 04 Zemina a kameni neuvedené¢ pod Cislem 17 05 03

17 05 06 VytéZzena hluSina neuvedend pod Cislem 17 05 05

19 12 09 Nerosty (napt. pisek, kameny)

Vyuzivané odpady musi spliiovat kvalitativni parametry stanovené v ptilohach ¢. 10 a ¢. 11
(bod 2) k vyhlasce ¢. 294/2005 Sb., o podminkach ukladani odpadi na skladky a jejich
vyuzivani na povrchu terénu a zmén¢ vyhlasky ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s
odpady (déle jen ,vyhlaska ¢.294/2005 Sb.®).

Déale musi byt plnény podminky rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zékladnich podminek
ochrany pro zvlast¢ chranéné Zivo€ichy podle § 50 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,zdkon ¢. 114/1992 Sb.*),
vydaného Odborem Zivotniho prostfedi Krajského ufadu P lzeniského kraje dne 2. 7. 2015, €. j.
7P/3319/15, ato:

1) Realizace sanace bude provedena pouze v rozsahu projektové dokumentace PL Koterov
2015.

2) Navazeni na plochu bude provadéno pouze v obdobi od 1. 8. do 28. 2. kalendainiho roku,
pticemz bude pfedem v terénu zieteIné vyznacena pata navazky dle projektové dokumentace
a za tuto hranici nebude ukladan zadny dalSi material

3) Pii navaZeni materialu v obdobi 1. 8. - 15. 10. bude odborné zptsobilou osobou pribézné
monitorovan prostor navazky a bude provadén transfer vSech gzistitelnych jedinct a
vyvojovych stadii zvlasteé chranénych druhd, které jsou pfedmétem vyjimky, na jind vhodna
stanovisté v prostoru lomu. Udaje o provadéném monitoringu a transferech budou spravnimu
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organu zaslany s uvedenim data, poc¢tu jedinct dle druhtia dalSich podstatnych udaja, formou
souhrmné zpravy sepsan¢ odborné zpusobilou osobou.

4) Udaje budou piedany spravnimu organu vzdy do 31. 12. kalendainiho roku, v piipadé
potieby kdykoliv na vyzadani spravniho organu. Odborné¢ zptlisobilou osobou je pro ucely
tohoto rozhodnuti fyzickda nebo pravnickd osoba s biologickym vzdélanim, a praktickymi
zkuSenostmi a znalostmi s transfery cilovych skupin zvlast¢ chranénych zivocicht. U
pravnické osoby musi kvalifikaéni podminky spliiovat jeji statutdrni zastupce nebo osoba v
zaméstnaneckém nebo obdobném pracovné pravnim vztahu k této pravnické osobé. Doklad o
splnéni pozadované kvalifikace bude sprdvnimu organu drZitelem vyjimky zaslan na
vyzadani.

5) Zahajeni navazeni materialu a drzitelem vyjimky vybrana odborné zpuUsobila osoba (Viz
bod 3) budou oznameny spravnimu organu minimalné¢ 7 dni predem.

6) V piipad¢ ukladani pra§ného materialu bude povrch zkrapén vodou, zptisobem a v rozsahu,
ktery po dobu praSnosti materialu zabrani zvifovani prachu a jeho usazovani v dalSich etazich
lomu.

7) Do 14 pracovnich dni po ukonfeni navazeni materialu a Uprav terénu navazky bude
pfizvan spravni orgdn ke kontrole povoleného rozsahu navazky a vyty¢eni plochy pro
umisténi tlni.

8) Terénni deprese (ttin€) pro obojzivelniky budou na navazce vyhloubeny v souladu s PO a
ve spolupraci se spravnim organem, okoli depresi nebude v obvodu 5 m ohumusovano a
nebude oseto travni smési.

9) Opravnéni podle vyroku rozhodnuti mize drzitel vyjimky realizovat prostfednictvim jiného
subjektu.

10) Po dobu min. 10 let od ukon¢eni praci bude v obdobi mimo rozmnoZzovani 0bojzivelnika
odstranovana nezddouci biomasa, Cijiny materidl zpisobujici zarGstani, ¢i zandSeni t{ni.

11) Ozndmeni o zplsobu pouziti vyjimky budou zaslany sprdvnimu organu sumarizované
vzdy do 31. 12. kalendafniho roku realizace Cinnosti, a to vCetné hlaSeni provedeni
naslednych udrzovacich praci na terénnich depresich podle podm. €. 8.

12) Vyjimka pro zavézeni lomu je platna do 1. 3. 2020.

,Navrhovany zamér predpoklada castecné zavezeni IV. (nejspodnéjsi) etdze lomu Koterov na
plose 22293 m2, objem navezené¢ho materidlu (kameni a zeminy) ma Cinit piiblizné 219
885 m3.

Organ ochrany pfirody pozaduje po realizaci ¢astecného zavezeni IV. etaze dle PL 2015, aby
soucasti Planu likvidace byl odsouhlaseny zalesiiovaci plan zavazené plochy zpracovany
autorizovanym projektantem uzemnich systémi ekologické stability a dale odborné
zpusobilou osobou, kterd ma zkusenosti s projektovanim a realizaci biologickych rekultivaci.
Béhem realizace zZiméru nebude dochdzet k jakymkoliv zisahiim do ploch navazujicich etazi
lomu (1., II. a I11.). Na ptijezdovych cestach do prostoru lomu budou umistény velké kamenné
bloky ¢i jiné zabrany tak, aby se zamezilo pfistupu do lomu a omezilo riziko vzniku ¢ernych
skladek.

Systém sidelni a krajinné zelené je propojeny celoméstsky systém, vymezuje a propojuje
jednotlivé plochy zelené, tvoii zelenou patet mesta, potvrzuje racionalni usporadani vztaht v
uzemi. Rozmisténi jednotlivych ploch zelené koresponduje s rozvojem potieb rekrea¢niho
zazemi obyvatel mésta v pfirod¢ blizkém prostiedi v ndvaznosti pfedevsim na plochy smiSené
obytné.

Predmétné pozemky jsou dle zikona €. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny soucasti
tizemniho systému ekologické stability (USES). Konkrétnd se jedni o stavajici funkéni
lokélni biocentrum ¢. K64/025 Haje.

Cilem vymezeni USES je zachovani piirozeného genofondu krajiny, piiznivé ptisobeni na
okolni stabilni ekosystémy, podpora moznosti polyfunkéniho vyuziti krajiny a zachovani
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vyznamnych krajinnych fenomént. ReSeni lokalntho USES vychazi zpodkladovych
materiald (revize USES 2013, komplexni pozemkové tpravy pro jednotliva k. 0., metodické
materialy apod.), ale také zohlednuje aktualni stav vyuziti uzemi, celkovou urbanistickou
koncepci i koncepci usporadani krajiny.

Pozemky se nachazi v sousedstvi lesa, kde je dle zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné
nékterych zakont (lesni zakon) stanoveno ochranné pasmo 50 metrt, které je nezastavitelng.
Na zikladé uvedeného bylo z diivodu aktualnosti stavu tizemi a jeho vyuZivani opétovné
posouzeno a bylo shledino, Ze napliiuje prirodni hodnoty, parametry a podminky
vymezenych skladebnych &isti USES. Z tohoto zdivodnéni vyplyva, Ze namitka na
zménu zpusobu vyuZiti pozemku na zastavitelné plochy vyroby a skladovani neni
mozna. Spodni (VI. etaZ) bude vymezena jako plocha prirodni — zména v Kkrajiné
(navrh).

081

Némitka, kterou podali dne 16. 11. 2015 pod €. j. MMP/279860/15 Vlastimil Kral a Libuse
Kralova Ovesna 1256, 326 00 Plzeni se tyka nesouhlasu s vedenim komunikace pies pozemky
C. par. 1384/1, 1384/3 v katastralnim tzemi Brucna.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtvodné ni:

Predmétna ndmitka je bezpfedmétnd, svym charakterem je mimo métitko uzemniho planu.
Dany pozemek je uréen navrhem UP Plze k vyuziti pro bydleni, je sou¢asti zastavitelné
lokality 2_15a Nepomucka, uvedeny pozemek neni dotéen v navrhu tGzemniho planu
koridorem pro pozemni komunikace.

Byl posouzen charakter pfedmétné zmény v uzemi, jednd se o pozadavek na zménu mimo
méfitko uzemniho planu, vedeni komunikace fesSi podrobngjsi uzemné planovaci
dokumentace — izemni studie, Gzemni rozhodnuti.

091
Namitka zastupce veiejnosti (dolozeno vice nez 200 podpist), kterou podal dne 16. 11. 2015
pod¢. j.

MMP/280264/15 Ing. Ales Kacerovsky, SusSickd 101, Plzeni se tyka zachovani vyhledového
dopravniho spojeni Bozkova a Slovan ulicemi Sladkova a Na Ruzku. Je pozadovano rozSifeni
vefejné prospesné stavby S-17 o napojeni Bozkova Sladkovou ulici.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtivodné ni:

Susicka ulice prochazi zastavénym tzemim s prevazné obytnou zastavbou a tvoii prijezdni
usek silnice 11/180 19. Komunikace kromé obsluhy obou ¢asti Bozkova dopravné ptipojuje k
Plzni zejména obce Letkov (624 obyv.), Tymakov (900 obyv.) a MokrouSe (222 obyv.).
Soucasné je uzemi Bozkova prostiednictvim ulice K Hradku propojeno se silnici 1/26, ktera
slouzi jako vychodni dalni¢ni p¥ivadéé. Pred navrhem Uzemniho planu Plzen byla zpracovina
analyza dopravnich vztahti a pro oblast Bozkova byly hodnoceny varianty komunikacni site.
Posuzovano bylo soucasné uspofddani komunikacni sit€¢ a uspofddani komunikaéni sité s
propojenim Sladkovou ulici. Z vysledkl analyzy vyplynulo, Ze na vyhledové dopravni
zatizeni Bozkova ma nejvétsi vliv modelovana trasa od Rokycanské ptes ulici K Hradku a
ptes Sladkovu ulici smérem na jizni ¢ast Slovan a Bor. Pfi¢ina je ve vytvofeni alternativniho
propojeni z dalni¢niho ptivadéce do jizni Casti mésta, které na sebe pretahuje Cast dopravy z
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Rokycanské ulice. Vzhledem k velkym objemiim dopravy na Rokycanské je zde ubytek
zanedbatelny, naopak na dvoupruhovych komunikacich v Bozkové se jedna o pomérové
vyrazny narust. Z obecného hlediska by byl rozptyl dopravy mimo radidlni trasu prospésny, v
konkrétnim ptipadé, kdy se prevedend doprava dostava do zastavéného obytného uzemi, je
tento efekt nezddouci. Pti zapojeni trasy Rokycanska — K Hradku — Sladkova — Na Ruzku -
Malostranskd by doslo k snizeni dopravy v Susické ulici, ale za cenu vyznamného nartistu
prijezdné intenzit v Bozkové jako celku. Na sledovaném profilu na mosté pres Uslavu v
Bozkové by po zprujezdnéni Sladkovy ulice narostla prijezdna doprava vice nez
dvojnasobné. Pfi zachovani stavajictho uspofdddni komunikacni sit¢ nebude do oblasti
Bozkova zatazena dal$i prijezdna doprava a dojde jen K ptirozenému narlstu intenzit.
Dopravni propojeni Sladkovou ulici by problém hluku v BoZkové nevyfesilo, pouze by ho
presunulo ze Susické do Sladkovy ulice.

097

Némitka, kterou podali dne 16. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/280311/15 Mgr. Renata Machova,
Pod Rozhlednou 551/26, 312 00 Plze, Zdentk Kodandrle, Uslavska 2282/47, Plzefi a Mgr.
Petr Jirkal, K Sadu 44/4, Plzen se tyka zafazeni pozemku 1165/1 a 1165/3 v katastralnim
uzemi BoZkov do plochy smiSené¢ obytné.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Pfedmétna namitka méni celkovou koncepci izemniho planu, tyka se jednoho ze zdkladnich
principti ndvrhu tizemniho planu (dale UP Plzett), vychazejictho ze schvileného zadéni, a to
nerozsifovani zastaviteInych ploch do krajmy a maximalni ochrany zemédélské pidy.

V tomto konkrétnim ptipad¢ se jedna o rozSifeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych.
UP Plzent vytvaii navrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti Gzemni
ptedpoklady pro zachovani a dal§i rozvoj mésta Plzné jako silného hospodarského, spravniho,
kulturniho a spolecenského centra Plzeniského kraje.

Je preferovano intenzivni vyuziti jiz zastavéného tizemi imérnym zahu$ténim zistavby ve
smyslu naplnéni regulativii vyuziti izemi jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
pred zaborem zemédelského pidniho fondu a ptirodnich ploch, v Gzemnim planu jsou
navrzeny plochy prestavby — transformace tak, aby byla zachovana ekologicka stabilita 1izemi
a vytvofeny predpoklady odpovidajiciho vybaveni uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Pravé v téchto plochidch je ve vhodnych lokalitich mozné (a vhodné)
navrhovat bydlent.

UP Plzeii v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni zemédélské ptdé s cilem maximalni
ochrany zeméd¢lské pudy L. a II. tfidy ochrany, navrhuje zastavitelné plochy ur¢ené pro dalsi
rozvoj pfednostné ve vazbé na jiz zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy urCené pro dalsi
rozvoj mésta jsou navrzeny piednostné v polohach, které maji zajiSt€énou nebo vyhledove
predurc¢enou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou tak, aby nevznikaly
naro¢né dopravni vztahy. Zastavitelné plochy pro umisténi ¢innosti naro¢nych na dopravni
obsluhu (tedy nikoli plochy pro bydleni, ale pro vyrobu, skladovani, obchod...) jsou navrzeny
pfedev§im v okrajovych polohdch mésta s vazbou na okruzni komunikace schopné dobie
pienaset pozadované dopravni zatéze.

Cilem navrhu UP Plzefi je usmérnéni suburbanizaénich tendenci, proto je v ném navrzen
dostate¢ny rozsah zastavitelnych ploch s odpovidajici nabidkou ploch pro bydleni riznych
forem (rodinné domy, bytové domy) a je kladen diraz na koncentraci zastavby Vv centru
mésta. Z tohoto diivodu nejsou (navic) oproti pfedchozimu izemnimu planu navrzeny — az na
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svym rozsahem nepodstatné odivodnéné plochy — nové zastavitelné plochy v okrajovych
¢astech mésta, v hodnotném krajmném zizemi mesta.

Jednotlivé zastaviteIné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou navrzeny pokud mozno
vyvazen¢ jak v ramci izemi celého mésta, tak v rdmci jeho jednotlivych ¢asti — mestskych
obvodi 1 az 10, vzdy vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétntho mista.

Pro stanoveni potfeby poctu novych bytii a odpovidajicich rozvojovych ploch pro bydleni v
novém UP Plzeit v obdobi zhruba do roku 2025 byla v pievazné mife vyuzita metodika
urbanistické kalkulacky ,,Urbanka* (nastroje pro optimalizace rozsahu rozvojovych ploch pro
bydleni v izemnich planech obci). Tato metodika byla upravena a doplnéna na zdklad¢ dat,
daji a analyz provadénych Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzn¢ v minulych letech tak,
aby Iépe vyhovovala specifickym podminkdm mésta.

Metodika ,,Urbanky* vychdzi zejména z nasledujicich faktorii: nahrady za odpad bytt, snizeni
primérné velikosti bytovych domadacnosti, zmény poctu obyvatel (prognézy vyvoje) a
piiblizeni se realnym procestim v systému bydleni (druhé bydleni, vznik novych byta i mimo
plochy vymezené v uzemnich planech, potieby rezerv).

Pti stanoveni odhadu potieby ploch pro bydleni v uzemnim pldnu se vychazelo ze
statistickych udaji o vyvoji poCtu obyvatel, byth a velikosti bytové domadcnosti, které
poslouzily ke stanoveni dat pro vychozi rok zpracovavané bilance (2011). ZjiSténi priblizného
poctu trvale obydlenych bytii ve vychozim roce bylo provedeno na zdklad¢ prirtstku bytt po
roce 2001 (cca 4500, odhad s vyuzitim dat o poc¢tu dokoncenych bytli) a odpadu bytového
fondu (cca -1400, intenzita odpadu bytu prevzata z ,Urbanky®). Jako variantni zpisob
vypoctu byl zvolen odhad na ziklad¢ vyvoje celkového poctu vSech byt a narlstu podilu
neobydlenych byt v Plzni (v letech 2001 az 2011 zvySeni ze 7,8 % piblizné¢ na 9 %).

Pocet trvale obydlenych bytti v Plzni byl k vychozimu roku odhadovan na 71 000 (resp.
70300 ve druhé varianté vypoctu) pii obydlenosti byt 2,38 (resp. 2,40) osob/byt a poctu
obyvatel 168 808 (k 1. 1. 2011).

Porovnanim celkové rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP Plzef, ktera
se vyrazngji neodliSuje od rozvojovych ploch (tedy dle soucasného ndzvoslovi zastavitelnych
ploch) vymezenych v pfedchozim uzemnim planu (cca 440 ha) s horni hranici odhadované
potieby téchto ploch v obdobi do roku 2025 (390 ha) byla zji§téna rezerva ve vysi cca do
15 %.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy navrZeny redlné, reaguji na potieby mésta,
demografické prognozy, rezerva cca do 15 % odpovida ,,zdravé* proporci tzemniho planu,
kdy izemni plan je realn¢ ,,prorozvojovy®, nikoli stagnujici ¢i naopak s neimeérnym rozsahem
zastaviteInych ploch.

Navrh dal§ich zastavitelnych ploch je tedy v &asovém horizontu zpracovani UP Plzent
neopodstatnény, nepodlozeny realnou potfebou. Navrh reaguje na stanoviska pfisluSného
dotéeného organu stitni spravy na tseku ochrany zemédélského pidniho fondu, tedy MZP
CR.

Byla provéfena a posouzena potfeba predmétné zmény v Gzemi a posouzen stav uzemi.
Z odborného vyhodnoceni nevyplynula potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona. S ohledem na potencial rozvoje uzemi
a po provéieni vSech souvisejicich skutecnosti, které jsou uvedeny vySe, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Predmétné pozemky ¢. 1185/1,1124,1123, k. 0. Bozkov
lezi zapadné od stavajici obytné zastavby. Pozemky jsou V soucasnosti nezastavéné,
zemédélsky vyuzivané. Nachazeji se ve vyrazné poloze na horizontu nad svahy vymezujicimi
nivu feky Uslavy. Z hlediska urbanistické koncepce a ochrany hodnot v tGzemi je nutné
ponechat dosud nezastavéné pozemky bez zastavby. Pfedmétné pozemky jsou dle zakona ¢.
114/1992 Sb. o ochrang ptirody a krajiny sou€asti uzemniho syst¢ému ekologické stability
(USES). Konkrétné se jednd o stavajici funkéni lokalni biocentrum &. K64/028 Chlumek.
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Pozemky jsou déle soucésti vyznamného krajinného prvku (VKP) navrzeného k registraci €.
7601 Chlumek u BoZkova.

Systém sidelni a krajinné zelené je propojeny celoméstsky systém, vymezuje a propojuje
jednotlivé plochy zelené, tvori zelenou patet mésta, potvrzuje racionalni usporadani vztahti v
uzemi. Rozmisténi jednotlivych ploch zelené¢ koresponduje s rozvojem potieb rekreacniho
zazemi obyvatel mésta v ptirod¢ blizkém prostiedi v ndvaznosti pfedevsim na plochy smisené
obytné.

Cilem vymezeni USES a VKP je zachovéni piirozené¢ho genofondu krajiny, ptiznivé piisobeni
na okolni stabilni ekosystémy, podpora moznosti polyfunkéniho vyuziti krajiny a zachovani
vyznamnych krajinnych fenomént. ReSeni lokdlniho USES vychazi z podkladovych
materialtl (revize USES 2013, komplexni pozemkové tpravy pro jednotliva k.1., metodické
materialy apod.), ale také zohlediiuje aktudlni stav vyuziti izemi, celkovou urbanistickou
koncepci i koncepci usporadani krajiny.

Na zdklad¢ uvedeného bylo z diivodu aktualnosti stavu uzemi a jeho vyuzivani opétovné
posouzeno a bylo shleddno, Ze napliiuje ptirodni hodnoty, parametry a podminky vymezenych
skladebnych ¢asti USES a VKP.

Zaclenéni pozemktli do ploch smiSenych obytnych neni v souladu s principy tizemniho planu
vySe popsanymi.

102

Namitka, kterou podala dne 16. 11. 2015 pod & j. MMP/281042/15 Jana Cvanéarova,
Habrova E716, 301 00 Plzen se tykd moZnosti vystavét na pozemeich ¢. par. 5215/1, 5215/2 v
katastralnim tUzemi Plzeni rekreacni objekt o zastavéné ploSe do 100 m?.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtivodnéni:

V nové zpracovaném UP Plzefi jsou tizemi, kterd byla v izemnim planu z roku 1995, aktualni
verze 2010 (UPMP) definovana pro funkéni vyuziti individualni rekreace (RI), zahrady (ZH)
a zahradky (ZK), navrzena jako plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti ,,Plochy rekreace®. Ve
velké mife se jedna o stabilizované plochy, které se nachazi na rozhrani urbanizované ¢ésti
mésta a kvalitniho p¥irodniho prostiedi. Navrh UP Plzefi potvrzuje stivajiciplochy vyuzivané
pro rekreaci v maximalni mozné mife pro svij ptivodni Gcel, tedy pro rekreaéni vyuZiti s
pievahou nezastavitelnych ploch zelené¢ a nizkym prostavénim tuzemi formou objektd pro
individudlni rodinnou rekreaci a zahradkarskych chat.

Stanoveni velikosti maximalni mozné zastavéné plochy objektt ur¢enych pro individudlni
rekreaci je zobrazeno ve vyrokové ¢asti Gzemniho planu v zdvazném schématu D.
Individudlni rekreace - prostorovad regulace a vychazi ze stdvajici struktury zastavby
(stavajicich zastavénych ploch rekrea¢nich domi). Ptipusténi vétSich rekreacnich objektl by
vyrazné a zcela negativné zménilo stavajici charakter lokalit. Je nutné si uvédomit, Ze se jedna
o Uzemi urcené pro rekreaci, nikoliv pro trvalé bydleni a tomu by méla odpovidat i zastavba,
kterd musi vychdzet z dostupnosti lokality, moZnosti napojeni na technickou i dopravni
infrastrukturu a hlavné respektovat okolni pfirodni a krajinné hodnoty. Pro trvalé bydleni jsou
v UP Plzeii definovany ,Plochy smiSené obytné*, které zahrnuji jak tizemi stabilizovana, jiz
zastavéna, tak dostatek ploch zastavitelnych, tedy ploch dosud volnych, uréenych k budouci
zastavbé.

Dale jsou nivthem UP Plzeit vymezeny plochy, které se nachizeji v pasivni zoné
zaplavového tizemi nebo se nachazeji v hodnotném krajinném prostfedi Bolevecké rybnicni
soustavy. Zde je definovana pouze moznost udrzby stavajicich staveb a nahrada objektu ve
stavajicim objemu.
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Predmétna namitka podstatné neméni celkovou koncepci izemniho planu. Dany pozemek byl
v pfedchozim tizemnim planu (UPMP) zafazen do zastavitelnych ploch rekreace hromadné
(RH) s dominantnim vyuzitim pro stavby a zatizeni pro hromadnou rekreaci (napf. aredly
volného casu, autokempy, ptirodni a uméla koupalisté, rekreacni pobytové louky, plaze,
golfova hiistd). V navrhu UP Plzefi jsou pozemky & 5215/1, 5215/2 k. 0. Plzefi souasti
lokality 2 28 U Radbuzy. Jedna se o pozemky, na kterych bylo v minulosti realizovano
nékolik objektt pro individualni rekreaci (rekreacni chata, rekrea¢ni domek, zahradkaiska
chata), jejichz velikost se pohybovala v rozsahu od 36 m?* do 100 n? podle velikosti pozemku.

Byla provéfena a posouzena potfeba pfedmétné zmény v lizemi a posouzen stav Gzemi.

S ohledem na potencidl rozvoje izemi a po provéfeni vSech souvisejicich skuteCnosti, které
jsou uvedeny vySe, je navrzeno namitce nevyhovét, pro dané pozemky bude v zavazném
schématu D. Rekreace - prostorova regulace stanovena maximalni velikost zastavéné plochy
objektu uréeného pro individualni rekreaci 80 n?. Dilezitymi faktory pro takovy navrh je
fakt, ze predmétné pozemky se nachdzeji ve vymezené pasivni zon¢ zaplavového uzemi a v
blizkosti navrhovaného dopravniho koridoru.

108

Namitka, kterou podal dne 16. 11. 2015 pod & j. MMP/281243/15 Jaroslav Smolik, Ke
Kolesovce 28, 326 00 Plzen se tyka zatazeni pozemku €. par.747/1 v katastralnim uzemi
Koterov do plochy smiSené obytné.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Pfedmétna namitka méni celkovou koncepci izemniho planu, tyka se jednoho ze zdkladnich
principti ndvrhu izemniho planu (dale UP Plzett), vychazejiciho ze schvaleného zadéni, a to
nerozsifovani zastaviteInych ploch do krajmy a maximalni ochrany zemédélské pidy.

V tomto konkrétnim ptipadé se jedna o rozSifeni zastaviteInych ploch smiSenych obytnych.
UP Plzeit vytvaii navrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti Gzemni
ptedpoklady pro zachovani a dal§i rozvoj mésta Plzné jako silného hospodarského, spravniho,
kulturniho a spolecenského centra Plzeniského kraje.

Je preferovano intenzivni vyuziti jiz zastavéného tizemi imérnym zahu$ténim zistavby ve
smyslu naplnéni regulativii vyuziti uzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
pred zaborem zemédelského pidniho fondu a ptirodnich ploch, v izemnim planu jsou
navrzeny plochy prestavby — transformace tak, aby byla zachovana ekologicka stabilita 1izemi
a vytvofeny predpoklady odpovidajictho vybaveni uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Pravé v téchto plochich je ve vhodnych lokalitich moZzné (a vhodné)
navrhovat bydlent.

UP Plzeti v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni zemédélské ptdé s cilem maxima Ini
ochrany zeméd¢lské pudy L. a II. tfidy ochrany, navrhuje zastavitelné plochy ur¢ené pro dalsi
rozvoj pfednostné ve vazbé na jiz zastavéné uUzemi. Zastavitelné plochy ur€ené pro dalsi
rozvoj mésta jsou navrzeny piednostné v polohach, které maji zajiSt€énou nebo vyhledoveé
predurc¢enou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou tak, aby nevznikaly
naro¢né dopravni vztahy. ZastaviteIné plochy pro umisténi ¢innosti ndro¢nych na dopravni
obsluhu (tedy nikoli plochy pro bydleni, ale pro vyrobu, skladovani, obchod...) jsou navrzeny
pfedev§im v okrajovych polohdch mésta s vazbou na okruzni komunikace schopné dobie
pienaset pozadované dopravni zatéze.

Cilem navrhu UP Plzefi je usmérnéni suburbanizaénich tendenci, proto je v ném navrzen
dostate¢ny rozsah zastavitelnych ploch s odpovidajici nabidkou ploch pro bydleni riznych
forem (rodinné domy, bytové domy) a je kladen diraz na koncentraci zastavby v centru
mésta. Z tohoto diivodu nejsou (navic) oproti pfedchozimu izemnimu planu navrzeny — az na
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svym rozsahem nepodstatné odivodnéné plochy — nové zastavitelné plochy v okrajovych
¢astech mésta, v hodnotném krajmném zizemi mesta.

Jednotlivé zastaviteIné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou navrzeny pokud mozno
vyvazené jak v ramci uzemi celého mésta, tak v ramci jeho jednotlivych casti — méstskych
obvodi 1 az 10, vzdy vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétntho mista.

Pro stanoveni potfeby poctu novych byti a odpovidajicich rozvojovych ploch pro bydleni v
novém UP Plzeit v obdobi zhruba do roku 2025 byla v pievazné mife vyuzita metodika
urbanistické kalkulacky ,,Urbanka* (nastroje pro optimalizace rozsahu rozvojovych ploch pro
bydleni v izemnich planech obci). Tato metodika byla upravena a dopIlnéna na zdklad¢ dat,
daji a analyz provadénych Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzn¢ v minulych letech tak,
aby Iépe vyhovovala specifickym podminkdm mésta.

Metodika ,,Urbanky* vychdzi zejména z nasledujicich faktort: ndhrady za odpad bytd, sniZzeni
pramérné velikosti bytovych domacnosti, zmény poctu obyvatel (progndézy vyvoje) a
piiblizeni se realnym procestim v systému bydleni (druhé bydleni, vznik novych byta i mimo
plochy vymezené v tzemnich planech, potfeby rezerv).

Pti stanoveni odhadu potieby ploch pro bydleni v uzemnim pldnu se vychazelo ze
statistickych udaji o vyvoji poctu obyvatel, bytii a velikosti bytové domacnosti, které
poslouzily ke stanoveni dat pro vychozi rok zpracovavané bilance (2011). ZjiSténi priblizného
poctu trvale obydlenych bytii ve vychozim roce bylo provedeno na zdklad¢ prirtstku bytt po
roce 2001 (cca 4500, odhad s vyuzitim dat o poctu dokoncenych byti) a odpadu bytového
fondu (cca -1400, intenzita odpadu bytu pievzata z ,Urbanky®). Jako variantni zpisob
vypoctu byl zvolen odhad na ziklad¢ vyvoje celkového poctu vSech byt a narlstu podilu
neobydlenych bytt v Plmni (v letech 2001 az 2011 zvySeni ze 7,8 % piiblizné na 9 %).

Pocet trvale obydlenych bytt v Plzni byl k vychozimu roku odhadovan na 71 000 (resp.
70300 ve druhé varianté vypoctu) pii obydlenosti byt 2,38 (resp. 2,40) osob/byt a poctu
obyvatel 168 808 (k 1. 1. 2011).

Porovnanim celkové rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP Plzef, ktera
se vyrazn¢ji neodliSuje od rozvojovych ploch (tedy dle soucasného ndzvoslovi zastavitelnych
ploch) vymezenych v pfedchozim uzemnim planu (cca 440 ha) s horni hranici odhadované
potieby téchto ploch v obdobi do roku 2025 (390 ha) byla zji§téna rezerva ve vysi cca do
15 %.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy navrZeny redlné, reaguji na potieby mésta,
demografické prognozy, rezerva cca do 15 % odpovida ,,zdravé* proporci tzemniho planu,
kdy izemni plan je realn¢ ,,prorozvojovy®, nikoli stagnujici ¢i naopak s neimeérnym rozsahem
zastaviteInych ploch.

Navrh dal§ich zastavitelnych ploch je tedy v &asovém horizontu zpracovani UP Plzent
neopodstatnény, nepodloZeny redlnou potiebou. Navrh reaguje na stanoviska ptisluSného
dotéeného organu stitni spravy na useku ochrany zemédélského pidniho fondu, tedy MZP
CR.

Byla provéfena a posouzena potieba predmétné zmény v uzemi a posouzen stav Gzemi. Z
odborného vyhodnoceni nevyplynula potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zidkona. S ohledem na potencial rozvoje uzemi
a po provéieni vSech souvisejicich skutecnosti, které jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Pfedmétny pozemek ¢. 747/1 v k. 0. Koterov lezi pti ulici
Na Lipce, je nezastavény, zemédélsky vyuZivany. Cast pfedmétného pozemku je zafazena do
I. tfidy ochrany zemédélské pidy, do které jsou zatazeny nejcenncjs$i pudy, které je mozné
odejmout jen vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovouekologické stability
krajmy, piipadné lniové stavby zasadniho vyznamu.

Zaclenéni pozemku do ploch smiSenych obytnych neni v souladu s principy uzemniho planu
vySe popsanymi.
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113

Namitka, kterou podal dne 16. 11. 2015 pod &. j. MMP/281318/15 Jaromir Svarc, Letkovska
32, 32600 Plzent se tykd zatazeni pozemku €. par. 1186 v katastralnim tzemi BoZkov do
plochy smiSené obytné.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtivodné ni:

Predmétna namitka méni celkovou koncepci tizemniho planu, tyka se jednoho ze zidkladnich
principti ndvrhu tizemniho planu (dale UP Plzett), vychazejictho ze schvileného zadéni, a to
nerozSitovani zastavitelnych ploch do krajiny a maximalni ochrany zemédélské pudy.

V tomto konkrétnim ptfpadé se jedna o rozsifeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych.
UP Plzeti vytvafi ndvrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti uzemni
ptedpoklady pro zachovani a dal§i rozvoj mésta Plzné jako silného hospodatského, spravniho,
kulturniho a spolecenského centra Plzeniského kraje.

Je preferovano intenzivni vyuziti jiz zastavéného Gzemi imérnym zahu$ténim zistavby ve
smyslu naplnéni regulativli vyuziti izemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
pfed zaborem zeméd¢lského pidniho fondu a pfirodnich ploch, v izemnim planu jsou
navrzeny plochy piestavby — transformace tak, aby byla zachovana ekologicka stabilita 1izemi
a vytvofeny predpoklady odpovidajiciho vybaveni uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Pravé v téchto plochach je ve vhodnych lokalitich mozné (a vhodné)
navrhovat bydleni.

UP Plzeii v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni zeméd&lské ptdé s cilem maximalni
ochrany zeméd¢lské plidy L. a II. tfidy ochrany, navrhuje zastaviteIné plochy ur¢ené pro dalsi
rozvoj prednostné ve vazb& na jiz zastavéné uzemi. Zastavitelné plochy ur¢ené pro dalsi
rozvoj mesta jsou navrzeny piednostné v polohach, které maji zajiSt€énou nebo vyhledové
predurcenou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou tak, aby nevznikaly
naro¢né dopravni vztahy. Zastavitelné plochy pro umisténi ¢innosti nairocnych na dopravni
obsluhu (tedy nikoli plochy pro bydleni, ale pro vyrobu, skladovani, obchod...) jsou navrzeny
pfedev§im v okrajovych polohdch mésta s vazbou na okruzni komunikace schopné dobie
prenaset pozadované dopravni zatéze.

Cilem navrhu UP Plzei je usmérnéni suburbanizaénich tendenci, proto je v ném navrzen
dostatecny rozsah zastavitelnych ploch s odpovidajici nabidkou ploch pro bydleni riznych
forem (rodinné domy, bytové domy) a je kladen diraz na koncentraci zastavby v centru
meésta. Z tohoto diivodu nejsou (navic) oproti predchozimu tizemnimu planu navrZzeny — az na
svym rozsahem nepodstatné odivodnéné plochy — nové zastavitelné plochy v okrajovych
castech mésta, v hodnotném krajinném zizemi mesta.

Jednotlivé zastavitelné plochy s rozdilnym zpilisobem vyuziti jsou navrZzeny pokud mozno
vyvazen¢ jak v ramci izemi celého mésta, tak v rdmci jeho jednotlivych ¢asti — mestskych
obvodi 1 az 10, vzdy vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétniho mista.

Pro stanoveni potieby poctu novych bytl a odpovidajicich rozvojovych ploch pro bydleni v
novém UP Plzeit v obdobi zhruba do roku 2025 byla v pievazné mife vyuzita metodika
urbanistické kalkulacky ,,Urbanka* (nastroje pro optimalizace rozsahu rozvojovych ploch pro
bydleni v izemnich planech obci). Tato metodika byla upravena a doplnéna na zaklad¢ dat,
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daji a analyz provadénych Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plznd v minulych letech tak,
aby Iépe vyhovovala specifickym podminkdm mésta.

Metodika ,,Urbanky* vychazi zejména z nasledujicich faktorti: ndhrady za odpad bytt, snizeni
primérné velikosti bytovych domdacnosti, zmény poctu obyvatel (prognézy vyvoje) a
piiblizeni se realnym procestim v systému bydleni (druhé bydleni, vznik novych byti i mimo
plochy vymezené v tizemnich planech, potreby rezerv).

Pti stanoveni odhadu potieby ploch pro bydleni v uzemnim pldnu se vychazelo ze
statistickych udaji o vyvoji po€tu obyvatel, byti a velikosti bytové domacnosti, které
poslouzily ke stanoveni dat pro vychozi rok zpracovavané bilance (2011). ZjiSténi priblizného
poctu trvale obydlenych byt ve vychozim roce bylo provedeno na ziklad¢ ptirtistku bytd po
roce 2001 (cca 4500, odhad s vyuzitim dat o poctu dokon¢enych bytl) a odpadu bytového
fondu (cca -1400, intenzita odpadu bytt pievzata z ,Urbanky®). Jako variantni zpisob
vypoctu byl zvolen odhad na zakladé vyvoje celkového poctu vSech byt a nartstu podilu
neobydlenych byt v Plzni (v letech 2001 az 2011 zvySeni ze 7,8 % piblizné na 9 %).

Pocet trvale obydlenych bytl v Plzni byl k vychozimu roku odhadovan na 71 000 (resp.
70300 ve druhé varianté vypoctu) pti obydlenosti byt 2,38 (resp. 2,40) osob/byt a poctu
obyvatel 168 808 (k 1. 1. 2011).

Porovnanim celkové rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP Plzet, ktera
se vyrazn¢ji neodliSuje od rozvojovych ploch (tedy dle soucasného ndzvoslovi zastavitelnych
ploch) vymezenych v pfedchozim uzemnim planu (cca 440 ha) s horni hranici odhadované
potieby téchto ploch v obdobi do roku 2025 (390 ha) byla zji§téna rezerva ve vysi cca do
15 %.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy navrzeny redlné, reaguji na potieby mésta,
demografické progndzy, rezerva cca do 15 % odpovida ,,zdravé* proporci tzemniho planu,
kdy izemni plan je redlné ,prorozvojovy*, nikoli stagnujici ¢i naopak s neimérnym rozsahem
zastavitelnych ploch.

Navrh dal$ich zastavitelnych ploch je tedy v asovém horizontu zpracovani UP Plzeii
neopodstatnény, nepodlozeny redlnou potifebou. Navrh reaguje na stanoviska pfisluSného
dot¢encho organu statni spravy na useku ochrany zemédélského pudniho fondu, tedy MZP
CR.

Byla provéfena a posouzena potieba predmétné zmény v uzemi a posouzen stav Uzemi. Z
odborného vyhodnoceni nevyplynula potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zadkona. S ohledem na potencidl rozvoje izemi
a po proveéieni vSech souvisejicich skute¢nosti, které jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce
nevyhovét v poZzadovaném rozsahu. Pfedmétny pozemek ¢. 1186 k. . Bozkov lezi zapadné od
stavajici obytné zastavby. Pozemky jsou v soucasnosti nezastavéné, zemédelsky vyuzivané.
Nachazeji se ve vyrazné poloze na horizontu nad svahy vymezujicimi nivu feky Uslavy.
Predmétny pozemek se nachdzi v sousedstvi lesa, kde je dle zdkona €. 289/1995 Sb. o lesich a
o zmén¢ nekterych zdkonl (lesni zakon) stanovenoochranné pasmo 50 metrl, které je
nezastaviteIné.

Jejich nové zaclenéni do ploch smiSenych obytnych neni v souladu s principy izemniho planu
vyse popsanymi

117

Namitka, kterou podal dne 18. 11. 2015 pod ¢&. j. MMP/281474/15 Vratislav Cetina,
Meruikova 10, 32600 Plzen se tyk4 zafazeni pozemku €. par. 727/6 v katastralnim Uzemi
Bozkov do plochy bydleni Cisté.

Daéle je pozadovano, aby pozemek ¢. par. 766/4 v katastralnim tzemi Bozkov byl vymezen
jako rezerva pro bydleni Cisté.

22



priloha ¢.1 -SSD/1

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odiivodné ni:

Pfedmétnd namitka méni celkovou koncepci izemniho planu, tyka se jednoho ze zikladnich
principt navrhu dzemniho plinu (dle UP Plzeti), vychazejiciho ze schvaleného zadani, a to
nerozsifovani zastaviteInych ploch do krajmy a maximalni ochrany zemédélské pidy.

V tomto konkrétnim pifpadé se jednd o rozsifeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych.
UP Plzeit vytvaii navrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti Gzemni
pfedpoklady pro zachovani a dal$i rozvoj mésta Plzn€ jako silného hospodaiského, spravniho,
kulturniho a spolecenského centra Plzeiiského kraje.

Je preferovano intenzivni vyuziti jiz zastavéného tGzemi tmérnym zahu$ténim zistavby ve
smyslu naplnéni regulativi vyuziti izemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
pred zaborem zemédelského pildniho fondu a ptirodnich ploch, v izemnim planu jsou
navrzeny plochy pfestavby — transformace tak, aby byla zachovana ekologicka stabilita tzemi
a vytvofeny predpoklady odpovidajictho vybaveni uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Pravé v téchto plochach je ve vhodnych lokalitich mozné (a vhodné)
navrhovat bydleni.

UP Plzefi v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni zemédéIské pudé s cilem maximalni
ochrany zemédélské pudy 1. a II. tfidy ochrany, navrhuje zastavitelné plochy ur¢ené pro dalsi
rozvoj pfednostné ve vazbé na jiz zastavéné uzemi. Zastavitelné plochy urCené pro dalsi
rozvoj mésta jsou navrzeny prednostné v polohdch, které maji zajiSténou nebo vyhledové
pieduréenou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou tak, aby nevznikaly
naro¢né dopravni vztahy. Zastavitelné plochy pro umisténi ¢innosti narocnych na dopravni
obsluhu (tedy nikoli plochy pro bydleni, ale pro vyrobu, skladovani, obchod...) jsou navrzeny
pfedevsim v okrajovych polohdch mésta s vazbou na okruZzni komunikace schopné dobie
pienaset pozadované dopravni zitéze.

Cilem navrhu UP Plzen je usmérnéni suburbanizaénich tendenci, proto je v ném navrZen
dostateCny rozsah zastavitelnych ploch s odpovidajici nabidkou ploch pro bydleni riznych
forem (rodinné domy, bytové domy) a je kladen dliraz na koncentraci zastavby v centru
meésta. Z tohoto diivodu nejsou (navic) oproti predchozimu izemnimu planu navrzeny — az na
svym rozsahem nepodstatné odiivodnéné plochy — nové zastavitelné plochy v okrajovych
castech mesta, v hodnotném krajmném zazemi mésta.

Jednotlivé zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou navrzeny pokud mozno
vyvazen¢ jak v ramci tizemi celého mésta, tak v ramci jeho jednotlivych Casti — méstskych
obvodu 1 az 10, vzdy vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétniho mista.

Pro stanoveni potieby poctu novych bytt a odpovidajicich rozvojovych ploch pro bydleni v
novém UP Plzeit v obdobi zhruba do roku 2025 byla v pievazné mife vyuzita metodika
urbanistické kalkulacky ,Urbanka* (ndstroje pro optimalizace rozsahu rozvojovych ploch pro
bydleni v izemnich planech obci). Tato metodika byla upravena a dopIlnéna na zakladé dat,
idajii a analyz provadénych Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzné¢ v minulych letech tak,
aby lépe vyhovovala specifickym podminkam mesta.

Metodika ,,Urbanky* vychazi zejména z nasledujicich faktorti: ndhrady za odpad bytt, sniZzeni
primérné velikosti bytovych domdcnosti, zmény poctu obyvatel (progndézy vyvoje) a
ptiblizeni se redlnym procestim v systému bydleni (druhé bydleni, vznik novych bytd i mimo
plochy vymezené v izemnich planech, potfeby rezerv).

Pti stanoveni odhadu potieby ploch pro bydleni v uzemnim pldnu se vychazelo ze
statistickych udajii o vyvoji poctu obyvatel, byti a velikosti bytové doméacnosti, které
poslouzily ke stanoveni dat pro vychozi rok zpracovavané bilance (2011). Zjisténi pfiblizného
poctu trvale obydlenych byt ve vychozim roce bylo provedeno na zdklad¢ ptirtstku byt po
roce 2001 (cca 4500, odhad s vyuzitim dat o poctu dokoncenych bytl) a odpadu bytového
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fondu (cca -1400, intenzita odpadu bytu pievzata z ,Urbanky®). Jako variantni zpisob
vypoctu byl zvolen odhad na ziklad¢ vyvoje celkového poctu vSech byt a naristu podilu
neobydlenych byti v Plzni (v letech 2001 az 2011 zvySeni ze 7,8 % piiblizné na 9 %).

Pocet trvale obydlenych byttt v Plzni byl k vychozimu roku odhadovan na 71 000 (resp.
70300 ve druhé variant¢ vypoctu) pii obydlenosti bytd 2,38 (resp. 2,40) osob/byt a poctu
obyvatel 168 808 (k 1. 1. 2011).

Porovnanim celkové rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP Plzei, ktera
se vyrazn¢ji neodliSuje od rozvojovych ploch (tedy dle soucasného ndzvoslovi zastavitelnych
ploch) vymezenych v pfedchozim uzemnim planu (cca 440 ha) s horni hranici odhadované
potieby téchto ploch v obdobi do roku 2025 (390 ha) byla zjiSténa rezerva ve vysi cca do
15 %.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy navrZeny redlné, reaguji na potieby mésta,
demografické prognozy, rezerva cca do 15 % odpovida ,,zdravé* proporci tizemniho planu,
kdy izemni plan je realn¢ ,prorozvojovy®, nikoli stagnujici ¢i naopak s neimeérnym rozsahem
zastaviteInych ploch.

Navrh dal$ich zastavitelnych ploch je tedy v &asovém horizontu zpracovani UP Plzei
neopodstatnény, nepodlozeny realnou potfebou. Navrh reaguje na stanoviska pfisluSného
dotéeného organu stitni spravy na useku ochrany zemédélského pidniho fondu, tedy MZP
CR.

Byla provéfena a posouzena potieba predmétné zmény v uzemi a posouzen stav Uzemi. Z
odborného vyhodnoceni nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zidkona. S ohledem na potencial rozvoje uzemi
a po provéfeni viech souvisejicich skute¢nosti, které jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Pozemky jsou v soucasnosti nezastavéné, zemédélsky
vyuzivané, nachazeji se ve volné krajiné. Pfedmétny pozemek ¢. 727/6 k. 0. BoZkov severné
od stavajici obytné zastavby Bozkova, pozemek €. 766/4 k. 0. BoZkov vychodn€ od stavajici
obyté zistavby Bozkova, podél Cervenohradecké.

Z hlediska urbanistick¢ koncepce a ochrany hodnot v tzemi je nutné ponechat dosud
nezastavéné pozemky bez zastavby. Jejich nové zaclenéni do ploch smisenych obytnych, ato
ive form¢ tzemni rezervy, neni v souladu s principy tzemniho planu vySe popsanymi.

127

Namitka, kterou podal dne 18. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/281472/15 Petr Mukens$nabl,
Velenicka 607, 326 00 Plzeni se tyka nesouhlasu s vedenim komunikace DK 6 Velenicka,
usek Koterovska-Na Rizku do pozemku €. par. 1232/1 v katastralnim tzemi HradiSt¢ u Plzné.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtivodné ni:

Koridor pro pozemni komunikaci DK — 6 Velenicka, tsek Koterovska - Na Ruzku, prijezdni
usek silnice I/20 je navrzen pro ochranu prijezdniho useku silnice I/20. Vymezeni koridoru
vychazi z technické studie Silnice 1/20 Plzen, tsek Sladkova — Cvokatska (SUDOP PRAHA
a.s., 12/2008), kterou zadalo Reditelstvi silnic a dalnic CR. Trvaly zibor vymezeny koridorem
DK — 6 zasahuje pozemky 1229, 1232/1, 1232/4, 1232/5, 1232/8 a 1232/9. Docasny zabor
béhem stavby musi s vlastniky projednat investor stavby, kterym je Reditelstvi silnic a dalnic
CR. Silnice 1/20 je vyznamnou sougasti dopravného systému. PIni funkci napojeni méstského
okruhu mésta na extravilanovy tusek silnice 1/20. Vymezeni koridoru v tseku Koterovska - Na
RUZku je v izemi dlouhodobé stabilizovano a vzhledem k intenzivnimu prostavéni této oblasti
mésta nema jinou alternativu. Z hlediska urbanistického feSeni izemi je vyhodné zejména
jeho tésné primknuti k Zeleznici.
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147

Namitka, kterou podal dne 18. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/282288/15 Frantisek Krejnicky,
Velenicka 499/52, 326 00 Plzen se tyka dotazu, kdy se pocita s vystavbou komunikace 1/20
Jasminova- Studentska a kdy budou probihat vykupy pozemkii pro tuto stavbu

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce vyhovuje.

Odiivodné ni:

Jedna se o dotaz, ktery ma charakter pfipominky. Vystavba silnice /20 vyplyva z dlouhodobé
dopravni koncepce mésta. Stavba je v soucasnosti pfipravovana Reditelstvim silnic a dalnic
CR. Jedna se ale o naro¢ny usek, jehoZ piiprava vyzaduje deki Gasové obdobi. Ohledng
vykupit je tfeba se obrétit na investora stavby Reditelstvi silnic a dalnic CR, piipadné na
majetkové slozky mésta Plzné.

154

Piipominka, kterou podal dne 18. 11. 2015 pod &. j. MMP/282087/15 SPORT CLUB PLZEN
z s, IC 70806187, Klatovska tiida 101, 301 00 Plzen se tyka moznosti vystavby
viceuCelového sportovniho arealu s multifunkéni asfaltovou drahou a biatlonovou sttelnici na
pozemcich ¢. par.1366/11, 1366/22, 827/33, 827/35, 828/5, 828/6, 828/7, 926/8, 926/8,
928/10, 928/14, 928/15, 928/16, 928/17, 928/18, 928/20, 928/53, 928/54, 928/71, 928/72,
928/75, 928/80, 928/82, 928/89, 936/2, 936/3, 936/4, 937/1, 937/3, 937/5, 939/1, 943/5,
962/2, 962/7 v katastralnim uzemi Bozkov.

Pripomince se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Odkalisté Plzen - BoZkov je vodohospodaiské dilo, které bylo postaveno pro ukladani odpadt
vznikajicich pfi vyrob¢ tepla a elektrické energie v Plzenské teplarenské. Pokryva plochu 21
ha. Tuhé a kapalné odpady byly ptivodné naplavovacimi odbockami vypoustény do odkaliste.
Popilek a struska sedimentovaly a odsazena voda zbavend mechanickych necistot byla jimana
dvojici ocelovych ptelivnych vézi a dale odvadéna zpét do teplarny. Po zavedeni odsifovani
spalin a zprovoznéni fluidniho spalovani teplarna zacala produkovat jiné druhy odpadu, které
jiz nemohly byt ukladany technologii naplavovani a tak byl vroce 2001 tento postup ukoncen.
V roce 1999, jesté za provozu odkali§té, byly zahdjeny pfipravné terénni prace pro zahajeni
rekultivacnich praci. Ve stejném roce byl zpracovan projekt na rekultivaci odkalisté¢ Plzen -
BoZkov. Jako rekultivaéni materidl pro konstrukci vypliové a tésnici vrstvy jsou pouZivany
popilkoveé stabilizaty, vyrobené ze smésipopilkil z granula¢nich a fluidnich kotlt a z produktu
odsifovani spalin. Pro konstrukci biologické vrstvy je pouzivan biologicky aktivni material
REKOSOL. Zakladnimi komponenty pro jeho vyrobu jsou odpadni zeminy, popilek a kaly z
¢istiren odpadnich vod. Po polozeni konec¢né biologické vrstvy bude zrekultivovana plocha
zatravnéna a osdzena vhodnymi dievinami.

Rekultivace byvalého odkalisté probiha od roku 2009. V soucasné dobé stale probihaji prace
na rekultivaci a postup ukonceni praci je planovan do roku 2020. V roce 2016 dojde k
dokonc¢eni ukladani popelovin, dokonceni vypliiové vrstvy popilkovymi materidly, dokonceni
technické c¢asti rekultivace, dokonceni severniho odvodiovaciho piikopu a ucelové
komunikace kolem piikopu a dokonCeni svrchni biologické vrstvy. Nasledné v roce 2017
probéhne dokonceni zatravnéni Bozkova, dokonceni zalesnéni zemniku, dokonCeni vysadby
dfevin a dokonceni biologické ¢asti rekultivace. Ke kone¢nému ukonCeni péce o zalozené
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porosty dojde v roce 2020. Po ukonceni rekultivace bude stavajici vodni dilo (vodnidilo III.
kategorie ve smyslu zakona o vodach) nasledné zruSeno.

Po dokonceni rekultivace bude zilezet na kategorii zatazeni vodniho dila, pfipadné sedani
navezeného popilku a také jak bude nasledné provadén monitoring odkalisté, ktery bude
zajistovat jeho vlastnik. V soucasnosti zatim vychazime ze zndmé legislativy a planovaného
data 2020.

Na budouci vyuzivani tohoto Uzemi vztahuji jest¢ dalsi dva zdkony — ¢. 61/1988 Sb., o
hornické ¢innosti, vybuSninach a o statni banské spravé, ve znéni zdkona ¢. 64/2014 Sb. a
¢.185/2001 Sb. o odpadech.

Predmétné pozemky jsou dle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané¢ ptirody a krajiny soucasti
tizemniho systému ekologické stability (USES).

Cast predmétnych pozemkt &. 928/89, 928/17, 928/82, 928/16, 928/10, 928/15, 926/8,
928/72, 928/71, 928/14, 936/3, 1366/22, 936/4, 928/20, 936/2, 1366/11, 962/2, 828/7, 828/5,
237 828/6, 937/5, 827/35, 939/1, 937/1, 943/5 jsou soucasti vymezené rezervy regionalniho
biocentra ¢. 1453 Pytel

Casti predmétnych pozemk &. 827/33, 928/53, 928/54, 928/80, 928/75, 928/18 jsou soucasti
funk¢niho regiondlniho biocentra €. 1453 V Pyt

Cast predmétného pozemku ¢. 962/7 je souéasti dosud nefunkéniho regionalniho biocentra ¢.
1453 V Pyiili.

Cast predmétného pozemku & 928/18 je soudasti dosud nefunkéniho nadregionalniho
biokoridoru ¢. K64/028 — 1453.

Vyse uvedené skladebné prvky vymezené v nadfazené tzemné planovaci dokumentaci -
Zé4sady tzemniho rozvoje Plzetiského kraje.

Cilem vymezeni USES je zachovani pfirozeného genofondu krajiny, ptiznivé ptisobeni na
okolni stabilni ekosystémy, podpora moznosti polyfunkéniho vyuziti krajiny a zachovani
vyznamnych krajinnych fenoménl. Ddale také zohledfiuje aktuilni stav vyuziti Gzemi,
celkovou urbanistickou koncepci i koncepci uspoiadani krajiny.

Na ziklad¢ uvedeného bylo z diivodu aktuilnosti stavu uzemi a jeho vyuZivani opétovné
posouzeno a bylo shledano, Ze napIiuje ptirodni hodnoty, parametry a podminky vymezenych
kladebnych ¢asti USES. Z tohoto zdtivodnéni vyplyva, Ze piipominka na zménu zpisobu
vyuziti pozemku z nezastavénych ploch na zastaviteIné plochy neni mozna.

VétSina predmétnych pozemk se nachazi v sousedstvi lesa, kde je dle zakona ¢. 289/1995 Sb.
o lesicha o zmén¢ nekterych zadkont (lesni zdkon) stanoveno ochranné pasmo 50 metrt, které
je nezastavitelné a Caste¢né na pozemky zasahuje. Uzemim protéka Bozkovsky potok.

158

Namitka, kterou podal dne 18. 11. 2015 pod €. j. MMP/282452/15 Jakub Némec, Na Jikalce
2817/26 Plzen, zastoupeny Ing. Ludék Némec, Muténickd 1294/5, Plzen se tyka moznosti
vystavby drobnych staveb urCenych k béznému uzivani zahrady na pozemku &. 683/2 v
katastralnim tzemi Koterov.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Byla provéiena a posouzena potieba predmétné zmény v Gzemi a posouzen stav Gzemi. Z
odborné¢ho vyhodnoceni a po provéfeni vSech souvisejicich skute€nosti, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Pozemek ¢. 683/2 k. u. Koterov je v platném tzemnim
planu soucasti ploch pro zemédélskou vyrobu, je urCen pro funkéni vyuziti zemédélsky
vyuzivana pida. V niavrhu UP Plzei je pozemek zafazen shodné do nezastavitelnych ploch
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zemédélskych. V té€chto plochach je regulativem zplisobu vyuZziti umoznéno realizovat stavby
souvisejici s hospodaiskym vyuzitim tak, jak je pozadovano v namitce.

Pozemek se rovnéZz nachazi v sousedstvi lesa, kde je dle zikona €. 289/1995 Sb. o lesicha 0
zméné nékterych zikonli (lesni zdkon) stanoveno ochranné pasmo 50 metrd, které je
nezastaviteIné.

162

Piipominka, kterou podali dne 18. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/282618/15 Marcel Hausner, Pod
Hradem 24, Plzen a dalsich 82 obc¢anii se tyka pozadavku na zamitnuti jakychkoli pozadavkt
na zménu druhu pozemku ze zemédelské pidy na stavebni parcely na pozemcich ¢. par. 218,
2217, 238, 239, 241, 242, 243, 244 v katastralnim Uzemi Hradist¢ u Plmné.

Pripomince se vyhovuje.

Odtivodnéni:

Byla provéfena a posouzena potieba pfedmétné zmény v izemi a posouzen Stav tizemi a bylo
konstatovano, Ze predmétnd piripominka tykajici se pozemku ¢. 218, 221/7, 238, 239, 241,
242, 243, 244 k. 0. Hrad$t¢ zahrnuje zakladni principy tvorby uzemniho planu (dodrzovani
nezastavitelnosti zatopovych oblasti, dodrzovani nezastavite Inosti historického hradist¢ a
nerozSifovani intravilanu obce), které jsou ndvrhem uzemniho planu v k. 0. Hradiste
napInény. Piedmétné pozemky jsou soucasti nezastavitelnych zemédélskych a ptirodnich
ploch.

Predmétné pozemky ¢. 218 a 221/7 k. 0. Hradisté¢ u Plzné se nachdzeji casteCné¢ v aktivni i
pasivni zon¢€ zdplavového uzemi. Zaplavova tizemi jsou administrativné urCend uzemi, ktera
mohou byt pfi vyskytu povodné zaplavena vodou. Jejich rozsah je povinen stanovit na ndvrh
spravce vodniho toku vodopravni urad (§ 66 zik. 254/2001 Sb. o vodach). Aktivni zona
zaplavového uzemi se vymezuje na navrh spravce vodniho toku podle nebezpecnosti
povodnovych priutoki. Stanoveni rozsahu zaplavového izemi vychazi z vypoctového modelu
a ze zaplavového uzemi. Zaplavové uzemi a jeho aktivni zona jsou dany piirodnimi a
klimatickymi podminkami. Smyslem stanoveni zaplavového tuzemi a jeho aktivni zony je
snizeni rizika vzniku Skod na majetku i lidskych Zivotech, ke kterym by v ptipad€ vystavby v
nevhodnych rizikovych lokalitich mohlo pfi povodni dojit.

Piedmétné pozemky ¢. 238, 239, 241, 242, 243 a 244 k. 0. Hradi&t€ u Plzné jsou zafazeny do
L. tfidy ochrany zemédélské pidy, do které jsou zafazeny nejcennéjsi pudy, které je mozné
odejmout jen vyjime¢né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pifpadné liniové stavby zisadniho vyznamu.

Predmétné pozemky €. 238, 239, 241, 242, 243 a 244 k. 0. Hradi$t€ u Plzné jsou dle zdkona ¢.
114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny soucésti vyznamného krajinného prvku ¢. 8603
Hradi$té a zaroven piedstavuji archeologickou pamatku ¢. 8602 Hradisté v Hradisti. Jedna se
o oblast krajinného razu specifického pasma ochrany Koridoru Uhlavy. Prudké svahy jsou
zalesnéné, vétSinu plochy vSak — kromé zastavby osady Hradist€ — pokryvaji louky, ptipadné
mensi pole. Reku doprovazi vyrazna linie biehovych a doprovodnych porostt. V §iji ostrohu
se nachazi pravéké hradist€¢ — Vv soucasnosti predev§im zatravnéné, na které navazuje
lesoparkovy pas vedouci na sever a napojujici se na lesopark na vrchu Velka Homolka (371 m
n. m.). Pfirodni charakteristiku dopliuje zeleii zahrad rodinnych domil v Hradisti Cilem
ochrany krajinného razu je chranit krajinaisky cenné partic meandrii Uhlavy pod strmymi
levobfeznimi srazy a ddle chranit harmonicky vztah fragmentl tradi¢ni vesnické zistavby,
krajinného ramce a atraktivni scenérie této zistavby.
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Systém sidelni a krajinné zelené je propojeny celoméstsky systém, vymezuje a propojuje
jednotlivé plochy zelené, tvoii zelenou patet mesta, potvrzuje racionalni usporadani vztahti v
uzemi. Rozmisténi jednotlivych ploch zelené koresponduje s rozvojem potieb rekrea¢niho
zazemi obyvatel mésta v pfirod¢ blizkém prostiedi v ndvaznosti pfedevs§im na plochy smiSené
obytné.

Predmétné pozemky €. 218 a 221/7 k. 0. Hradist€é u Plzné jsou dle zdkona €. 114/1992 Sb. o
ochrang pifrody a krajiny soudasti tzemniho systému ekologické stability (USES). Konkrétng
se jedna o navrzeny dosud nefunk¢éni regionalni biokoridor ¢. 239/05 — 1437, ktery je
vymezen v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského
kraje.

Predmétné pozemky €. 238, 239, 241, 242, 243 a 244 k. 0. Hradist€ u Plzné¢ jsou soucasti
funk¢niho regionalniho biokoridoru ¢. 239/04 — 1437, ktery je vymezen v nadfazené uzemné
planovaci dokumentaci - Zasady tizemniho rozvoje Plzeniského kraje.

191

Namitka, kterou podala dne 18. 11. 2015 pod €. j. MMP/282819/15 CHRIST CAR WASH
s.r.0., IC 25201581, Koterovska 175, 326 00 Plzeii se tykd nesouhlasu s navrzenym
zachytnym parkovistém P+R a obratist¢m MHD (D6) na pozemcich ¢. 1234/1, 1335/1 v
katastralnim tzemi Hradist¢ u Plzné.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.

Odtivodné ni:

V oblasti Koterovské tfidy v lokalit¢ Svétovar se nachdzi obratiSte¢ tramvajové linky ve
stisnéném prostoru neumoziujicim naplnit stdvajici dopravné technické pozadavky na dané
zatizeni. Z tohoto divodu je pro nové obratisté pri kiizovatce Koterovska — LibusSinska
vymezena Cast plochy ur¢end pro dopravni infrastrukturu DI-6, kterd je urCena pro nové
obrati§t¢ tramvaji Stfedovd plocha obratisté bude vyuZita jako zichytné parkovist¢ P+R.
Tésna poloha pti Koterovské bude slouzit pro zajiSténi piestupni vazby mezi piiméstskou
autobusovou a tramvajovou dopravou. Naopak vzhledem k planované nové zastavce ,Plzen —
Slovany“ u Castkovy ulice zanikla potieba Feiit pfestupni vazby nového tramvajového
obratist¢ na Zzeleznicni dopravu. Z duvodu spoleCenského vyznamu vetejné dopravy,
respektive zajisténi regulérnich podminek pro obratiste tramvaji a vytvoieni kvalitni pfestupni
vazby mezi autobusovou, tramvajovou a individudlni automobilovou dopravou je vymezena
¢ast ploch pro dopravni infrastrukturu zafazena pod ozna¢enim D-6 mezi vetejné prospésné
stavby. Navrh namitajiciho umistit dané zatizeni na plochu piiblizné¢ vymezenou pozemky
1236/1, 1328 a castecné 1237/1 v k. 0. HradiSt¢ u Plzn€ nelze akceptovat, a to zejména z
divodu mensi uzitné plochy neumoziujicirealizovat vSechny pozadované funkce (tramvajové
obrati§té, zachytné parkovisté, piestupni vazby na piiméstskou autobusovou dopravu).
Navrhovana poloha by soucasné vedla k prodlouzeni tramvajovych a autobusovych linek s
dopadem na zvySeni provoznich ndkladd na vefejnou dopravu.

228

Namitka, kterou podal dne 18. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/282865/15 Stanislav Fail,
Zelenohorska 185/8, Plzenh se tyka zafazeni pozemku ¢&. par. 766/6 v katastralnim tzemi
Bozkov do plochy smiSené¢ obytné.

Zastupitelstvo mésta Plzné namitce nevyhovuje.
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Odtvodnéni:

Predmétna namitka méni celkovou koncepci tizemniho planu, tyka se jednoho ze zidkladnich
principt navrhu izemniho planu (déle UP Plzeti), vychazejictho ze schvaleného zadani, a to
nerozSitovani zastavitelnych ploch do krajiny a maximalni ochrany zemédélské pudy.

V tomto konkrétnim pifpadé€ se jedna o rozsifeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych.
UP Plzeti vytvafi navrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemni
predpoklady pro zachovani a dal$i rozvoj mésta Plzn€ jako silného hospodaiského, spravniho,
kulturniho a spolecenského centra Plzeniského kraje.

Je preferovano intenzivni vyuZiti jiz zastavéného Uzemi imérnym zahuSténim zistavby ve
smyslu naplnéni regulativii vyuziti izemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
pied zaborem zemédélského pldniho fondu a prirodnich ploch, v tzemnim planu jsou
navrzeny plochy prestavby — transformace tak, aby byla zachovana ekologicka stabilita Gzemi
a vytvofeny predpoklady odpovidajictho vybaveni uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Pravé v téchto plochach je ve vhodnych lokalitich mozné (a vhodné)
navrhovat bydlent.

UP Plzent v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni zemédglské ptidé s cilem maximélni
ochrany zeméd¢lské pudy 1. a II. tfidy ochrany, navrhuje zastavitelné plochy uréené pro dalsi
rozvoj prednostné ve vazbé na jiz zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy ur€ené pro dalsi
rozvoj mesta jsou navrzeny piednostné v polohach, které maji zajiSt€énou nebo vyhledové
pieduréenou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou tak, aby nevznikaly
naro¢né dopravni vztahy. Zastavitelné plochy pro umisténi ¢innosti ndrocnych na dopravni
obsluhu (tedy nikoli plochy pro bydleni, ale pro vyrobu, skladovani, obchod...) jsou navrzeny
pfedev§im v okrajovych polohdch mésta s vazbou na okruzni komunikace schopné dobie
prenaset pozadované dopravni zatéze.

Cilem navrhu UP Plzefi je usmérnéni suburbanizaénich tendenci, proto je v ném navrzen
dostate¢ny rozsah zastavitelnych ploch s odpovidajici nabidkou ploch pro bydleni riznych
forem (rodinné domy, bytové domy) a je kladen diraz na koncentraci zastavby v centru
meésta. Z tohoto diivodu nejsou (navic) oproti predchozimu izemnimu planu navrzeny — az na
svym rozsahem nepodstatné odivodnéné plochy — nové zastavitelné plochy v okrajovych
castech mesta, v hodnotném krajmném zazemi mésta.

Jednotlivé zastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou navrZzeny pokud mozno
vyvazené jak v ramci zemi celého mésta, tak v rdmci jeho jednotlivych ¢asti — méstskych
obvodu 1 az 10, vzdy vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétniho mista. Pro stanoveni
potieby poétu novych byt a odpovidajicich rozvojovych ploch pro bydleni v novém UP
Plzent v obdobi zhruba do roku 2025 byla v pfevazné mife vyuzita metodika urbanistické
kalkulacky ,,Urbanka‘ (nastroje pro optimalizace rozsahu rozvojovych ploch pro bydleni v
uzemnich planech obci). Tato metodika byla upravena a doplnéna na zakladé dat, Gdaji a
analyz provadénych Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzng v minulych letech tak, aby 1épe
vyhovovala specifickym podminkdm mésta.

Metodika ,,Urbanky* vychazi zejména z nasledujicich faktorti: ndhrady za odpad bytt, snize ni
primérné velikosti bytovych domdacnosti, zmény poctu obyvatel (prognézy vyvoje) a
piiblizeni se realnym procestim v systému bydleni (druhé bydleni, vznik novych byta i mimo
plochy vymezené v Uzemnich planech, potieby rezerv).

Pti stanoveni odhadu potieby ploch pro bydleni v tzemnim planu se vychizelo ze
statistickych udaji o vyvoji pocCtu obyvatel, byti a velikosti bytové domacnosti, které
poslouzily ke stanoveni dat pro vychozi rok zpracovavané bilance (2011). ZjiSténi priblizného
poctu trvale obydlenych byt ve vychozim roce bylo provedeno na ziklad¢ ptirtstku bytd po
roce 2001 (cca 4500, odhad s vyuzitim dat o poc¢tu dokonCenych bytli) a odpadu bytového
fondu (cca -1400, intenzita odpadu bytu pievzata z ,Urbanky®). Jako variantni zpisob
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vypoctu byl zvolen odhad na zikladé vyvoje celkového poctu vSech byt a naristu podilu
neobydlenych byt v Plzni (v letech 2001 az 2011 zvySeni ze 7,8 % piiblizné na 9 %).

Pocet trvale obydlenych byt v Plzni byl k vychozimu roku odhadovan na 71 000 (resp.
70300 ve druhé varianté vypoctu) pii obydlenosti bytd 2,38 (resp. 2,40) osob/byt a poctu
obyvatel 168 808 (k 1. 1. 2011).

Porovnanim celkové rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP Plzei, ktera
se vyrazngji neodlisuje od rozvojovych ploch (tedy dle soucasného nazvoslovi zastavitelnych
ploch) vymezenych v pfedchozim uzemnim planu (cca 440 ha) s horni hranici odhadované
potieby téchto ploch v obdobi do roku 2025 (390 ha) byla zji§téna rezerva ve vysi cca do
15 %.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy navrzeny redlné, reaguji na potieby mésta,
demografické progndzy, rezerva cca do 15 % odpovida ,,zdravé* proporci izemniho planu,
kdy tzemni plan je redIln€ ,prorozvojovy*, nikoli stagnujici ¢i naopak s neumérnym rozsahem
zastavitelnych ploch.

Navrh dalsich zastavitelnych ploch je tedy v &asovém horizontu zpracovini UP Plzen
neopodstatnény, nepodlozeny redlnou potfebou. Navrh reaguje na stanoviska ptislusného
dot¢encho organu statni spravy na useku ochrany zem&délského pudniho fondu, tedy MZP
CR.

Byla prové€fena a posouzena potifeba predmétné zmény v uzemi a posouzen stav Uzemi. Z
odborného vyhodnoceni nevyplynula potiecba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zadkona. S ohledem na potencidl rozvoje izemi
a po proveéieni vSech souvisejicich skute¢nosti, které jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Pozemky jsou v soucasnosti nezastavéné, zemédélsky
vyuzivané, nachazeji se ve volné krajiné. Pfedmétny pozemek ¢. 766/6 k. 0. Bozkov
vychodné od stivajici obytné zistavby Bozkova, pii Cervenohradecké. Z hlediska
urbanistické koncepce a ochrany hodnot v uzemi je nutné ponechat dosud nezastavéné
pozemky bez zastavby. Jejich nové zaélenéni do ploch smiSenych obytnych neni v souladu s
principy Uzemniho planu vySe popsanymi.

247

Piipominka, kterou podal dne 18. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/283519/15 Ing. Nikola Bindzar,
Palackého 77, 353 01 Marianské Lazn¢ se tykd zatfazeni pozemku &. par. 5251/2 v
katastralnim tzemi Plzen do plochy smiSené¢ obytné.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Predmétnd namitka méni celkovou koncepci tizemniho planu, tyka se jednoho ze zikladnich
principti navrhu izemniho plinu (dale UP Plzeti), vychazejictho ze schvaleného zadani, a to
nerozSifovani zastavitelnych ploch do krajiny a maximalni ochrany zemédélské pudy.

V tomto konkrétnim pifpadé se jedna o rozsifeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych.
UP Plzent vytvaii navrhem odpovidajicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti tzemni
predpoklady pro zachovani a dal$i rozvoj mésta Plzné jako silné¢ho hospodarského, spravniho,
kulturniho a spolecenského centra Plzeniského kraje.

Je preferovano intenzivni vyuZiti jiZ zastavéného tGzemi Umérnym zahu$ténim zistavby ve
smyslu naplnéni regulativii vyuziti tzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
pied zaborem zemédélského pldniho fondu a prirodnich ploch, v uzemnim planu jsou
navrzeny plochy piestavby — transformace tak, aby byla zachovana ekologicka stabilita zemi
a vytvofeny piedpoklady odpovidajictho vybaveni Uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou. Pravé v téchto plochach je ve vhodnych lokalitich mozné (a vhodné)
navrhovat bydlent.
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UP Plzefi v co nejvétsi mife omezuje rozvoj na kvalitni zemédélské ptidé s cilem maximélIni
ochrany zemédélské pudy 1. a II. tfidy ochrany, navrhuje zastavitelné plochy ur¢ené pro dalsi
rozvoj pfednostné ve vazbé na jiz zastavéné uzemi. Zastavitelné plochy urCené pro dalsi
rozvoj mésta jsou navrzeny prednostné v polohach, které maji zajiSt€énou nebo vyhledove
pieduréenou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou tak, aby nevznikaly
naro¢né dopravni vztahy. ZastaviteIné plochy pro umisténi ¢innosti ndro¢nych na dopravni
obsluhu (tedy nikoli plochy pro bydleni, ale pro vyrobu, skladovani, obchod...) jsou navrzeny
pfedevsim v okrajovych polohdch mésta s vazbou na okruzni komunikace schopné dobie
pfenaset pozadované dopravni zatéZze.

Cilem navrhu UP Plzen je usmérnéni suburbanizaénich tendenci, proto je v ném navrZen
dostateCny rozsah zastavitelnych ploch s odpovidajici nabidkou ploch pro bydleni riznych
forem (rodinné domy, bytové domy) a je kladen diraz na koncentraci zastavby v centru
meésta. Z tohoto diivodu nejsou (navic) oproti pfedchozimu tzemnimu planu navrZzeny — az na
svym rozsahem nepodstatné odivodnéné plochy — nové zastavitelné plochy v okrajovych
castech mesta, v hodnotném krajinném zazemi mésta.

Jednotlivé zastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou navrzeny pokud mozno
vyvazené jak v rdmci Gizemi celého mésta, tak v ramci jeho jednotlivych ¢asti — méstskych
obvodii 1 az 10, vzdy vSak s ohledem na charakter a danosti konkrétniho mista. Pro stanoveni
potieby poétu novych bytd a odpovidajicich rozvojovych ploch pro bydleni v novém UP
Plzen v obdobi zhruba do roku 2025 byla v pfevazné mife vyuzita metodika urbanistické
kalkulacky ,Urbanka“ (nastroje pro optimalizace rozsahu rozvojovych ploch pro bydleni v
uzemnich planech obci). Tato metodika byla upravena a doplnéna na zaklad¢ dat, udaji a
analyz provadénych Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzng v minulych letech tak, aby lépe
vyhovovala specifickym podminkdm mesta.

Metodika ,,Urbanky* vychazi zejména z nasledujicich faktorti: ndhrady za odpad bytt, snizeni
primérné velikosti bytovych domdcnosti, zmény poctu obyvatel (prognézy vyvoje) a
ptiblizeni se realnym procestim v systému bydleni (druhé bydleni, vznik novych byt i mimo
plochy vymezené v izemnich planech, potfeby rezerv).

Pti stanoveni odhadu potieby ploch pro bydleni v tzemnim pladnu se vychazelo ze
statistickych udaji o vyvoji poftu obyvatel, byti a velikosti bytové domadacnosti, které
poslouzily ke stanoveni dat pro vychozi rok zpracovavané bilance (2011). Zjisténi ptiblizného
poctu trvale obydlenych byt ve vychozim roce bylo provedeno na zdklad¢ ptirtstku byti po
roce 2001 (cca 4500, odhad s vyuzitim dat o poctu dokoncenych bytll) a odpadu bytového
fondu (cca -1400, intenzita odpadu bytd pievzata z ,Urbanky®). Jako variantni zpisob
vypoctu byl zvolen odhad na zikladé vyvoje celkového poctu vSech byt a narlstu podilu
neobydlenych byti v Plzni (v letech 2001 az 2011 zvySeni ze 7,8 % pfiblizné na 9 %).

Pocet trvale obydlenych byt v Plzni byl k vychozimu roku odhadovan na 71 000 (resp.
70300 ve druhé varianté vypoctu) pti obydlenosti byttt 2,38 (resp. 2,40) osob/byt a poctu
obyvatel 168 808 (k 1. 1. 2011).

Porovnanim celkové rozlohy zastaviteInych ploch pro bydleni vymezenych v UP Plzeti, ktera
se vyrazngji neodliSuje od rozvojovych ploch (tedy dle soucasného ndzvoslovi zastavitelnych
ploch) vymezenych v pfedchozim uzemnim planu (cca 440 ha) s horni hranici odhadované
potieby téchto ploch v obdobi do roku 2025 (390 ha) byla zji§téna rezerva ve vysi cca do
15 %.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tedy navrzeny redlné, reaguji na potieby mésta,
demografické progndzy, rezerva cca do 15 % odpovida ,,zdravé* proporci tzemniho planu,
kdy tizemni plan je realné ,prorozvojovy*, nikoli stagnujici ¢i naopak s neimérnym rozsahem
zastavitelnych ploch.

Navrh dalgich zastavitelnych ploch je tedy v Gasovém horizontu zpracovani UP Plzen
neopodstatnény, nepodloZeny realnou poticbou. Navrh reaguje na stanoviska pfislusného
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dotéeného organu stitni spravy na useku ochrany zemédélského pidniho fondu, tedy MZP
CR.

Byla provéfena a posouzena potieba predmétné zmény v uzemi a posouzen stav Gzemi. Z
odborného vyhodnoceni nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni podle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zidkona. S ohledem na potencial rozvoje uzemi
a po proveéieni vSech souvisejicich skute¢nosti, které jsou uvedeny vyse, je navrzeno namitce
nevyhovét v pozadovaném rozsahu. Predmétny pozemek ¢. 5251/2 je v pfedchozim tzemnim
planu soudasti nezastaviteInych ploch urbanistické zelené - zahradky (ZK), v navrhu UP Plzefi
je soucasti zastavitelnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti plochy

rekreace. Pozemek se nachazi Castecné v aktivni zon¢ ziplavového Uizemi a prevazné v
pasivni zOn¢ zaplavového uzemi. Zaplavova izemi jsou administrativné urcena uzemi, ktera
mohou byt pfi vyskytu povodné zaplavena vodou. Jejich rozsah je povinen stanovit na ndvrh
spravce vodniho toku vodopravni ufad (§ 66 zak. 254/2001 Sb. o vodach). Aktivni zona
zaplavového uzemi se vymezuje na navrh spravce vodniho toku podle nebezpecnosti
povodnovych priutokd. Stanoveni rozsahu zaplavového izemi vychazi z vypoctového modelu
a ze zaplavového Uzemi. Zaplavové uzemi a jeho aktivni zoéna jsou dany pfirodnimi a
klimatickymi podminkami. Smyslem stanoveni ziplavového tzemi a jeho aktivni zony je
snizeni rizika vzniku Skod na majetku i lidskych Zivotech, ke kterym by v piipadé vystavby v
nevhodnych rizikovych lokalitich mohlo pfi povodni dojit.

Zaclenéni pozemkii do ploch smiSenych obytnych neni v souladu s principy tizemniho planu
vySe popsanymi.
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Ptipominka, kterou podala dne 19. 11. 2015 pod ¢. j. MMP/283520/15 Plzeniské méstské
dopravni podniky a.s. se tykd zabranéni jakékoli vystavbé na tzemi stavajicich gardzi
(pozemky ¢&. par. 3955/1, 3134/2, 3134/33, 3134/100-114, 3134/6, 3134/35, 3134/34,
3134/130 k. 0. Plzen). Dalsim pozadavkem je vymezeni plochy pro to¢ku tramvaje na
pozemcich ¢. par. 1828/2, 1828/3, 1828/4, 1828/5 k. 1. Bolevec).

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Adl:

Pozemky parc. Cislo 3134/2, 3134/100 az 3134/114, 3134/6, 3134/35, 3134/34, 3134/130,
v k. . Plzen jsou soucasti feSen¢ho uzemi studie Aredl Svétovar (D3 A, spol sr.0. 12/2011).
Tato studie byla schvalena usnesenim ZMP ¢. 317 ze dne 21. 6. 2012 a je zavaznym
podkladem pro vystavbu v uzemi. Pozadavek nezastavovat ¢ast uzemi feSené¢ho studii je
tfeba uplatnit v rdmci projedndni postupu vyuziti Uizemi Svétovaru.

Ad2:

Zpusob odstavovani tramvaji v oblasti obratiSt¢ KosSutka navrhyje ,,Studie odstavnych ploch
tramvaji v Plzni“ ve dvou variantdch, pfi¢emz varianta vyuzivajici stavajici plochu obratisté je
v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Plzné i s projednavanym Uzemnim planem
Plzen. RozsahlejSi varianta feSici odstavovani tramvaji se zdsahem do okolnich ptirodnich
ploch. Vzhledem k tomu, Ze zatim nedoSlo k jednozna¢nému vyhodnoceni zidméru jak z
hlediska syst¢ému vefejné dopravy, tak z hlediska tzemnich vlivli, neni studie fadnym
podkladem pro zapracovani do uUzemné planovaci dokumentace vCetné¢ projednidvaného
Uzemniho planu Plzei.

Piipominky méstskych obvodi 1-10
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Zastupitelstvo méstského obvodu Plzen 2 - Slovany

Znéni piipominky:

V navrhu UP provéfit moznost vytvofeni rezervnich rozvojovych ploch v tuzemi lokality
BoZkov.

Pripomince se nevyhovuje.

Odtivodné ni:

Na ziklad¢ stanoviska dotéeného orgdnu, konkrétné¢ Ministerstva Zivotniho prostredi, odbor
vykonu statnispravy III, které nesouhlasi s jakymkoli dal§im rozS§itenim zastavitelnych ploch,
a to v¢etné uzemnich rezerv, nelze plochu vymezit. Formou jednoduché uzemni studie bude
provéfena moznost vytvoieni rezervnich rozvojovych ploch v izemi lokality Bozkov.
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