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V Plzni, dne 25.02.2016

Statutarni mésto Plzern
naméstf Republiky 1
301 00 Plzeii

le ruledm panft Heleny Matousové

ke ZADOST 0 PROMINUTI SMLUVNi POKUTY.

VéZend panf Matougovd,

dovolujeme se na Vs obrdtit v souvislosti se smlouvou o smlouvé budouci kupnf, kterou
jsme v postaven! budoucich prodévajicich uzavieli dne 01.04.2011 se Statutdrnim
méstem Plzeii coby budoucin  kupujfcim (smlouva &j. 2011/000732) ohledné
hudoticlho prodeje stavby ,INZENYRSKE SITE A KOMUNKACE PRO § RD, HRADECKA ul.
PLZEN" na pozemcich & parc. 15/2, & pare, 15/3, ¢ parc, 15/13, & parc. 15/14, & parc.
2506/1, & parc. 2510, & pare. 2511 v kat. tiz. Doubravka ¢ pare, 1172 v kat. iz Ujezd, na
kterou bylo Odborem stavebné spravnfm MMP vyddno Uzemnf rozhodnutf & 4341 ze
dne 17.07.2009, &j. STAV/03408/09/SIR (ddle jen «S0BK") a dale vsouvislosti se
smlouvami o smlouvdich budoucfch o zifzenf vécného. bi'emene, které jsme uzavieli
v postavenf budoucich povinnych se Statutdrnfim méstem Plzeii ohledné zi'fzenf vécného
biemene ulefen(, provozovanf a oprav vodovodniho fadu PE 63/5,8 a kanalizaén{ stoky
DN 500 na dotéenych pozemcich (ddle jen ,SoBVB"),

Vustanovenf &, IV SoBK bylo ujednéno, e kolaudaini souhlas tykajicl se piedivané
stavby predloZi budoucf prodavajicl budoucimu kupujlcimu do 30-ti dnél od jeho vydanf,

piitemi pro pifpad nespinénf této povinnosti byla sjedndna smluvnf pokuta ve vysi
100,- K& za kazdy' den prodlenf.

S politovdnfm je tieba konstatovat, ¥e atkoli Magistrat mésta Plzné, odbor stavebné
spravnl, vydal pilsluiny kolaudaénf souhlas dne 11.03.2014, k podanf Zadosti o uzavienf
kupnf smilouvy (s doloZenfm pifsluiného kolaudatniho souhlasu) do§lo a% dne
27.01.2016, a to na zdkladé pfsemné vyzvy Magistrdta mésta Plzng, odboru nabyvan(
majetku, ze dne 15.01.2016, kde se mj. vyslovné zmiiiuje vyie cit. ujedndnf o smluyni

pokuté,

Domnfvéme se, Ze v daném pifpadé by bylo moiné a zcela odiivodn¥né, aby Statutarni
mésto Plzeii pohleddvku za budoucimi praddvajfcimi % titulu smluvnf{ pokuty dle SoSBK
odpustilo a pFedmé&tny ndrok nevyméahalo, a to z diivedii nf%e uvedenych,

1. okolnosti uzavi‘enf smlouvy

Radi bychom tivodem zminili nékteré okelnosti uzavienf SoSBIK a SoBVB, které jsou
z naseho pohledu diileZité v kontextu této Zadosti.

Potfeba uzavienl piedmétngch smluv vyvstala vramel stavebniho {fzenf, pritemi
nebylo na villi strany budoucf prodévajlcf (investora), zda tyto smlouvy uzavie, pokud
tedy chce stavbu realizovat, a uZ viibec nebylo v mo#nostech strany budouc( prodavajlcf,
aby jakkoli ovlivnila obsah uzaviranych smluv. Od samého poédthu tedy byla strana
budouct prodavajicl v pozici Jber jak je, nebo nech byt", pritem? varianta ,nech byt byla
prakticky predem vylouena. Smluvnf volnost strany budoucl proddvajfcl, 1ze-li o nf
viibec hovorit, tedy byla vyrazné redukovéna. Zcela rozdflné pravnf postaveni smluvnich
stran je zcela evidentnf i ze samotného obsahu smlouvy, kdy prakticky veskeré zdvazky
zat&Zujl v¥hradné stranu budouci proddvajfcl. Rovn&? tak stanovenf lhit k plnéni a
ujedndni 0 smluvnf pokuté se tykajf vyluéné strany budoucf prodavajlci, zatimeo zdvazky
budoucfho kupujicfho zpravidla nejsou strikind Zasové ohraniéené, svyjimlkon
konetného termfnu uzavieni smlouvy, a jejich pifpadné nesplnéni neni nikterak
zajidténo ani sankcionovéno,

Rozhodné bychom neradi, aby vyfe uvedené bylo interpretovino jake omluva
pifpadného porugen smlouvy, ale jednd se toliko o struénou rekapitulaci faktického

stavu véci na po¢atku smluyniho vztahu,

2. divody opoZdéného poddn Z4dosti o uzavienf smluy

Predev3im je ti'eba konstatovat, Ze pied vyddnfm kolaudagnfho souhlasu se uskute&nilo
dstnf jedndnfl na mfsté samém, a to za osobn( piltomnosti zdstupet viech dotéenych
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organizaci, a to véetné zdstupce Statutirnfho mésta Plzen (konkrétné byla dle prezenénf
listiny piitomna panf Jitka Kaléfkovd za 0SI MMP), V ramci tohoto Setienf byl shledén
technicky nedostatek v podobé& nevhodného umfsténf koncového podzemnihe hydrantu,
ktery byl ndsledné ve velmi krdtké dobé odstranén, tj. pielofen na misto wréené
zastupcem Vodarny Plzeii a.s.

Z pohledu této nasf Zidosti viak bylo podstatngjsl vyjadi‘enf zdstupce 0SI MMP pii tomto
jednanf, a to v to smyslu, Ze kupnf smlouva o prodeji pfedmétné infrastrukeury nebude
uzavi'ena, dokud nebude povreh komunikace, pod nfZ se kolaudovand infrastruktura
nachdzl, proveden do findlnl (blfZe neuréenéd) podoby. Nutno zmfnit, e predmétnd
komunikace slouzf k vyhradné k dopravaf obsluze mezeného poftu staveb, nachézf se na
soukromych pozemcich a v dobé kondnl mistnfho Setienf byl jejf povrch proveden
kvalitnim zhutnénfim asfaltové drti. ’

Pozadavek 0SI MMP na kvalitngjs( findlnl povich komunikace sice nebyl formdingé
protokolovin, protoZe pro samotné kolaudaén( f{zenf nebyl podstatny, nicméng pro nas
dal3i postup dle SoSBK byl velice dileZity, a to tim spfie, Ze se jednalo o novy poZadavek
zcela nad rdmec SoSBK, jimZ bylo podmiiiovdno uzavien( kupnf smlouvy, Vyjidienf
zastupce OSI MMP uéinéné pii formdlnfm drednfm jednanl pro nds bylo sice velmi
pitekvapivé, nicméné jsme jej museli akceptovat jakd relevantnl a zdvazné, a to ji% z toho
divodu, Ze pravé 08I MMP je kompetentnf k 'edenf technickych poZadavkd piti pieddn{
infrastruktury.

Nezbylo tedy, ne# pozadavku OS] MMP vyhovét a pokusit se s maximalnfm urychlenfim
zajistit stavebn( prdce k dokonéeni findinf povichové vrstvy komunikace, coZ se po
mnoha komplikacfch podatilo teprve potitkem prosince 2015. V soutasné dobé je tedy
povrch komunikace ve stavu, proti némuZ by nemély byt ze strany Statutdrnfho mésta
Plzné Zadné vyhrady a véc je ve fazi Zadosti kolaudaci stavby. Netieba asi zdiiraziiovat,
Ze finanénf ndklady s tim spojené byly znaéné a byly vynaloZeny v diisledku poZadavku
0S1 MMP, tedy (de facto) budouctho kupujictho.

Proto#e jsme byli informovdni o nutnosti dokonéenf stavby ufelové komunikace jako o
dal$f podmince pirevzetfl pitfsludné infrastruktury do majetku Statutdrniho mésta Plang,
nebyla ani poddvina Zidost o uzavieni smlouvy kupnf a smluv o zifzeni vécného
bi'emene, pirestoZe jinak by byly splnény formalnf podminky. S odstupem doby se Jevi
jako pochybenf, Ze jsme formdlné nepoZidali o prodlouZen( Ihiity kuzavi'en{ kupnf
smlouvy.

Pokud se tyée zdvazku budoucich proddvajfclch k piedloZenf pifsluiného kolaudaénfho
souhlasu strané budoucl proddvajicf, ktery je pravé zajistén smluvnf pokutou ve vysi
100,- K& za kaZdy den prodlenf, jsme si pochopitelné védomi, Ze kolaudatnf souhlas byl
predloZen po uplynuti sjednané daby, nicméné jsme vychdzeli z faktického stavu véci,
kdy kolaudacnf souhlas vydal odbor stavebné spravni MMP, na stavebnfm fzenf (véetné

samotné kolaudace) byl navic tasten odbor spravy infrastruktury MMP, takZe jsme
povaZovali za zcela vylougené, aby budoucl kupujfcf nebyl s kolaudacl inZenyrskych sitf
srozumén. Pritom za situace, kdy OSI MMP vznesl dal$f podminku pro prevzeti
infrastruktury, by bylo predloZen( kolaudagnfho souhlasu pouze formalnfm tkonem,
oviem bez praktického vyznamu pro postup budoucthoe kupujfctho, nebot bylo
avizovéno, Ze samotna kupni smlouva miiZe byt uzavi'ena teprve po dokonéent findinihio
povrchu komunikace. Ostatnd vy3lo najevo, Ze ndmi piirozené piredpoklidand
komunikaéni vazba mezi jednotlivymi organizafnimi slofkami MMP je skuteéné funkéni,
kdy# budouc! kupujicf byl o stavu véci spolehlivé informovén i bez na3f souginnostl.

3. piiméienost vige smluvni pokuty

Jsme toho ndzoru, Ze pii posuzovanf této nasf Zadosti by mohla a méla byt zohlednéna i
otdzka priméFenosti vyde smluvnf pokuty, a to jak ve vztahu kvysi piedpokladaného
plnénf strany kupujfci, tak i ve vztahu I vyznamu zdvazku zajisténého smluvnf pokutou.

Je zfejmé, e vy¥e smluvnf pokuty za prodienf s predloZenim tiednfho dokumentu
uréend postupem dle SoSBK (65.700,- K&) pievy3l hodnotu pnéni, které poskytne
budouci kupujic), a to v Fidu mnoha stovek procent, tedy bude zaloZen zcela drakonicky
nepomér mezi zévazkem budoucfch prodévajfcfch ztitulu smluvni pokuty oproti
zavazku budoucfhio kupujlciho z titulu Ghrady kupnf ceny piedmétné infrastruktury.

Stejné tak je podle nadeho ndzoru vyse smluvnf pokuty v hrubém nepoméru k vznamu
zévazku, ktery zajistuje, byt samoziejmé chdpeme (a vnfméme jako legitimnf) zdjem
budouctho kupujfciho na vasném narovndn( smluvnich vztaht.

4. zéruky budouelch proddvajicich

Jestlize pragmatickym diivodem pro brzké uzavienf kupnf smlouvy je opravndny zdjem
Statutérnfho mésta Plzet, aby piebfralo do svého majethku technickou infrastrukturu co
mo#na nejdifve po jejim dokonteni, tedy v co moZnd nejlepfm technickém stavy, pak
nabfzime Fefenf, které by mohlo jakékoli obavy & pochybnosti budoucfho kupujiciho

spolehlivE rozptylit.

Za predpokladu, %e Statutdrnf mésto Plzeli promine budouctm prodavajfcim smluvnf
pokutu sjednanou pro pifpad prodien{ spiedioZenfm kolaudatnfho soublasu, jsme
pripraveni doloZit technickou zpiisobilost inZenyrskych sitf veskerymi relevantnimi
doklady, tj. op&tavngm provedenim viech pifslusngch zkousek (tj. tlakovych zkou3ek,
kamerovych zkoudek, proplachu potrubf, hygienickych rozbord, dezinfekee apod.), a to

bezprostiednd pred uzavienfm pifslusné kupnf smlouvy.



Soucasné jsme pripraveni smluyng pievalt zdruku za jakost stavebnfho dila po dobu
dalsich tif let ode dne uzavient kupnf smiouyy,

Véfime, Ze Statutdrni mésto Plzeit tuto nadl %ddost posoud{ objektivnd a
raciondng, %e zohledni ndmi uvadéné skuteénosti, a Ze vihradu smluvni pokuty
budoucim prodavajicim bud’ zcela promine, a to za piijeti nabfzenych zirul,
eventuené Ze \ihradu smluvnf pokuty promine alespoli z podstatné z&sti tals, aby
jeji vy3e korespondovala s kupn{ cenou infrastruktury,

Zdvotile Vis Zdddme o piedlofeni této nadl #dost Ik projedndni a rozhodnuti
Radé mésta Pluné, eventuelnd jinému vécng piisluinému orgdnu,

’
Mgr. Pavel Pano3lka JUDr. Eva Panoskovi
[ 74 AR
354 4 (Ve V@
Kamil Stembéra . Radel Vaviitka

jednatel RAMIREAL s.r.0.

Na védomti:
- MMP, odbor nabyvini majetku



