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Vyiatek z diivodové zpravy z ervna 2014

1. Nazev problému a jeho charakteristika

Schvaleni zrychleného postupu majetkopravniho vypofadéni pro stavbu ,Mestsky (zdpadni)
okruh, tisek K¥imické (Chebsk4) — Karlovarska v Plzni®.

2. Konstatovani souéasného stavu a jeho analyza

Stayba ,Méstsky (zapadnf) okruh, tisek Kiimické (Chebsk4) — Karlovarskd v Plzni* je druhou
resp. tieti etapou Méstského (z&padniho) okruhu ( ddle MZO). Agkoliv jsou jednotlivé etapy popsané
niZe, plipravovény a realizovany samostatng, tvoi{ jeden funké&ni celek. Dle platného tizemniho planu
mé&sta Plznd se MZO sklad4 ze dvou veifejné prosp&inych staveb, ale i z grafické &ésti tizemniho
planu je ziejmé, Ze se jednd de facto o jednu komunikaci.

Rozdgleni stavby MZO dle etap:

o Nultd etapa — VPS D 26 spojeni Nova Hospoda Krimice. Tato etapa zalina u okruZni
kii¥ovatky 1/26 DomaZlick4 na Nové Hospodé a kon¢f na Vejprnické silnici. Dokoncena byla
v roce 2009.

o I etapa— VPS D 26 spojeni Nova Hospoda K¥imice, tato etapa byla projednavéna jako stavba
Méstsky (z4padnf) okruh, tisek DomaZlickd — Kiimickd (Chebskd) v Plzni®, jinak také I. etapa
70. Tato etapa zadin také u okru#ni kiizovatky 1/26 DomaZlickd na Nové Hospod® a koni na
Kiimické (Chebské) silnici v Plzni Kiimicich. Dokondena by méla byt v z4i{ leto¥niho roku.

o Il etapa — VPS D 8 méstsky okruh, spojeni Kiimickd KoSutka, tato etapa je projednavéna
jako stavba ,,M&stsky (z4padni) okruh, Gsek K¥imickd (Chebskd) — Karlovarska v Plzni“,
jinak také II. etapa MZO. 1L etapa MZO navazuje v Kiimicich na prvni etapu a pokraduji pies
Raddice u Plznd na Karlovarskou silnici, kde bude ukonfena nové budovanou okiuZni
Kiizovatkou. Pro IL etapu MZO je vydané platné tizemni rozhodnutf, v Eervnu letodniho roku by
m&la byt dokondena projektové dokumentace ve stupni DSP. Pfed podédnim Zadosti o vydéani
stavebniho povolenf je nutné vypofadat pozemky dotené stavbou.

Agkoliv jsou tedy jednotlivé etapy Mgstského (z&padniho) okruhu plipravovény a realizovény
samostatng, jednd de facto o jednu komunikaci a aZ propojenim okruZni kiiZovatky 1/26 Domazlicka
s okrugnf kiizovatkou na Karlovarské silnici vznikne funkéni m&stsky okruh, plnfci tidel, pro ktery je
budovén.

V uplynulych letech nebyli vlastnici pozemkd na II. etapé cilen& oslovovéni a vyzgvani k prodeji,
nebot tomu brénily nizké rozpodty na vykupy pozemkit. Pokud se vlastnik na MAJ obrétil sdm, bylo
prvotnd jednéno o sméng, ale podaiilo se vyiesit pouze 1 pifpad smény se spolenosti Alpha
Bohemia s.r.0.. Diivodem je skuteénost, Ze m&sto nemé dostatek takovych pozemli, které by dotdent
vlastnici byli ochotni piijmout jako ndhradu za své pozemky.

Pro I etapu MZO byl vtnoru 2009 schvélen specidlni postup pro majetkové vyporadani
v pHpadech vykuptl pozemkid — usneseni ZMP &. 75 (viz piiloha &. 2).

Timto usnesenim byla stanovena smluvni kupni eena trvalého zdboru ve vysi 800,
K&m®. Kupni cena zbytkovych ploch pak byla rozlidena dle vykupované vymery zbytkove plochy, a
to od 800,- K&/m? do 100,- K&/m?, v odfivodn&nych pifpadech pak za 40,- K&/m* (uvelkych ploch).
Soudasti specidlnfho postupu pak byly i motivaéni vyhody pro prodévajici, mésto Plzeii napf.
prebiralo povinnost thrady dand z pfevodu nemovitosti. Diky tomu se podafilo pozemky vykoupit
v poZadovaném Case.
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Smluvni kupnf cena 800,- K&/m? trvalého zaboru pro komunikaci se pak od roku 2009 stala
v podstatd standardni cenou a tedy cenou obvyklou pro vykupy pozemkd pro realizaci staveb novych
&i rekonstruovanych komunikaci a dal$ich dopravnich staveb.

Za Udelem stanoveni nabidkové kupni ceny pro rfzné druhy pozemki v trase IL etapy MZO
svolal MAJ jednani, kterého se zGdastnili dva méstem pomémg dlouhou dobu pro ocetiovani
nemovitych vécl vyuzivéni znalei. Znalci byli pozadéani o informaci o tom, jakym zpusobem lze
plistupovat ke stanoveni kupni ceny za pozemky pod trasou IL etapy MZO a jak by oni sami
pristoupili ke stanoven{ administrativni a obvyklé ceny v pifpad€ zad4n{ znaleckych posudki.

Oba znalci jsou ve shodg v tom, Ze pokud existuje pro tuto VPS vedenou v tizemnfm plénu platné
tzemnf rozhodnut, je pii stanoveni administrativni ceny zcela jasny postup v souladu se zdkonem ¢&.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, ve zn&ni vyhld§ky Ministerstva financi & 441/2013 Sb.
Pozemelk, na ktery je vydéano v dobé ocenéni platné izemni rozhodnuti, pii stanoveni ceny musi byt
ocenén jako pozemek stavebni, bez ohledu na jeho momentalni vyuZitl. Pokud je stanovena nejvyssi
piipustné zastavdnost pozemku (frvaly zébor), plati to jen pro tuto vymezenou East.

Takto stanovend cena podle platného cenového piedpisu se u pozemkl stejného druhu a zpiisobu
vyuZiti miZe ligit, nebot’ zde vysledné ceny ovlivni rozdilné zékladni ceny stavebnich pozemlil
stanovené vyhlagkou pro jednotlivé oblasti, rozd€lené dle p¥fsludnych katastrdlnich tizemi a nésledné
upravené dle polohy pozemku (v zastavéném nebo nezastaveéném tizem).

Obvykla cena se pak stanovuje spiihlédnutim kjiz realizovanym vykupfim za stejnym &i
podobnym tidelem, v obdobnych lokalitich, coZ je pro znalce v tomto pifpadé jednoznadng 1. etapa
MZO, a proto by pfihliZeli k cené nabizené a hlazene méstem pii vykupech pro tuto etapu a
k platnym usnesenim ZMP — tedy k Céstce 800, -K&/m?. Jednd se totiZ stale o vykupy pro jednu a
tutéZ stavbu, byt byla pouze pro znadny rozsah rozdg€lena do etap.

Vzhledem k vySe uvedenym skute$nostem tedy doporuduji méstu nem&nit nabidkovou cenu za
trvaly zébor pro I etapu MZO, nebot’ s ohledem na své zkuSenosti se domnfvajf, Ze i soud by pii
pfipadném sporu v ramci vyvlastiiovaciho ¥zeni piihliZel k ceng, kterd jiz byla pro tuto stavbu
v rdmei jeji I etapy m&stem stanovena a pouZita.

Jako moZnou finanéni dsporu oproti I. etapé¢ MZO navrhuje tedy MAJ bézné nevykupovat
,.zbytkové plochy“ pozemkii a minimalizovat tedy na nejmenf nutnou miru vykupy dolasnych
z&bort a ploch, které samotnou hlavni stavbou dotfeny nejsou.

K takovému vykupu by bylo moZné plistoupit pouze tehdy, Ze vlastnik na vykupu z diivodu
nevhodného vedenf trvalého zdboru bude zdsadng trvat, ale pak takové pozemky vykupovat pouze za
cenu obvyklou pro dany charakter pozemku s piihlédnutim k jeho skute€nému vyuZivéani vdobe
ocendni. (Tzn. trvaly zabor na pozemku slouzicim jako zemédélska piida, ornd piida za 800,- K&/m” a
zbytek pozemku, bude-li se jednat o ornou pudu pak vykoupit za obvyklou cenu orné piidy, jejiz
obvykla hodnota se podle kvality a vyuZiti mfiZze pohybovat v ¢astkéch do cca 30 K&/m? ) Toto TeSeni
by skutetnd mohlo me&stu pfinést Gsporu finanénich prostiedkd a je souasn® i priichodné
v pf 1padnem soudnim f{zeni.

Dal§f moZnou finandni Gsporu lze zajistit tim, Ze mesto nebude automaticky a b&Zné piebirat za
prodévajictho dafovou povinnost jako v I etapé a hradit tedy dafi znabyti nemovitych véci (4%
Z ceny), nebot’ toto povinnosti mésta neni.

Pokud m&sto ponech 800,- K&/m” jako vychozi smluvni nabidkovou cenu pro celou IL etapu
MZ0, je mo¥né, Ze se podaii po osloveni vlastnikd ziskat souhlas s cenou od vétSiny znich, a to i
z toho divodu, ¥e mnozi z nich jiZ za tuto ¢astku prodali své pozemky v rdmei I. etapy.

U pozemki, jejich¥ soudésti budou stavby, trvalé porosty lest, sadi & zahrad, pifpadné stavebni a
jiné tipravy, bude kupnf cena vZdy tvofena za pomoci znaleckého posudku na cenu obvyklou, at’ jiz
vyhotoveného pro celou nemovitou v&c, nebo ocefiujictho jen n8které véci, porosty &i stavebni
tipravy apod. '
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I pies urité mnoZstvi nemovitych véci, které bude tieba individudIng ocenit, se jevi, Ze cca 70 az
80% dotéenych nemowtych véef — pozemkil by mohlo byt ziskéno za nabidnutou pauSélni smluvni
cenu.

3. Predpokladany cilovy stav

Cilem je ziskéan{ pozemki pro stavbu IL. etapy MZO a jeji nésledné realizace. Realizace II. etapy
MZO umozni plné vyuziti MZO, ktery mé velky vyznam pro dopravnf situaci ve mést& Plzni.

V souladu s navrthovanou Dohodou o partnerstvi mezi méstem Plzn{ a Plzefiskym krajem ohledng
piipravy arealizace tohoto projektu je nutné, aby bylo majetkoprdvni vypofddani dotlenych
pozemkd ukondeno do konce roku 2017, protoZe stavebni povolenf mé byt vyddno do konce roku
2018.

Majetkopravnim vypotfadinim se rozumi nejen vykupy pozemkd dotéenych trvalym zdborem, ale
1 dalsf zajisténi pozemkd dotéenych dodasnym zédborem pro realizaci stavby (ndjemni smlouvy, popi.
smlouvy o provedeni stavby) a ztizen{ sluZebnosti (dfive vécné bfemena — zajistuje ORP).

V piipadé ndjemnich smluv, vyptijéek &i-dohod o spoleéném uZivani{ véci za Gfelem realizace IA
mésta postupuje MAJ MMP v souladu s platnymi usnesenimi RMP upravujicimi ¢innosti MAJ pro
TA tj. RMP ¢. 1491 z22. 11. 2007 a ¢. 410 ze 30. 3. 2009. Tyto postupy neni potfeba pro udely
majetkoprévni piipravy II. etapy MZO specidlné upravovat.

Trvalym zéborem o viméie 183 132 m? je dotdeno 144 pozemki (do této vyméry nejsou zahrnuty

dotéené pozemky ve vlastnictvi mésta Plzng).
Vyméra dodasnych zabord &inf celkem 132 156 m?,
Celkem je stavbou II. etapy MZO dotéeno 202 pozemkil ve vlastnictvi fyz1ckych a pravnickych

osob, zapsanych na cca 80 listech vlastnictvi. (Pozemky jsou velice Casto v SJM, popi. ve
spoluvlastnictvi, tzn., Ze vlastnikd je cca 2x tolik co listll vlastnictvi.)

6. Finan¢ni naroky ¥eSeni a moznosti finanéniho kryti

Kupni cena a nédklady spojené vypracovanim oddélovacich geometrickych plant, piipadné
nutnych znaleckych posudkd a poplatkl spojenych svkladem do katastru nemovitosti budou
uhrazeny z rozpo¢tu Odboru nabyvani majetku MMP,

Réamcovy odhad nutnych ndkladéi na vykupy a najmy, tedy Gistek, které je nuiné zajistit
v rozpoStu mésta v Sasovém horizontu let 2014 a7 konec 2017 1. nésleduiicich 3.5 roku:

Trvaly zabor tedy nutny vykup:

Celkem:. 183132 m?
cena 75% zaboru 4 800 K&/m* + 25% za cenu vy3§i dle ZP (p¥pady zast. pozemkd, porostd apod.

rémcovy promeér 1 600 K&/m* ) tj. 109 879 200 K& + 73 252 800 K& =183 132 000 K&

Poznémka:

Rozsah zbytkovych pozemkd, které by také mohly byt pfedmétem vykupu, nyni nelze stanovit, je
tfeba ale také uvaZovat o rezervé na tyto vykupy ve vysi min. 15 000 000 K&,

Docasné zabory tedy najmy:
Celkem 132 156 m®
Cena dle Vymé&ru MF 55 K&/m?/1ok ... celkem tedy rotn& 7 268 580 K&.




