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Stanovisko k vydrzeni pozemku p. €. 2035/5 v k. u. Plzen

Po prostudovani zaslanych materiald mohu sdélit nasledujici:

Pan Ing. Roman Hromiak ziskal vlastnické pravo k pozemkim p. €. 2040, p. ¢. 2041 a k budove ¢. p. 1335,
v &asti obce Vychodni Pfedmésti, postavené na pozemcich p. ¢. 2041 a p. ¢. 2035/5, v8e v katastralnim
uzemi Plzen, na zakladé darovaci smlouvy ze dne 13. 3. 2012 od Marty Brunkové. V8echny tyto nemovité
v&ci jsou zapsany na listu viastnictvi 3598 pro katastralni uzemi Plzef v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uradem pro Plzefisky kraj, Katastralnim pracovistém Plzei-mésto.

Sougasné s témito nemovitymi vécmi je uzivan i pozemek p. €. 2035/5, zastavéna plocha a nadvori,
o vyméfe 8 m2, v katastralnim uzemi Plzen, ktery je ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzef a je svéien
do spravy prispévkové organizace SPRAVA VEREJNEHO STATKU MESTA PLZNE.

Pred rokem 1956 byl vystavén dim &. p. 1335 (nyni v &asti obce Vychodni Predmésti, Jugoslavska €. o. 8),
ktery je v sou¢asné dobé postaven na pozemcich p. €. 2041 a p. ¢. 2035/5, v8e v katastralnim Gzemi Plzen.
Nasledn& byl mezi roky 1956 a 1966 vystavén dim &. p. 1943, €. p. 1944 (nyni v Casti obce Vychodni
Predmésti, Jugoslavska &. o. 2, &. o. 4), ktery je v soutasné dobé postaven na pozemcich p. €. 2035/2
ap. & 2035/3, vée v katastralnim tzemi Plzefi. Dopisem Odboru pro mistni hospodarstvi Rady méstského
narodniho vyboru v Plzni, méstské bytové spravy, ze dne 4. 10. 1956 jsou Odboru pro vystavbu Rady
méstského vyboru v Plzni zasilany pfilohy, mimo jiné uUprava S$titu u ¢ 1335. V technické zpravé
STAVOPRAV, méstsky stavebni podnik Plzefi, ze dne 8. 2. 1966 je mimo jiné uvedeno, Ze ,$tit sousedniho
domu Jugoslavské ul. /&. p. 1335/ bude upraven tak, aby uspokojil narok na charakter ukoncujiciho domu
v Fad&.“. Ve zpravé Méstského narodniho vyboru v Plzni, odboru stavebniho fizeni, ze dne 9. 4. 1969
(adresované pani Marii Neuzilové) ve véci presetieni sou¢asného stavebniho stavu domu ¢p. 1335 v Plzni —
Vychodni pfedmésti, Jugoslavskeé ul. 8 je mimo jiné konstatovano, Ze ,Pfi stavbé sousedniho domu na roku
Jugoslavské ul. a Slovanské ti., ktery je ve spravé Bytového podniku ObvNV Plzen 2, idajné bez védomi
vlastnika domu &p. 1335, Jugoslavska ul. 8, bylo provedeno piizdéni 30 cm tl. cihlené zdi se Zulovym soklem
do vy$e podlahy pidy k severni &titové zdi Vaseho domu a soucasné provedena i omitka zbyvajici Casti
titové zdi ke hiebenu stfechy.. V této dobé& muselo byt jiz Marii Neuzilové znamo, Ze pfizdénim 30 cm
tl. cihlené zdi muselo dojit pfesahu budovy &. p. 1335 na sousedni pozemek (nyni p. €. 2035/5) v k. 0. Plzef.

Notarskym zapisem ze dne 21. 8. 1974 byla uzaviena darovaci smlouva mezi Marii Neuzilovou,
nar. 4. 1. 1915, a Martou Brunkovou, nar. 25. 5. 1941, kterou na Martu Brunkovou bylo pfevedeno 19/20
k poméru k celku nemovitosti — domu &p. 1335 v Plzni Jugoslavska ¢. 8 se stavebni parcelou €. parc. 4862,
nové &islo parc. 2041, a zahradou &. parc. 498/40, nové &islo parc. 2040, pro k. u. Plzen Il. Darovaci
smlouvou ze dne 23. 11. 1992 (registrovano 1. 12. 1992) uzavienou mezi Marii Neuzilovou, nar. 4. 1. 1915,
a Martou Brunkovou, nar. 25. 5. 1941, byl Marté Brunkové pfeveden podil 1/20 rodinného domu ¢€.p. 1355
(spravné& ma byt uvedeno 1335) se st.p.¢. 2041, zahradou parc.¢. 2040 v k. U. Plzef. Z téchto darovacich
smluv nevyplyva, Ze by obdarovana (Marta Brunkova) védéla nebo byla informovana o skutecnosti, Zze ¢ast

budovy &. p. 1335 zasahuje do sousedniho pozemku (nyni p. €. 2035/5) v k. . Plzen.
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Marta Brunkova dne 5. 1. 2006 pozadala statutarni mésto Plzen o prodej ¢asti pozemku p. €. 2035/1
v k. U. Plzert — pruh o 8ifce 3 m, ktery sousedi s pozemky p. €. 2040 a p. ¢&. 2041, oba v k. U. Plzed, ktere v té
dobé méla ve viastnictvi, za ucelem zajistén! stalého bezproblémového pristupu ke svému domu v ramci
oprav a potfebné pribézné udrzby.

Odbor prodeje majetku MMP dopisem ze dne 8. 11. 2010 sdé&lil Marté Brunkové, Ze dim na pozemku
p. &. 2041 zasahuje do méstského pozemku p. €. 2035/1 (nyni 2035/5), vie v k. 4. Plzef, a vyzval Martu
Brunkovou k jednani za ucelem nalezeni spole¢ného fedeni vzniklé situace. Dopisem ze dne 4. 1. 2011 pak
doslo k urgenci.

Geometrickym planem ¢. 8973-18/2011 ze dne 24. 5. 2011, ktery vyhotovil Ing. Daniel Ebrle, doslo
k zaméfeni pfesahu (zmény obvodu) budovy ¢ p 1335, v ¢asti obce Vychodni Pfedmésti, vk. U. Plzen
a oddéleni pozemku p. & 2035/5 z pozemku p 2035/1, v8e v k. u. Plzen. Nasledné byla v katastru
nemovitosti stavba €. p. 1335, v Casti obce Vychodm Predmésti, zapsana jako stavba na dvou pozemcich,
ato na pozemku p. €. 2041 a p. €. 2035/5, vée v k. u. Plzen.

Darovaci smiouvou ze dne 13. 3. 2012 uzavienou mezi Martou Brunkovou a Romanem Hromiakem byl
Romanu Hromiakovi do viastnictvi pieveden dim ¢&. p. 1335 na st. p. & 2041 a na st p. € 2035/5
(ve viastnictvi jiného vlastnika) a pozemky st. p. €. 2041 a p. p. €. 2040, vSe v k. 0. Plzen.

Predmétem tohoto stanoviska je otazka, zda doslo k vydrZzeni pozemku p. & 2035/5 v k. 0. Plzen
a popf. k jakému datu.

Institut vydrzeni byl v dobé (19. 3. 2012) rozhodné pro posouzeni pfedmétné situace upraven v zakone
¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, v § 134. Podminkou vydrZeni je dle tohoto ustanoveni nepfetrzita drzba
vé&ci v dobré vife (opravnény drzitel) po stanovenou dobu, a to v pfipadé nemovitych véci po dobu 10 let. Dle
stavajici judikatury Ize vydrZet i ¢ast pozemku.

Opravnénym drzitelem ve smysiu § 130 odst. 1 ob&anského zakoniku je totiz drzitel, ktery véc drzi v omylu,
Ze mu véc patii, a jde pfitom o omyl omluvitelny. Omluvitelny je omyl, ke kterému doslo pfesto, Ze mylici
se postupoval s obvyklou mirou opatrnosti, kterou Ize se zfetelem k okolnostem konkrétniho pfipadu
po kazdém pozadovat. Pokud omyl pfesahuje ramec bé&zného obvyklého posuzovani véci, neni omluvitelny.
Drzitel, ktery drzi véc na zakladé takového omylu, mizZe byt sice v dobré vife, avSak nikoli ,se zietelem
ke véem okolnostem" a proto nemlzZe byt drZitelem opravnénym. Pfi posuzovani omluvitelnosti omylu
drzitele se vychazi z objektivnich hledisek. Jednim z hledisek pro posouzeni omluvitelnosti omylu drzitele je
i pomér plochy ziskaného a skute¢né drzeného pozemku.

V&l I. darovaci smlouvy uzaviené mezi Martou Brunkovou a Ing. Romanem Hromiakem je mimo jine
uvedeno: ... viastnici domu é.p. 1335 na st.p.¢.2401, zastavéné ploSe a nadvoii a st.p.¢. 2035/5, zastavéné
plose a nadvori, ve viastnictvi jiného vlastnika;.... Z tohoto ustanoveni zcela nepochybné vyplyva,
ze Ing. Roman Hromiak a Marta Brunkova museli (nejpozdé&ji pfi podpisu darovaci smlouvy) vedét,
2e budova & p. 1335, v asti obce Vychodni Predmésti, je téZ postavena na pozemku p. & 2035/5
v k. 0. Plzer a tento pozemek neni v katastru nemovitosti zapsan ve vlastnictvi Marty Brunkove. Vzhledem

k této skutenosti nemlze byt Ing. Roman Hromiak opravnénym drzitelem pozemku p. €. 2035/5
v k. 0. Plzefi a nemohl spinit podminky pro vydrZzeni pozemku p. €. 2035/5 v k. u. Plzen.

Vzhledem ktomu, Ze Ing. Roman Hromiak nespinil podminky pro vydrZzeni pozemku p. & 2035/5
v k. 0. Plzen, bylo dale posuzovano, zda mohlo dojit k vydréeni pozemku p. €. 2035/5 v k. U. Plzen pravni
pfedchldkyni Ing. Romana Hromiaka Martou Brunkovou.

V dobé (rok 1974), kdy Marta Brunkova ziskala do viastnictvi 19/20 k poméru k celku nemovitosti — domu
&p. 1335 v Plzni Jugoslavska ¢&. 8 se stavebni parcelou ¢. parc. 4862, noveé Cislo parc. 2041, a zahradou
¢. parc. 498/40, nové c&islo parc. 2040, pro k. G. Plzen Il, jiz bylo provedeno pfizdéni. Zbyly spoluvlastmcky
podil (1/19) ziskala Marta Brunkova v roce 1992, Vymera pozemku p. €. 2035/5 v k. 0. Plzen (8 m ) k ploge
pozemku p. €. 2041 vk. 0. Plzen (333 m ) je zanedbatelna a pfi prevodu budovy €. p. 1335, v &asti obce
Vychodni Pfedmésti, v k. 0. Plzefi i velmi obtizné zjistitelnd. Marta Brunkova se o existenci pfesahu budovy
& p. 1335, v ¢asti obce Vychodni Predmésti, do pozemku p. & 2035/1 (nyni oznaCeno jako pozemek
p. &. 2035/5), vée v k. U. Plzefl, mohla pravdépodobné dozvédét pfi projednavani své Zadosti, kterou dne



5.1. 2006 pozadala o prodej Gasti pozemku p. & 2035/1 vk. U. Plzeft za Ucelem zajisténi staleho
bezproblémového pristupu ke svému domu vramci oprav a potfebné pribé&zné udrzby. Nejpozdéji
se o pfesahu dozvédéla z dopisu Odboru prodeje majetku MMP ze dne 8. 11. 2010. Z pfedloZenych listin
neni ziejmé, Ze by, v obdobi od nabyti nemovitych véci (resp. spoluvlastnickych podilll) do 5. 1. 2006, zde
byly skute¢nosti nasvédéujici tomu, Ze by Marta Brunkova nedrzela ¢ast pozemku p. €. 2035/1 (nyni
oznaceno jako pozemek p. €. 2035/5) v k. U. Plzefi v dobré vife.

Dali otazkou je okamzik uplynuti |hGty 10 let nutnych pro vydrzeni. Marta Brunkova drzela celou Cast
pozemku p. & 2035/1 (nyni ozna&eno jako pozemek p. ¢. 2035/5) v k. 0. Plzef v dobré vife od roku 1992
minimalné do roku 2005, &¢imz splnila podminku nepretrzité drzby po dobu 10 let.

Vzhledem k vy$e uvedenému se domnivam, Ze Marta Brunkova, nar. 25. 5. 1941, spinila véechny podminky
nutné pro vydrzeni a stala se vlastnikem ¢asti pozemku p. €. 2035/1 (nyni oznaceno jako pozemek
p. €. 2035/5) v k. . Plzen.

S pozdravem
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Magr./Bc. Jan Vlasta
Odbor prayni a legislativni MMP
|



