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1 MANAZERSKE SHRNUTI

Z prehledu existujicich zarizeni urcenich k rekreaci a volnocasovému
vyziti v souvislosti s bazény a vodnimi atrakcemi lze konstatovat, Ze
v Plzni samotné, i v jejim blizkém okoli v soucasné dobé chybi
infrastruktura typu aquaparku (celorocni provoz, mnozstvi atrakci,
wellness zoéna). Nejblizsi zarizeni podobného typu jsou vzdalena zhruba
45-60 minut jizdy automobilem.

Srovnani s jinymi velkymi mésty (nad 100 tisic obyvatel) ukazuje, ze
Plzen jedina aquaparkem nedisponuje. Vzhledem k tomu, Zze ani cely
Plzensky kraj nema aquapark vétsiho rozsahu, lze predpokladat, ze
navstévnost takového zafizeni by dosahovala minimalné uarovné
srovnatelné s velkymi ceskymi aquaparky (Liberec, Olomouc). Z analyzy
proto vyplyva vhodnost vystavby aquaparku v Plzni.

Pro vystavbu aquaparku v Plzni byly posuzovany lokality Borska pole,
Doubravka - Lopatarna, Severozapadni predmeésti a Chotikov.

Vsechny posuzované lokality je mozné vyuzit pro pripadnou vystavbu
aquaparku. Po porovnani jejich vhodnosti pomoci 11 hodnoticich kritérii
s rozdilnymi vahami Ize Fici:

Za nejvhodnéjsi z posuzovanych lokalit pro vystavbu aquaparku se jevi
lokalita Borska pole a lokalita Doubravka - Lopatarna, které predstavuji
diferencované pohledy: Borska pole jsou prFipravenou rozvojovou
lokalitou mimo centrum, zatimco Doubravka - Lopatarna predstavuje
atraktivni, ale méné pripraveny prostor blizko centra.

Borska pole mohou vyhledové slouzit vystavbé jakékoliv obcanské
vybavenosti, s vyssim komerénim potencialem. Doubravka - Lopatarna
je svym soucasnym urcenim i stavem vhodna zejména pro realizaci
projektu aquaparku, ¢i obdobného zaméreni.

Severozapadni predmésti je dalsi lokalitou v poradi vhodnosti.
Nedosahuje ovsem kvalit predchozich dvou.

Z vybranych lokalit I1ze za nejméné vhodnou povazovat lokalitu Chotikov.
Jeji potencialni prinos v moznosti odbéru odpadniho tepla z planované
spalovhy nemiize vyvazit negativni faktory spojené zejména se
vzdalenosti od Plzné a vyvolanymi dodatecnymi naklady na zajisténi
dostatecné kapacitnich siti.
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2 ANALYZA NABIDKY A POTREB

Uvodni ¢ast vyhledavaci studie — analyza nabidky a potieb - mapuje soucasnou
situaci v oblasti volnoCasového vyziti a zabavy spojené s bazény a vodnimi
atrakcemi v Plzni a blizkém okoli. V ndvaznosti na srovnani s se situaci v CR, a
zejména krajskymi mésty analyzuje postaveni Plzné a definuje potrebu doplnéni
chybéjici infrastruktury.

2.1 AQUAPARKY, BAZENY, KOUPALISTE, LAZNE

Pojem aquapark (téz akvapark) je dnes bézné pouzivanym terminem, ktery
vSak nema jednoznacné vymezeni. Slovnik cizich slov pod pojmem aquapark
rozumi zdbavni park se systémem skluzavek, koupalist a jinych vodnich atrakci.

V USA obliba a pocet zabavnich parkl s vodnimi atrakcemi roste jiz od 50. let
minulého stoleti. Od poloviny 80. let se buduji také kryté aquaparky
(nezaménovat s krytymi bazény), umoznujici celorocni provoz i tam, kde by to
jinak klimatické podminky nedovolovaly.

V CR byvd za aquapark oznacovdna i rada venkovnich koupaligt, pripadné
bazénd, které byly dodate¢n& obohaceny o nékteré vodni atrakce - typicky
tobogan. Je tomu tak do znacné miry proto, Ze za minulého rezimu tento
segment volno&asového vyziti viibec neexistoval a rostouci poptévka si vynutila
rychla a lacina reseni - pravé formou rozsifeni existujicich bazénl. Za prvni
skutec¢ny aquapark v CR tak lze oznacit aquapark v Centru Babylon Liberec
otevreny v roce 1997.

Obecné lze Fici, ze aquapark je definovan zejména prevazujici formou aktivit a
cilovou skupinou, které ho odliuji od ostatnich zafizeni typu bazénd. Jadro
aquaparku spodivd v mnoZstvi vodnich atrakci zaméFenych na zébavu klientd,
které tvori predevSim rodiny s détmi, mladez a déti. V soucCasnosti stdle
podstatné&jsi napini aquapark( je i relaxaéni a wellnessova ¢ast, zaméfend na
dospélou klientelu.

OBRAZEK 1: HERSHEY PARK, USA
/'w i #
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(v?évsteéné v kontrastu s aquaparky jsou plavecké bazény s drahami, budované
v CR do 90. let, jejich jediné zaméreni bylo na plavce, skokany a vodni sporty

typu vodniho péla. Takové bazény, spolu s verfejnymi koupalisti, byly vybaveny
maximalné détskym brouzdalistém, nebo skluzavkou.

V CR se dasto vyskytuje kombinace krytého a venkovniho bazénu, pozdéji
doplnénad o nékteré atrakce (tobogan, vifivky). Ovsem s ohledem na fakt, ze se
jednd o rozditeni, na kterd zafizeni nebyla plvodné projektovédna, nemaji
dostatecny rozsah. Venkovni c¢ast (véetné venkovnich atrakci) nebyva
provozovana mimo letni sezénu, a Cinnost zafizeni se tak omezuje zejména na
plavecky bazén. Pozdé&jsi rozsifeni bazénl nezménilo jejich prvotni zaméreni a
nadale pFitahuji spide jiny typ klientl, neZ aquaparky - alespor tam, kde existuje
volba.

== >
Zdroj: Internetova prezentace Bazénu Slovany

Aquaparky také mivaji plavecké bazény, ale Casto malé, bez pevnych drah,
odrazovych, & skokanskych mUstk(. Tvofi tak v podstaté doplnék hlavni &innosti.
Aquaparky a bazény si tedy v principu nekonkuruji zamérenim, ani cilovou
skupinou.

Koupalisté (venkovni) lze charakterizovat predevsim ryzi sezdénnosti jejich
¢innosti, ktera v naSich zemépisnych Sirkach predstavuje 3-4 mésice v roce.
Koupalisté proto také nebyvaji vybavena sofistikovanymi a nakladnymi
atrakcemi, nebot ndaklady s jejich celoro¢ni Gdrzbou by byly ve vyznamném
nepoméru se sezénnimi vynosy. Koupalisté také nebyvaji vyhledavana
sportovnimi plavci, pravé s ohledem ne jejich omezenou vyuzitelnost. Realné tak
nepredstavuji konkurenci ani pro bazény, ani pro aquaparky.
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3 i A i
Zdroj: Wikipedia, autor Gothika

Lazné, zejména v pohledu wellness, se castecné prekryvaji se zamérenim
soucasnych aquapark(. Nabidka rlznych relaxanich procedur a masazi se
vyskytuje téméF u vdech soudasnych aquaparki. Nejednd se vdak o pfimou
paralelu, nebo konkurenci. Lazerisky pobyt je spise jednorazovou pobytovou, di
vicedenni zalezitosti (minimalné vikendovou). Navstéva aquaparku, naproti
tomu, je otazkou nékolika hodin a predpoklada se Castéjsi navstéva.

2.2  SOUCASNA NABIDKA KOUPANI A VODNICH ATRAKCI V PLZNI A
OKoLi

Cilem této studie neni komplexni zmapovani nabidky v$ech koupalist a zafizeni
vénujicich se vodnim sportdm v Plzni, & v plzefiském kraji. Pro posouzeni
vhodnosti a rozsahu zamysleného aquaparku jsou kliCova zejména zafizeni
s celoro¢nim provozem (typicky kryté bazény), kterd mimo ryze plavecké vyziti
nabizi i dalsSi atrakce a sluzby.

Koupaliété, kterd funguji v podstaté jen v prib&hu letni sezdny, mohou celkovy
obraz doplnit, ale jako s nahradou, ¢i konkurenci pro aquapark s nimi nelze
realné kalkulovat.

Vzhledem k neexistenci evidence, & databaze funkénich bazéntd a koupalist byly
zkombinovany rlzné vefejné informaéni zdroje. Z hlediska vyznamnych krytych
vodnich ploch uréenych verejnosti je vsak seznam kompletni.

2.2.1  Kryté bazény a vodni plochy s celoroc¢nim provozem

Jak jiz bylo uvedeno dfive, vyziti podobné tomu, které standardné nabizi
aquaparky dnes v ¢astecné mire supluji kryté bazény s rozsifrenou skalou sluzeb.
V samotné Plzni nyni funguji tyto kryté bazény:

ZREDIFICE -8- Zavérecna zprava
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TABULKA 1: KRYTE BAZENY V PLZNI

Bazén Vellkost Atrakce Poznamka
vodni plochy

Kryté bazény 50 a 12,5m,
venkovni bazén 50m,

2 550m? brouzdalité, tobogan,
divoka reka, virivky,
sauna

Venkovni cast
nefunguje celoro¢né

Bazén Slovany - Plavecky
areal mésta Plzné

Bazén Kozinova — SK

2 . ” ,
Radbuza 300 m Velky (25m) a maly bazén

Plavani pro verejnost
o
omezeno z duvodu
o
rozvrhu studentu
ZCU

. Velky (25m) a maly
Bazén ZCU Plzen Lochotin 612 m? (12,5m) kryty bazén a
20m venkovni bazén

Bazén ZS zZapadni 500 m? 25m bazén

Zdroj: Prehled sportovnich aredld mésta Plzen, internetové stranky

Jak je ztabulky na prvni pohled zfejmé, nabidce v Plzni dominuje bazén
Slovany, ktery v soucasnosti do znacné miry supluje i funkce chybéjiciho
aquaparku. Bazén Slovany nabizi sportovni vyzZiti zejména pro plavce, akvabely,
vodni pdélisty, moderni pétibojare a vodni zachranare. Disponuje dvéma
padesatimetrovymi bazény, 86 metrovym tobogdnem, divokou fekou a nejvétsi
saunou Vv Plzni s kapacitou 31 osob. Déle je k dispozici télocvi¢na se zrcadlovym
salem, fitness a turistickd ubytovna s kapacitou 74 1Gzek.

Bazén Slovany byl uveden do provozu v roce 1986 a v soucasnosti vynika
navétévnosti 598 520 navstévnikd ro¢né (2011). Z toho saunu vyuzilo 15 537
navétévnikd.

Oproti tomu dalsSi kryté bazény v Plzni jsou svou velikosti nékolikanasobné
mensi, nez bazén Slovany, nedisponuji dalSimi atrakcemi a jejich provoz pro
vefejnost je ¢asto omezen tréninkem sportovnich klubd a studentd, & zakd Skol,
pri kterych jsou zfizeny. Tyto bazény mohou castecné saturovat poptavku ryzich
plavcd, ¢ sportovcl, nenabizeji véak vyZiti pro rodinou zabavu, & relaxaci.

Pro doplnéni obrazu nabidky v Plzni a nejblizSim okoli je vhodné také zminit
Plavecky areal v Rokycanech, vzdalenych od Plzné 18 km. V tomto pripadé se
jedna o kryty bazén s toboganem o délce 35m, virfivkou, protiproudem a parnimi
kabinami, propojeny s venkovnim koupalistém. Venkovni ¢ast je v provozu pouze
v prib&hu letni sezény, za ptiznivého pocasi. Je to typicky ptiklad krytého
meéstského bazénu s rozsifenou nabidkou atrakci a sezénni venkovni ¢asti.

Jinym ilustrativnim pfikladem muUZe byt Letni aquapark v Hofovicich,
vzdalenych 48 km od PIzné, ktery je spise venkovnim koupalistém s atrakcemi a
funguje jen v prabé&hu letni sezény. Po zbytek roku je redukovan pouze na vnitfni
plavecky bazén.

Zadny aquapark jako takovy, se tedy v Plzni, ani nebliz§im okoli nenachazi. O
aquaparcich v plném slova smyslu vice pojednava kapitola 2.3.
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2.2.2 Venkovni a prirodni koupalisté

V prabé&hu letnich mésicl, za pfedpokladu dobrého polasi, se obyvatelim Plzné
nabizi moznost vyziti ve venkovnich a prirodnich koupalistich Plzni (a sezénné
fungujicich ,aquaparcich") v okoli.

Realitou ovSsem je, ze funkcnost téchto zarizeni je omezena nejen pocasim, ale
Casto i proménlivou hygienickou kvalitou vody. Jak bylo zminéno dfive, venkovni
koupalisté nedisponuji vétsim poctem atrakci, a v pfipadé koupalist pfirodnich
Casto postradaji i potfebné zazemi.

V Plzni a okoli se nachazeji tato venkovni koupalisté:

TABULKA 2: VENKOVNiI KOUPALISTE V PLZNI A OKOLI

Bazén

Areél Skodaland - koupaci jezirko

Typ

Uméla nadrz

‘ Vzdalenost ‘

Poznamka

30 x 60m, pfirodni
naturisticka plaz

Vodni nadrz Ceské udoli

PFirodni naturisticka
plaz

Malesice Uméla nadrz -
Bukovec Uméla nadrz -
Ujezd Uméla nadrz - V rekonstrukci

Velky a maly Bolevecky rybnik

Prirodni koupalisté

Koupalisté Ostende

Senecky rybnik

Prirodni koupalisté

Kamenny rybnik

Prirodni koupalisté

Sidlovnky rybnik

Prirodni koupalisté

Kosutecké jezirko

Prirodni koupalisté

Vochov Prirodni koupalisté 6 km
Chotikov Uméla nadrz 7 km
Drahotinsky rybnik Prirodni koupalisté 9 km
Koupalisté Stary Plzenec Prirodni koupalisté 9 km
Koupalisté Sulkov (Liné) Umeéla nadrz 9 km
Prisov Uméla nadrz 9 km
Vodni nadrz Ejpovice Prirodni koupalisté 10 km
Koupalisté Tluc¢na Bazén 11 km Efgf;dgﬁg;é
Koupalis$té Dysina — Nova Hut Uméld nadrz 11 km
Losina Uméla nadrz 11 km
Cizice Uméla nadrz 11 km
Styskaly Umeéla nadrz 12 km
Méstské koupalisté NyfFany Prirodni koupalisté 13 km
DobFany PFirodni koupalisté 13 km
Visecky rybnik (Hamr) PFirodni koupalisté 13 km
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Vzdalenost Poznamka

Zbich Uméla nadrz 14 km

Zdroj: Koupalisté Plzef - okoli (UKR), internetové stranky

Zadné z téchto koupalis$t nelze oznacdit za aquapark, nebo jeho obdobu -
nedisponuji Skalou atrakci, ani relaxacnimi zénami. Umoznuji tak pobyt u vodni
plochy, ale nikoliv zabavni program, ktery se od aquaparku ocekava.

2.3 AQUAPARKY V €R

Tato podkapitola se snaZi o zmapovani nabidky aquaparki v Ceské republice.
Vzhledem k nejasné definici aquaparku za aquapark nadale povazujeme zarizeni
urcené pro rekreaci a relaxaci ve spojeni s vodnimi atrakcemi, které je v provozu
po cely rok a atrakce netvori jen minoritni doplnék krytého bazénu.

Nejprve je uveden prehled aquaparkl v CR, dale budou popsany charakteristiky
vyznamneéjsich z nich.

TABULKA 3: AQUAPARKY V €R PODLE KRAJU
Vodni Nejdelsi Rocni

Aquapark pIoczha K?gsa:)tl.;i)t a tobogan navstévnost v prg;lozu
(m°) (v m) (osob)

HL. M. PRAHA

Aquapalace Cestlice 2 500 2 100 127 (C“S\?és Iisrﬁn.) 2008

Aquadream Barrandov 322 115 200 tis. 2006

II_\;]tuf,‘aacr:!‘;\trum Lagoon 370 86 1999

STREDOCESKY KRAJ

Kladno 550 108 220 tis. (2004) 2004

mewerions | o | e | o | M 0S | o

Slany 1 500 1 000 87 145 tis. 1999

Kolin 230

KARLOVARSKY KRAJ

?:'a“natfiglr(‘;"‘,‘y Lazng 1570 1000 34 tis. (2010)

PLZENSKY KRAJ

Horazd'ovice 62

Kdyné 425 100 60 100 tis.

LIBERECKY KRAJ

Cortram sabvon |0, 0 | Jw N | oo

USTECKY KRAJ

Décin 135 tis. 2001
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. Nejdelsi Roéni
Aquapark Kapacita | ;0g4n navitévnost v pr:c\llozu
osob
Augadrom Most 2003
KRALOVEHRADECKY
KRAJ
Méstské lazné Hradec
Kralové 1977 82
Jiéin 96
Spindl 72

PARDUBICKY KRAJ

KRAJ VYSOCINA

Vodni Raj Jihlava 1700 140 tis.
JIHOCESKY KRAJ

Aquaworld Lipno
JIHOMORAVSKY KRAJ

Kohoutovice 720 90 2010
265 tis. (2009)

Vyskov 1 359 2 320 201 tis. (2010)

Boskovice 60

OLOMOUCKY KRAJ

Aquapark Olomouc 1225 2100 123 192 tis. (2010) 2009
MORAVSKOSLEZSKY

KRAJ

Kravaie 65

Olesna 1 600 3 000 82 2005
Bohumin 188 tis. (2011)

ZLINSKY KRAJ

Uherské Hradisté 1 850 185 200 tis. (2007) 2010
o | o | Zmw |

Zdroj: Internet, internetové stranky aquaparkd

Podstatnou informaci pro posouzeni velikosti aquaparku je kapacita, na kterou

. , sy ;. . , , v s ’ . o v ,
byl projektovan. Ta se uvadi bud jako maximalni, nebo rocni. Udaj muze byt
zkreslen velikosti venkovni zony, ktera neni v provozu celorocné.

Ukazatel ,velikost vodni plochy" miZe byt dobfe pouzit pro porovnavani
celkové velikosti bazénl. U aquaparki vsak neni tak jednoznaény, protoze
rozsah aquaparku je urcen spise poctem a sofistikovanosti atrakci, nez jen vodni
plochou. Nelze proto velikost aquaparku pomérovat jen timto ukazatelem. Jako
doprovodny ukazatel mdlze slouZit napfiklad ,délka nejdel$iho toboganu™,
ktera byva casto prezentovana v souvislosti s vybavenosti aquaparku.

7 EDIFICE -12- Zavérecna zprava
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Roc¢ni navstévnost aquaparku neni zcela srovnatelna s navstévnosti klasického

bazénu, nebot se pocitd s tim, ze navstévnik v aquaparku setrvava primérné
v o v v s 7 v
delsi dobu (3 hod, pulden), nez rekreacni plavec v bazénu (napr. 1 hod.).

Z tabulky by se mohlo zdat, 7e vétSina krajd je vybavena jednim, spi§ vice
aquaparky, az na vyjimku kraje Pardubického. Podle tohoto srovnani
v Plzeniském kraji funguji dva aquaparky - v Horazdovicich a v Kdyni. Tyto
aquaparky jsou vSak rozsahem malé a ve velké vzdalenosti od Plzné. Pro
srovnani jsou uvedeny jejich charakteristiky vedle nejvyznamnéjsich ceskych
aquaparkd, kterymi jsou Aquapalace Cestlice v Praze a Centrum Babylon
v Liberci.

2.3.1 Centrum Babylon, Liberec

Centrum Babylon v Liberci bylo prvnim aquaparkem, ktery v CR vzniknul.
Hotelovy, kongresovy, zabavni a nakupni komplex vznikl v roce 1977 prestavbou
byvalé textilni tovarny Hedva o rozloze 30 tis. m2. Aquapark o vodni plose 700
m? obsahuje 4 tobogany, spacebowl, divokou Feku, jeskyn&, vodotrysky a
gejziry. Relaxacni ¢ast zahrnuje saunu a rimské lazné.

OBRAZEK4 AQUAPARK CENTRUM BABYLON LIBEREC

Zdroj: Internetova prezentace Centra Bbylon Liberec

Od roku 2007 je otevieno i wellness centrum s 20 procedurami, mimo jiné
klasickou saunou, Fimskymi laznémi, tureckou lazni a vifivkou.

Centrum Babylon se po dlouhou dobu téSilo unikatni pozici jediného a nejvétsiho
aquaparku v CR. Nadale z(stdvd mezi nejvyznamnéjdimi mimoprazskymi
aquaparky.

2.3.2 Aquapalace Cestlice
AcLuapaIace Cestlice, ktery fungu3e od kvétna 2008 je neretS|m aquaparkem

v CR. Aredl na ploSe 13 tis. m2 ma vodni plochu 2 500 m?. Aquapark je rozdélen
do 5 zon:

TZREDIFICE -13- Zavérecna zprava

ruction & consuli




Plzen - aquapark
vyhledavaci studie
m Palac relaxu - cast s 19m bazénem, vifivkami, masaznimi lavicemi a
lehatkami, zamérend na klidnéjSi zabavu. Souclasti zény je i 8m
potapécska jama
m Palac pokladl - cast obsahujici détské brouzdalisté, umélé vinobiti,
fontany a gejziry, vodni hfisté, prolézacky a skluzavky i masazni lavice a
vifivku. Cast je zamérena na rodiny s détmi a déti
m Palac dobrodruzstvi - c¢ast vénovana adrenalinovym atrakcim - Sest
tobogand, 3 strmé skluzavky, spacebowl, tobogdn pro jizdu na
pneumatice. Zdéna je doplnéna i o umélé jeskyné s vifivymi lavicemi
m Venkovni zéna - obsahuje mix atrakci vhodnych pro relaxaci v letnim
obdobi - bazén s vifivymi lavicemi, masazni sprchy, brouzdalisté, détské
vodni hristé a divoka reka
m Saunovy svét — samostatna zéna obsahujici klasické finské sauny, fimské
lazné a vifivky, a to ¢astecné i ve venkovni zéné

Soucasti komplexu je i fitness, wellness a rehabilitacni prostor. Areal je doplnén
v . v . 7 WV, Vv 7 O v 7

dvéma restauracemi a nekolika bary. Navstevnikum slouzi parkovaci domy a

v blizkosti arealu funguje hotel.

OBRAZEK 5: AQUAPALACE CESTLICE

e
1 PP - .
Zdroj: Internetova prezentace Aquapalace Cestlice

Aquapalace Cestlice byl zamyslen jako aquapark, ktery stahne poptavku z celé
Prahy a do znac¢né miry i z CR. Byl proto budovan na rocni navstévnost cca. 1
mil. nav&tévnikd, které se mu zatim nedafi dosahovat. Vzhledem k umisténi na
kraji Prahy ma i nékterad specifika - malou celkovou plochu v poméru k vodni
plose, maly plavecky bazén, omezenou venkovni zénu a ne pfrilis atraktivni okoli
(ndkupni zéna u dalnice na Brno). Zde hrala roli vysoka cena pozemkd, i fakt, ze
v Praze je velké mnoZstvi krytych bazén( a nebylo tfeba tuto funkci akcentovat.

2.3.3 Centrum vodni zabavy Kdyné

Jadrem centra vodni zadbavy Kdyné je hlavni bazén s vodni plochou 425 m?, ktery
je rozdélen na 25m plavecky bazén a oddélenou Cast s vodnimi atrakcemi. Vodni
atrakce tvori 60m dlouhy tobogan, chrli¢, virivé lavice a vodni houpacka. Cast
wellnessu je tvorena finskou saunou, fimskou a tureckou lazni a infra kabinou.
Maximalni kapacita celého centra je 100 osob.

ZREDIFICE -14- Zavérecna zprava
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OBRAZEK 6: CENTRUM VODNI ZABAVY KDYNE

Zdroj: Internetova prezentace Centra vodni zabavy Kdyné

Ze srovnani vychazi centrum vodni zdbavy Kdyné jako maly aquapark, spise
kryty bazén s rozéifenou nabidkou vodnich atrakci. Pro vyuZiti obéand Plzn& neni
idedlni jednak pro svou vzdalenost (60 km, predstavujicich vice nez hodinovou
cestu automobilem), jednak pro svou omezenou kapacitu.

2.3.4 Aquapark Horazd'ovice

Aquapark Horazdovice je podobné jako centrum vodni zabavy Kdyné zalozen na
centralnim bazénu rozdéleném na plaveckou ¢ast a ¢ast vodnich atrakci. Do nich
usti 62m dlouhy tobogan. Atrakce se skladaji ze zminéného toboganu, 2
skluzavek, umé&lého vinobiti, vodotrysku, vodniho hfibu, chrli¢e a vitivych lGZek.
Wellness Cast reprezentuje sauna, fitcentrum a horolezecka sténa. Aquapark je
otevren v po-Ct pouze v odpolednich a vecernich hodinach.

OBRAZEK 7: AQUAPARK HORAZDOVICE

Zdroj: Internetova prezentace Aquaparku Horazdovice

Se zarizenim v Kdyni sdili Aquapark Horazdovice i podobna omezeni pro obcany
Plzné. Jsou jimi omezena kapacita a velkd dojezdova vzdalenost na samé hranici
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kraje (70 km, zhruba hodinova cesta automobilem). Navic je aquapark limitovan
i svou oteviraci dobou.

Paradoxné nejlépe dosazitelnym pro Plzenany se tak stava Tipsport laguna
v Berouné, kterd sice neni v Plzeriském kraji, ale svou vzdalenosti 60 km
predstavuje 45 minutovou jizdu po dalnici D5.

2.3.5 Tipsport Laguna Beroun

Berounska Tipsport Laguna (méstsky plavecky aredl) disponuje 661 m? vodni
plochy, kterd se sklada ze samostatného 25m plaveckého bazénu a relaxacniho
bazénu s vifivymi lehatky, gejzirem, chrli¢i, fontdnami, jeskyni s vinobitim,
doplnéného o vifivku. Atrakce reprezentuji 78m a 58m pneumatikou tobogan a
15m dvojskluzavka. Wellness ¢ast obsahuje fitness, saunu, spinning, soldrium a
solnou jeskyni.

OBRAZEK 8: TIPSPORT LAGUNA BEROUN

Zdroj: Internetova prezentac Ti|f>sport laguny Beroun

Zarizeni tézi z vyhodné polohy v blizkosti Prahy a dobrému pristupu z dalnice D5.
Disponuje i dostate¢nou kapacitou 1 850 navstévnikd. Pro obyvatele Plzné
predstavuje v soucasnosti asi nejlepsi komplexni nabidku vodni zabavy
v dostate¢ném rozsahu.

2.4 POTREBA AQUAPARKU V PLZNI A JEHO ROZSAHU
2.4.1  Srovnani s jinymi krajskymi mésty

PFedchozi ¢ast obsahovala prehled aquaparkl v jednotlivych krajich CR. Je vsak
zfejmé z prikladu Plzné a Plzeniského kraje, sama existence aquaparku v kraji
neznamena jejich dobrou dosazitelnost pro obcany krajského mésta. Pro
prehlednost proto nasledujici tabulka uvadi dostupnost aquaparkd pro krajska
meésta CR:
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TABULKA 4: POCET AQUAPARKU PRIPADAJICICH NA KRAJSKA MESTA A KRAJE
Obyvatel Obyvatel

Obyvatel Obyvatel

Krajské 8 . Aquaparkd | Aquaparkd | mésta na kraje na
= meésta kraje
meésto - . aquapark aquapark
(tis.) (tis.) ti -

is. tis.

Praha 1273 1 275! 5 7 255 364

Brno 384 1170 1 3 384 390

Ostrava 306 1236 2 3 153 412

Plzen 167 571 - 2 167%* 286

Liberec 102 439 1 1 102 439

Olomouc 100 640 1 1 100 640

Usti nad 95 830 ; 2 95% 415

Labem

Ceske 94 637 - 1 94* 637

Budéjovice

Hradec 94 556 1 3 94 185

Kralové

Pardubice 91 518 - - 91* -

Zlin 76 590 - 2 76%* 590

Karlovy 54 310 - 1 54% 310

Vary

Jihlava 51 513 1 1 51 513

Zdroj: Internet, internetové stranky aquaparkd, S¢&itani lidu, domU a bytt 2011, analyza poradce

Tabulka je serazena sestupné podle poctu obyvatel krajskych mést. Dale
obsahuje pocet obyvatel kraje, pocet aquaparkl ,u mésta® - tj. aquaparkd,
jejichz dojezdova vzdalenost je do 20 minut automobilem z centra a pocet
aquaparkd v celém kraji.

Z této Casti je zretelné, Ze Plzen, jako ctvrté nejvétSi mésto, a zaroven jediné
z Sesti mést? s poctem obyvatel pfes 100 tisic nema vlastni aquapark. Dalsi
nejlidnatéjsi mésto bez vlastniho aquaparku je Usti nad Labem s 95 tisici
obyvatel.

Zajimavym ukazatelem muzZe byt i poéet obyvatel krajskeho mésta pfipadajici na
aquapark (v dojezdové vzdalenosti do 20 minut). Udaje s hvézdickou oznacuji
takova mésta, ktera aquapark nemaji. Po Praze (vcetné stfedoleského kraje) a
Brnu ma Plzen treti nejvyssi pocet obyvatel na aquapark (v tomto pripadé pouze
teoreticky), a to 167 tis. obyvatel. D& se také usuzovat, Ze aquapark v Plzni by
mohl byt vytizenéjsi, nez aquaparky v Liberci a Olomouci, pripadné i v Ostravé,
kde na né pripada mensi pocet obyvatel mésta.

1V ptipadé stfedoceského kraje neni zahrnuta Praha (samostatny kraj).

2 Véechna mésta v CR s poctem obyvatel nad 100 tis. jsou také krajskymi mésty
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Ze tabulky je tak zretelné, ze Plzen v porovnani s ostatnimi krajskymi
mésty aquapark postrada. Spolu s Pardubicemi, které nemaji aquapark ani

vV

v prehledu kraja.

2.4.2 Potreba aquaparku

Strategicka analyza rozsahu a potfeb mésta Plzné v souvislosti s vystavbou
fotbalového stadionu konstatuje z roku 2009, Ze s ohledem na vybavenost mésta
sportovni infrastrukturou Ize povazovat absenci aquaparku za vyznamnéjsi
problém. Toto tvrzeni je podloZeno i prizkumem mezi obyvateli a navstévniky
Plzné, kde byl aquapark jako chybéjici sportovni infrastruktura uvadén nejcastéji.

Tato studie doporucuje prijmou opatreni k realizaci aquaparku v Plzni, a pojmout

ho jako zdbavni centrum s dopliikovymi sluzbami v oblasti zdravi a wellness.
Aquapark by mél byt koncipovan jako zarizeni nadregionalniho vyznamu.

Rekapitulace zakladnich faktl podporujicich potFebu aquaparku v Plzni:

m Neexistence aquaparku v Plzni a okoli - nejblizSi aquapark
s celoro¢nim provozem a dostatecnym sortimentem atrakci je vzdalen 60
km od Plzné

m Mala kapacita existujicich zarizeni - Plzel samotna disponuje

v podstaté jedinym velkym krytym bazénem (Slovany). Aquaparky
v Plzenském kraji jsou rozsahem malé (projektované na nizky pocet
navstévnikd)

m Existence poptavky po koupani a vodnich atrakcich - navstévnost
arealu Slovany, ktery kombinuje bazén a nékteré vodni atrakce dosahuje
vysokych hodnot - témé&F 600 tisic navstévnikd roéné. Prlzkum mezi
obyvateli a navstévniky rovnéz nejcastéji oznacuje aquapark jako chybéjici
sportovni infrastrukturu

= Srovnani s jinymi mésty pres 100 tisic obyvatel - ve srovnani Sesti
mést v CR, které maji vice nez 100 tis. obyvatel je Plzen jedinym, které
nema aquapark

m Pocet obyvatel na aquapark - ze srovnani s dalSimi mésty vyplyva, ze
v poCtu obyvatel pripadajicich na 1 existujici aquapark prekonavaji Plzen
pouze Praha a Brno

2.43 Navrhovany rozsah a napln aquaparku

PFi Uvaze o zamyslené kapacité a naplni aquaparku je treba vychazet z jeho
oCekavané spadové oblasti. Vzhledem k neexistenci jiného podobného zarizeni
v Plzni, ani jejim okoli by existujici aquapark stahoval poptavku zejména z :

TZMEDIFICE -18- Zavérecna zprava
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m Plzné jako takové, ktera predstavuje cca 170 tisic obyvatel

Z velké Casti Plzeriského kraje (575 tis. obyvatel)

m Ze sousediciho Karlovarského kraje, jehoz jediny aquapark je ve
FrantiSkovych Laznich na severozapadé. Dojezdovy c¢as do Plzné
z nékterych casti Karlovarského kraje je mensi nez 1 hodina

Jak tedy bylo uvedeno, je vhodné aquapark v Plzni koncipovat jako nadregionalni
zarizeni. Tomu musi odpovidat i jeho kapacita a vybaveni.

Kapacita aquaparku by méla odpowdat jeho postaveni mezi nejvétSimi
aquaparky v CR, tzn. nizéi, nez ro¢ni navitévnost aktualné neretS|ho aquaparku
v Cestlicich (800 tis. navstévnikl rocne), ale zaroven vyssi, nez u provozovanych
aquaparkt v krajskych méstech s men&im poctem obyvatel (Liberec, Olomouc -
cca 300 tis. navstévnikd roénd). Racionalni velikost aquaparku by méla byt
v rozsahu 380-580 tis. navstévnikll rocné. Vysvétleni a analyza potencialu
navstévnikd na které se doporuleni zaklddd je zpracovano v kapitole 3.1.2.1
tohoto dokumentu.

Napli aquaparku (atrakce a zafizeni) by pak meély odpovidat jeho velikosti.
V kazdém pripadé musi rozsah atrakci prevySovat nabidku rozsifenych bazénl a
malych aquaparkl v kraji. S ohledem na soucasnou nabidku by Plzefisky
aquapark mél obsahovat minimalné toto vybaveni:

m Relaxacni ¢ast
o Bazén 25 m s oddélenymi drahami (mUZe byt i souc¢asti vétsi vodni
plochy, ktera Upravou plavecké drahy ziskd)
Virivky a virivé lavice
Masazni sprchy
Pomala reka
Umélé jeskyné
o Détské brouzdalisté
m Adrenalinové atrakce
o Tobogdany rdznych délek
Tobogan pro jizdu na pneumatice
Spacebowl
Skluzavky
Divoka reka
Umélé vinobiti
Gejziry
o Fontany
m Wellness
o Finska sauna
Rimské lazné
Turecké lazné
Solarium
Virivka
Klidna zéna (odpocinkové prostory)
Masaze
m Venkovni ¢ast
o Zona urcena pro pobyt za teplého pocasi

O O O O

O O O O O O

O O O O O O
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o Propojena s vnitfkem pomalou fekou

o Atrakce pro déti (vodni hristé)

o Klidna ¢ast pro dospélé
Aquapark musi byt doplnén i restauraci, bary, obcerstvenim, pripadné dalSimi
sluzbami pro navétévniky. Podle zdméru realizatora pak miZe byt napt. bazén
dovybaven skokanskym mdstkem, pFiddna hlubokd potdpééskd jama apod. To
vSak spise vyplyne z konkrétniho vnitfniho usporadani.

Vzhledem k trendu posilovani casti wellnessu lze doporucit, aby wellness c¢ast

byla dostatecné kapacitné dimenzovana (napf. poctem saun, ochlazovacich
4 o . 7 . V. 7 . 7 .

bazenku) a vybavena klidnymi odpocCinkovymi zonami.

Z prehledu existujicich zarizeni urcenich k rekreaci a volnocasovému
vyziti v souvislosti s bazény a vodnimi atrakcemi lze konstatovat, ze
v Plzni samotné, i vjejim blizkém okoli v soucasné dobé chybi
infrastruktura typu aquaparku (celoroc¢ni provoz, mnozstvi atrakci,
wellness zona). Nejblizsi zarizeni podobného typu jsou vzdalena zhruba
45-60 minut jizdy automobilem.

Srovnani s jinymi velkymi mésty (nad 100 tisic obyvatel) ukazuje, ze
Plzen jedina aquaparkem nedisponuje. Vzhledem k tomu, Ze ani cely
Plzensky kraj nema aquapark vétsiho rozsahu, lze predpokladat, ze
navstévnost takového zafrizeni by dosahovala minimalné uarovné
srovnatelné s velkymi ceskymi aquaparky (Liberec, Olomouc). Z analyzy
proto vyplyva vhodnost vystavby aquaparku v Plzni.
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3 ANALYZA A HODNOCENI LOKALIT

3.1 ASPEKTY VHODNEHO UMISTENI AQUAPARKU
3.1.1 Velikost a plosné naroky aquaparku
3.1.1.1 Funkcni sekce a vyuziti arealu

Zakladni rekreacni plavani

V aredlu by mohl vzniknout bazén 25m pro rekreacni plavani se 6ti oddélenymi
drdhami, ktery by slouzil pro sportovni vyuziti, povinout plaveckou vyuku
zakladnich skol, ¢i pro soukromy plavecky oddil a individudIni kurzy plavani. Jako
jsou specializované kurzy ve vodé pod vedenim kvalifikovanych instruktorQ, se
zamérenim na kurzy plavani v8ech v&kovych skupin. Bazén mGze vzniknout napft.
i Upravou vétsi vodni plochy oddélenim plaveckych drah.

Dale by centrum mohlo obsahovat kurzy potapéni (freediving bez pristroje anebo
klasicky s dychacim pristrojem), pripadné vyuku akrobatického skakani z
mustku.

Prolinajici se sekce vodnich atrakci

Tato &ast je obvykle tvoFena zdbavnymi atrakcemi s v&t§im mnozstvim tobogdnd
(primé&rna délka 100 aZ 140 metrd) a skluzavek. Obvyknou souéasti atrakci je
spacebowl, nebo imitace venkovni divoké dravé feky, bazén s umélym vinobitim.

Dale jako nadstandardni atrakce této sekce je mozné uvazovat s pomalou rfekou
do jeskyné, skalni vodopad, parni jeskyné s horkou vodou, vodotrysky a gejziry,
vodni houpacky, sitové prolézacky a adrenalinova vodni hfisté a dalsi atrakce.

Specialni détska cast

Je reprezentovana predevsSim détskym bazénem s brouzdalisti, mensimi
skluzavkami a vodnim hristém. Dale by soucasti arealu mélo byt détské zabavni
centrum s dobrodruznym obsahem.

Relaxacni cast — wellness

Treti ¢asti, kterou aquapark obvykle nabizi jsou prostory pro chvile odpocinku,
které obsahuji vifivky, masazni lavice masazni bazény, virivé lavice a masazni
sprchy, vodni a podvodni masaze, vridla, lehatka a lavice se vzduchovou masazi,
vodni chrlice a déla, proudové kanaly, finské sauny a rimské lazné, solaria a
odpocinkové a relaxacni zony.

Na tuto cast navazuje i Usek specidlnich sluzeb s masazemi a odbornou
rehabilitaci.

Pristup zde by se mél soustredit na Upravu pro uzivani osobami se sniZzenou
pohyblivosti a schopnosti orientace.

Doprovodné sluzby
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Nezbytnymi doprovodnymi sluzbami jsou stravovaci zafizeni restaurace a
obcerstveni, obchody a specializované sluzby napf. kadernictvi, kosmeticky salon
a dalSich zkraslovaci sluzby.

Doprovodna zarizeni pro navstévniky
Jednd se o centralni Satny a WC se susarnami a navazujici Uschovnou atd.

Zarizeni pro zaméstnance
Jedna se o centralni Satny a WC se susSarnami atd.

Administrativni cast
Sklada se z provoznich kancelafi vedeni arealu, zasedaci mistnosti, pokladen a

informacniho centra. Nezbytnou soucasti pro provoz jsou téz skladové a
7 v 7 v 7 7 . [o] v 7 V4 v
udrzbarske prostory, ktere jsou podpurnou casti technologii.

Technické zazemi

V ramci technického zdzemi jsou nezbytnou soudasti, technologie zajistujici
vnitfni prostredi a provoz jednotlivych atrakci. Jedna se o systém VZT,
slaboproudé a silnoproudé rozvody elektro spolecné s bezpecnostnimi a
monitorovacimi systémy na ochranu majetku a zdravi osob.

Pro technické zdzemi provozu jednotlivych technologii aquaparku jsou nezbytnou
soucasti, technologie napajeni elektro (trafostanice, rozvadéce, zalozni systém),
ohfev TUV, bazénU, které je mozné tesit kombinacemi technologii, kterd dosdhne
optimalizace provozu. Nedilnou sou&asti jsou Upravna vody, filtrace vody bazéng,
chlérovaci zafizeni a zafizeni soustava &erpadel, kterd zajisti provoz rlznych
atrakci s potrebou pohybu vody.

Zarizeni pro dopravu v klidu

Nezbytnou soucasti aquaparku je parkovisté pro navstevniky s kapacitou
vyplyvajici z noremy CSN 71 6110 a z CSN 71 6110 zména Z1 pro navrh
parkovacich kapacit. Z této normy vyplyva, Ze kapacita parkovist je pro
uvazovanou navstévnost v rozmezi 120 az 170 parkovacich mist. Je ale mozné
7e zastupce dotéeného orgdnu statni spravy bude volbu vypoctovych koeficientd,
které pfri specifikaci jsou hodnoceny velmi individuelné, hodnotit odliSné a naroky
na parkovaci mista mohou byt navyseny oproti tomuto odhadu.

Déle je nezbytna navaznost na MHD, kterou je mozné resit Upravou Ci vystavbou
nové zastavky MHD nebo posilenim spoju.

3.1.1.2 Plosné naroky

Optimalni plocha vhodna pro aquapark méstského a regionalniho typu s velikosti
vodni plochy zhruba 1 000 m? aZz 1 200 m? pro kapacitu 380 aZ 580 tisic
navétévnikd roéné ¢&ini 2,5 aZ 3 hektary. Tyto parametry byly uréeny na zakladé
obdobnych aquaparkl provozovanych v méstskych regionech s ohledem na jejich
velikosti spadovych oblasti a soucasné navstévnosti. PloSné naroky se odviji jak
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od navrhu jednotlivych atrakci, tak na plosné pozadavky venkovnich ¢asti a na
systému Feseni parkovist pro navstévniky.

V pfipadé Ze rozloha uvazovanych pozemkd prevy$uje potfeby aquaparku, je
mozné navazat v ramci komplexu na dalsi sluzby sportovniho charakteru i
sluzeb nebo zabavnich center. Konkrétni vyuziti zavisi na dané lokalité a mohlo
by doplfiovat chybéjici zafizeni v okoli stavby.

3.1.2 Dostupnost aquaparku pro potencialni klienty

Plzerisky kraj - obyvatelstvo 574 tis., z toho ekonomicky aktivnich 283 tis.
Vé&kové sloZeni obyvatelstva méstskych obvodi:

NejvétSi a nejpocetnéjsi jsou obvody 1 az 4, které se skladaji z nékolika
pGvodnich méstskych &asti.

Méstsky obvod Plzen 1, ve kterém Zije nejvice obyvatel v Plzni (49,4 tis.), se
vyznacuje nejvyssim podilem osob v produktivnim véku (74,4 %) a velmi nizkym
zastoupenim osob v poproduktivnim véku (12,4 %).

Méstsky obvod Plzen 2-Slovany je trfetim nejlidnatéjSim obvodem Plzné (33,7 tis.
obyvatel) s nizkym podilem osob v produktivhim véku (63,9 %) a déti ve véku 0-
14 let (13,0 %) a s vysokym zastoupenim obyvatel v poproduktivhim véku (23,2
%).

m Méstsky obvod Plzeri 3 ma druhy nejvyssi pocet obyvatel (46,6 tis.) a
zastoupeni hlavnich vékovych skupin obyvatelstva se zde blizi
celomé&stskému priméru

m Méstsky obvod Plzen 4 je ctvrty nejlidnatéjsi obvod v Plzni (23,6 tis.
obyvatel) a vyznacuje se nejvysSim podilem osob v poproduktivnim véku
(25,2 %), nejnizsim zastoupenim osob v produktivnim véku (61,8 %) a
nizkym podilem obyvatel v predproduktivnim véku (13,0 %)

m Velké méstské obvody Plzen 1 az 4 maji podobnou Uroven zastoupeni déti
ve véku 0-14 let (13,0 az 13,4 %), ktera zhruba odpovida celoméstskému
praméru

m Zastoupeni déti v malych méstskych obvodech Plzen 5 az 10 je vyssSi nez
celomé&stsky primér a pohybuje se priblizné v rozmezi 15-19 %

m Nejvyssi pocet déti ve véku 0-14 let zije v méstskych obvodech Plzen 1
(6,5 tis.), Plzen 3 (6,2 tis.), Plzen 2-Slovany (4,4 tis.) a Plzen 4 (3,1 tis.).

m Nejvyssi pocCet osob v produktivnim véku 15-64 let se nachazi v méstskych
obvodech Plzenn 1 (36,7 tis.), Plzen 3 (30,6 tis.), Plzenn 2-Slovany (21,5
tis.) a Plzen 4 (14,6 tis.)

m Nejvice osob v poproduktivnhim véku 65 a vice let zije v méstskych
obvodech Plzen 3 (9,7 tis.), Plzeni 2-Slovany (7,8 tis.), Plzen 1 (6,1 tis) a
Plzen 4 (6,0 tis.)

Zameér je zacilen svym rozsahem poskytovanych sluzeb na vSechny vékové
skupiny, pokud novy aquapark bude nabizet sluzby pro nejmensi déti
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(brouzdalisté), mladez (tobogany, skluzavky), dospélé (plavecky bazén) i seniory
(wellness sluzby).

Charakter zaméru fadi aquapark mezi zafizeni celoméstského vyznamu
s regiondlnim dopadem. Mezi zakladni cilové skupiny aquaparku prioritné patfi
obyvatelé meésta Plzen, ktefi by postupné méli tvorit skupinu pravidelnych
uZivateld se zajmem o sportovni i rekreaéni zplsoby vyuziti aredlu aquaparku.
Toto kritérium zvyhodnuje lokality dobfe dostupné MHD a Zeleznici, umisténé
pobliz stfredovych Casti mésta tak, aby dojezdova vzdalenost byla atraktivni pro
vétsSinu mistnich obyvatel.

Aquapark se svou atraktivnosti bude soustredit téz na obyvatele spadové oblasti
plzeriského kraje a na navstévniky mésta ¢i kraje. S ohledem na Sirokou skupinu
zdkaznikQ aquaparku bude volba dopravy zavisld na vzdalenosti a spadové
oblasti, ze které navstévnici budou dojizdét. Je proto vyznamné napojeni jak na
MHD, tak na blizkost paternich komunikaci mésta, kterd by neméla vyznamny
vliv na zvyseni provozu v klidovych zénach mésta.

3.1.2.1 Spadova oblast

Zmapovani spadové oblasti aquaparku je komplexni problém, ktery resi investofi
a developeri podobnych zafizeni standardizovanymi postupy. Pro tuto studii je
pouzit postup zalozeny na trfech dojezdovych pdsmech s klesajici vahou
poptavky.

V pripadé Plzné je tento postup dobfe pouzitelny, nebot v okruhu 60 km fakticky
neexistuje konkurencni aquapark, ktery by vypocet ovliviioval. Na jedné strané
je sice k dispozici aquapark v Berouné, dobre dostupny po dalnici, na druhou
stranu ve zabyvajicich smérech, az za hranice Plzenského kraje se zadny dalsi
aquapark nevyskytuje.

Mapované Uzemi je rozdéleno do tfi pasem, podle ¢asu dojezdu automobilem:

m 0-20 min
m 21-40 min
m 41-60 min

Pro vypocet poctu navstévnik( se pak pocitd s 50% poklesem poptévky mezi
jednotlivymi zénami (ilustrativné 100%, 50%, 25%).

Pro vypocet spadové oblasti byly pouzity poCty obyvatel mést Plzeriského kraje a
poty obyvatel okres( Plzefiského kraje (Udaje z posledniho sé&itani lidu, domu a
bytd 2011). U v8ech 55 mést Plzefiského kraje byla vyhodnocena doba dojezdu a
podle ni byly rozdéleny do vyse uvedenych kategorii.
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TABULKA 5: DOJEZDOVE CASY PLZEN — SIDLA V PLZENSKEM KRAJI

Sidlo Pocet obyvatel Doba dojezdu z Plzné
Plzen 167 270 0
Tfemo3na 4902 14
Dobrany 6 106 18
Horni Bfiza 4 347 18
Stary Plzenec 4847 18
Kaznéjov 3155 20
Mésto Touskov 2067 20
Rokycany 13991 20
Nyfany 7118 22
Prestice 7212 22
Myto 1523 24
Plasy 2 637 27
Stod 3719 27
HolySov 4943 28
Blovice 4172 30
Hradek 2 888 31
Spalené Pofici 2675 32
Kladruby 1553 33
Svihov 1 680 33
Radnice 1768 34
Stfibro 7 895 35
MiroSov 2194 36
Zbiroh 2542 36
Kralovice 3485 38
Nepomuk 3815 39
Stankov 3243 39
Mé&cin 1139 40
Utery 455 40
Bor 4190 41
Kozlany 1386 42
Klatovy 22 472 43
Manétin 1177 43
Pfimda 1539 44
Cernosin 1169 45
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Sidlo Pocet obyvatel Doba dojezdu z Plzné
HorSovsky Tyn 4976 48
Tachov 12 672 48
BezdruZzice 946 50
Kasejovice 1298 50
Plana 5521 52
Planice 1703 54
Janovice nad Uhlavou 2236 55
Béla nad Radbuzou 1764 58
Domatzlice 11 029 59
Strazov 1351 60
Kdyné 5215 61
PobéZovice 1656 61
HorazZdovice 5 567 62
Hostouri 1334 62
Nyrsko 5055 64
Nalzovské Hory 1196 65
Rabi 492 72
Zelezna Ruda 1817 77
Hartmanice 1050 80
Susice 11 335 80
Rejstejn 258 89
Kasperské Hory 1487 90

Zdroj: S¢&itani lidu, domt a byt 2011, analyza poradce

Podil obyvatel mést na celkovém poctu obyvatel kraje je 67%. O tento pomér byl
prepocitan pocet obyvatel vyhodnocenych mést tak, aby se ziskal celkovy pocet
obyvatel kraje. Vysledky této analyzy jsou v nasledujici tabulce:

0-20 min. 206 685 306 699 306 699
21-40 min. 66 656 98 911 49 455
41-60 min. 75 429 111 929 27 982
Zbytek kraje 36 462 - -
Celkem 385 232 517 538 384 136

Zdroj: Séitani lidu, domu a bytt 2011, analyza poradce
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Z vypoctu plyne, ze celkem v dojezdové vzdalenosti do jedné hodiny od centra
Plzné Zije 517 538 obyvatel (rozdéleni po zénach v tabulce). Spadova oblast
ma zakladni potencial 384 136 navstévnikad.

V sousednim Némecku, které je geograficky podobné CR, se ro¢ni pocet
navstévnikd aquaparku odvozuje jako 2 -2,5 nasobek potencialu spadové oblasti.
Z divodu vétsi opatrnosti a s pfihlédnutim k nizsi kupni sile obyvatel CR je pro
vypocet potfebné kapacity pouzit 1 - 1,5 nasobek.

Ocekavana navstévnost aquaparku v Plzni by méla dosahovat rozmezi cca
380-580 tisic navstévniklli roc¢né. Tomu by méla odpovidat i planovana
kapacita zarizeni.

3.1.2.2 Dostupnost silnicni siti a Zeleznici

NejdGleZit&j$im dopravnim tahem je trasa Praha-Plzef-Norimberk, kterd je
vedena vychodo zapadnlm smérem a obchazi Plzen z jihu. Tato dalmce oznacena
D5 zajistuje spojeni Ceské republiky i daldich evropskych statl se Spolkovou
republikou Némecko a zdpadni Evropou.

Dalsi vyznamne dopravni tahy sméFuji na jihovychod do Ceskych Budé&jovic, na
jih do Klatov a na hranice SRN v Zelezné Rudé, na jihozapad do Domazlic a na
neémecké hranice ve Folmave, na severozapad do Karlovych Varl a na sever do
Zatce a Mostu. Tyto sméry jsou shodné v silni¢ni i zelezni¢ni dopravé.

Poloha mésta na krizovatce dopravnich cest s sebou prinasi logicka pozitiva i
negativa. Nedostatecné kapacity hlavnich ulic se projevuji predevsim
v dopravnich Spickach.

Zelezniéni trati vedou na Rokycany - Prahu, Mladotice - Zatec, Maridnské Lazné -
Cheb - Schirnding a Nurnberg, Nyfany - DomaZlice - Cham a Regensburg, na
Klatovy a na Nepomuk - Strakonice - Ceské Budéjovice.

V soucasné dobé je pripravovan projekt vystavby méstského okruhu, ktery bude
vyznamnou dopravni tepnou mésta. V souvislosti s timto okruhem, je mozné
uvazovat s navaznosti v budoucnu na tuto infrastrukturu, ale jiz v SirSich
souvislostech jak technického fesSeni, tak pripadného casového planovani
jednotlivych staveb.

Pri soucasném zhodnoceni vhodnych lokalit je uvazovano se stavajici silnicni
infrastrukturou s ohledem na to, ze pripravovany meéstsky okruh a dalsi
planované komunikace nemaji stanoveny casovy horizont vystavby a v ramci
dokonéeni tak neni moZné predikovat budouci navaznost projektd vystavby
komunikaci a aquaparku coz by mohlo mit vyznamny dopad zejména v okamziku
zahajeni provozu aquaparku.
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3.1.2.3 Dostupnost MHD

Méstské vefejné dopravy v Plzni je zajiStovana autobusy, trolejbusy i
tramvajemi. Je dostupnd pro velky pocet cestujicich s moznosti relativné
rychlého odbaveni.

Tramvaje se podileji na celkovém objemu verejné dopravy ve meésté asi 45% a
tvori tak patef dopravniho systému meésta. Tramvajové linky spojuji Bolevec a
Slovany, Svétovar a Skvriany a nejvytizenéjsi linka KoSutku a Bory.

Trolejbusy zajistuji dopravni spojeni do mist, kam tramvaje nemohly byt
zavedeny a kde by byla autobusova doprava nevhodna. Trolejbusy zajistuji
provoz do ctvrti Doubravka, Lobzy, Doudlevce, Cernice a Nova Hospoda a
pomahaji posilovat nebo doplfiovat tramvajovou dopravu ve Cctvrtich Bory a
Slovany.

V soucdasné dobé vsak tramvajovd a trolejbusovd sit dostatec¢né nepokryva
nékteré lokality vzniklé predevsSim v souvislosti s rozvojem mésta na okrajovych
castech.

Autobusy zajistuji hlavné tangencidlni sméry, spojeni vzdalenych &asti mésta a
jako primeéstské spoje spojeni nékterych obci za méstem.

Postupné se zvysuje a rozsifuje integrace méstské a priméstské verejné dopravy.
Integrovany systém se sklada z vnitfni a vnéjsi zény, které zahrnuji mésto Plzen
a obce v jeho blizkém okoli. Do systému integrovane dopravy je zapojeno nékolik
prepravcd (PMDP, provozovatelé linek priméstské autobusové dopravy, Ceské
drahy).

Meziméstskd verejnd doprava ma termindly na Hlavnim nadrazi CD na
vychodnim okraji centra mésta a na Centralnim autobusovém nadrazi (CAN),
které je naopak umisténo zapadné od centra.

V souvislosti s méstskou hromadnou dopravou je nutné posuzovat ¢etnost spojt
a jejich moZnosti piimého spojeni zrlznych ¢&asti mésta a vyznamnych
dopravnich uzll jako jsou autobusovd a vlakova nadrazi. Dale je nutné uvaZovat
s kapacitnimi moZnostmi MHD, kde realizace aquaparku navys$i vyuzivani spojd a
mUze si vyzadat nutnost navyseni kapacit spole¢né s nutnosti vybudovani novych
zastavek, které by zajistily lepsi dostupnost aquaparku.

3.1.3 Vhodnost funkce do stavajici zastavby a atraktivita
lokality

Mé&sto Plzeri se sklada z urbanistickych méstskych celkd: Centrdini oblast mésta,
Vychodni Predmeésti, Jizni Pfedmeésti, Doubravka, Skvrhany a Severni Predmésti.
Pro volbu vhodné lokality, jsou uvazovany zejména oblasti, kterou jsou
v blizkosti vyznamnych residencnich oblasti, kterou jsou potencionalni nejblizsi
skupinou navétévnikd. Ovéem soudasné bylo uvaZovano s vhodnosti samotného
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mista, které by nebylo naruseno vystavbou uceleného komplexu aquaparku a
nemeélo negativné vliv na vnimani zaméru vystavby blizkého okoli.

V rdmci hodnoceni atraktivity lokality, je brano v Gvahu, ze aquapark se sklada
z relaxacni casti, na kterou ma vyznamny vliv atraktivita okoli a orientace ke
svétovym stranam. Navstévnici relaxacni ¢asti aquaparku se orientuji spiSe na
odpoledni hodiny a je tak vhodné se orientovat na prijemné prostredi smérem na
jih az jiho-zapad od uvazované lokality a pripadné plany na dalsSi vyvoj v tomto
sméru. Soucasné s tim je mozné uvazovat s krajinnymi prvky, které mohou
zatraktivnit relaxacni ¢ast aquaparku.

3.1.4 Cena pozemku

Cena pozemkU bude tvofit vstupni investi¢ni ndklad pro budouci realizaci zdméru
vystavby aquaparku. Proto je vhodné vyhodnotit, zdali neni konkrétni lokalita na
tento zamér prilis draha, tj. vice atraktivni pro jiny druh komercni vystavby a
bylo by nehospodarné tuto lokalitu ponechat pouze na realizaci aquaparku.
V pfipadé, Ze je vlastnikem lokality mésto, mlze napt. predmétné pozemky
prodat na atraktivnéjsi zamér a tyto ziskané finan¢ni zdroje investovat do
levnéjsi lokality z pohledu jejiho pofizeni.

3.1.5 PFipravenost pozemku

V ramci posouzeni pripravenosti pozemku, je nutné uvazovat s potencionalnimi
naklady vedoucimi k pripravé pozemku pro zahdjeni realizace projektu a jeho
napojeni a to jak stavenistni tak nasledné dopravni napojeni pro uzivani stavby.
Nedilnou soucasti této kapitoly jsou téz napojeni na inzenyrské sité, které
v nékterych lokalitdch nejsou na primé hranici pozemku a je nutné tak investovat
do jejich infrastruktury v ramci napojeni objektu.

3.1.5.1 Sjednoceni a pFiprava pozemku

V ramci hodnoceni lokalit je nezbytné brat v Uvahu, zda vytipovana lokalita ma
jednoho nebo vice vlastnikd. Nejlépe je hodnoceno vlastnictvi lokality statutarnim
méstem Plzen, kdy je mozné predikovat jak cenu pozemku dle trznich cen a
nehrozi rizika spojend s neshodou vice vlastnikd jednoho pozemku. Vlastnictvi
pozemk( pravnickou osobou, je mozné predpoklddat, Ze nebude tento druh
vlastnika branit vyznamné prodeji pozemku, ale bude nutné vést jednani pro
dosazeni dohody na cen& pozemku, kterd nakonec muize byt eliminujicim
faktorem konkrétni lokality. Nejvétsi riziko je povazovano, pokud jsou pozemku
v lokalité vlastnény fyzickymi osobami, zejména pak v pfipadé, kde je vétsi pocet
vlastnikl v rlznych podilech. Zde je vysokd pravdépodobnost pozadavk{ na ceny
prevysujici trzni hodnotu pozemku a soulasné ze néktery z vlastnikl nebude
souhlasit s prodejem.
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DalSim vyznamny vliv na cenu pozemku ma pfipadna nutnost pfipravy pozemku.
Tento vliv je nejvyznamnéjéi v ptipadé nutnosti demolice stavajicich objektl a
nasledné nutnosti pripadné revitalizace kontaminovanych ploch a dalSich rizik
spojenych s uzivadnim pozemkt v minulosti.

3.1.5.2 Dopravni napojeni

Pro uzivani ale i pro samotnou vystavbu aquaparku, je nezbytnou soucasti
vhodné dopravni napojeni, které zajisti komfortni pristup pro navstévniky a
soucCasné nebude mit vliv na okolni klidové oblasti, zejména obytné zdény. Je
proto v ramci hodnoceni lokalit uvazovat s moznosti pfimého napojeni na
komunikace vysSSi tfidy a to s ohledem na dclenitost terénu a vlastnicka prava
pozemkl, kde by dopravni napojeni bylo Fedeno. Tyto aspekty mohou v rdmci
pripravy pozemku mit vyznamni vliv na celkové investi¢ni naklady.

3.1.5.3 Napojeni inzenyrskych siti a jejich kapacity

Deklarované pozadavky na energie pro areal aquaparku jsou odhadované dle
charakteru a rozsahu uvazovaného zaméru a v ramci naslednych projektovych
stupfd budou postupné posuzovadny a uprestiovany dle kompozice a kapacity
aktudiniho navrhu, ktery se bude uptfesfiovat v rdmci jednotlivych stupriu
projektové pfipravy.

Vhodnym efektivhim ndvrhem spolu s vyuzitim modernich technologii bude
optimalizovana energeticka ucinnost provozu, tak aby byly co nejnizsi pozadavky
na kapacity inZenyrskych siti.

Aredl bude obsahovat rtznorodé stavebné technické celky, jejichz napojeni na
stavajici ¢i nové vybudované inzenyrské sité je nutné resit komplexné a také s
ohledem na aktudlni moznosti okolni lokality a s ohledem na jeji planovany
VyVO0j.

Nezbytné pozadavky pro zajisténi technického provozu arealu:

Kanalizace splaskova - odpadni vody zafizovacich predmétd, odpadni vody od
prani filtrd a od vypousdténi bazénd.

Kanalizace destova - dedtovd voda ze stiech a teras objektl, destova voda ze

zpevnénych ploch, pripadné prepady z retence. Je téZ mozné vyuziti pfirodnich
o Vs v,/ 7 - 7 v v v 7 7 v

toku do kterych bude destova kanalizace odvadéna pres retencni nadrz.

Vodovod - provozni voda pro zafizovaci pfedméty a bazénovou technologii,
pozarni voda, napousténi bazénu mimo extrémy vodovodni sité. Spickovy odbér
max.5,0l/s. Celkovy predpokladany odbér vody je dle vyhodnoceni soucasnych
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aquaparkl uvaZovan ve vysi 18 az 20 tis m® za rok, podle efektivity navrzenych
filtradnich systémd a nutnosti obmény vody v systému.

Horkovod - zajisténi zdroje tepla pro vytapéni objektu (radiatory, konvektory,
podlahové vytapéni), vzduchotechnické jednotky, pripravu teplé uzitkové vody di
ohfev bazénové vody. Jako pomocny zdroj miZe slouzit soustava solarnich
kolektord.

Uvazovana rocni potreba tepla pro aredl se uvazuje 6 000-7 000 MWh. Tento
odhad je zaloZen na zakladé (dajl z jiz provozovanych aquaparkl podobni
velikosti.

Vzduchotechnika a klimatizace - funkéné clenéna do jednotlivych zén s
ohledem na provoz a hygienické pozadavky, privod cerstvého a vydech
odpadniho vzduchu je zajistén nucenou ventilaci s vyuzitim rekuperace.

Silnoprouda elektroinstalace - napojeno na energetickou soustavu mésta
22kV, v ramci napojeni na sit 22kV je nezbytné vybudovani trafostanice.V
z3vislosti na volb& zplsoby vytdpéni a ohfevu vody bude nutné dimenzovat
potiebny rezervovany prikon elektrické energie v rozsahu 0,5MW az 3MW.

Zalozni zdroj elektrické energie - diesel agregaty, bateriové UPS - nahradni
zdroj pro pozarni a bezpecnostni systémy.

Dostupnost napojeni na zemni plyn, ktery je mozné vyuzivat jako zdroj tepla a
elektrické energie v ramci vyuzité kogeneracni technologie.
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3.2 ANALYZOVANE LOKALITY

PFi analyze lokalit vhodnych pro vystavbu aquaparku, byly hodnoceny nasledujici
¢tyfi konkrétni lokality: Borska pole, Severni predmésti, Doubravka a lokalitu
v blizkosti Plzné&, obec Chotikov.

OBRIf\ZE_K 9: PREHLED POSUZOVANYCH LOKALIT
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3.2.1 Borska pole

Lokalita Borska pole se nachazi na zapadnim okraji celku Jizni predmésti. Jedna
se 0 méstsky industridlni park vhodné& pfebudovany na moderni primyslovou
z6nu. Vyznam podtrhuje aredl Zapadocleské univerzit v Plzni, pripravovany
Plzensky védecko-technologicky park a lokality pro strategické sluzby. Nachazi se
zde také aredl Skoda a daldi prdmyslové plochy situované pfi Domazlické
smérem k Nové Hospodé.

Samotné Jizni predmeésti reprezentuji predevsim bytové domy z obdobi 19. a 20.
stoleti. Novéjsi obytny soubor z 60. a 70. let 20. stoleti, osazené dale od centra,
predstavuje panelové sidlisté Bory. Na jiznim okraji sektoru jsou verejné prostory
slouzici pro rekreaci obyvatel celého mésta - Borsky park a vodni nadrz Ceské
udoli.

Lokalita se nachazi v jihozapadnim okraji Mésta Plzné. Terén je rovinaty, s velmi
mirnych sklonem smérem k jihozapadu. Pozemky jsou ze severu a zapadu
ohrani¢eny mistni komunikaci. V blizkosti (zdpadnim smérem) se nachazi
obchodni centrum (TESCO a dalsi), jizné a jihovychodné je umistén aredl
Zapadoceské university. Ze severu navazuje pres komunikaci vystavba drobnych
provozoven primyslové a obchodni zédny. Z vychodu neni lokalita v sou¢asnosti
vymezenad, jsou zde rezervni plochy (pole), v vyuzitim dle UP je SA - sportovni
areal. To znamena, Ze z tohoto hlediska je lokalita vhodna pro umisténi stavby.

OBRAZEK 10: BORSKA POLE

Zdroj: Poradce

Atraktivita okoli a vyhled na jih a jiho-zapad je ovlivnhén rovinatym terénem a
obklopenim objemnych stavebnich celkl. Pro G&ely relaxaéni ¢asti, by byla nutna
vysadba stroml, pfipadné provedeni ¢lenitosti terénu a vyuZiti vykopového
materidlu pri vystavbé. Tyto uUpravy by vedly k zatraktivnéni prostredi pro
primého vyuziti aquaparku.
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OBRAZEK 11: BORSKA POLE - VYZNACENE ZAJMOVE UZEMi
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Zdroj: Poradce
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3.2.2 Doubravka - Lopatarna

Lokalita Doubravka - Lopatarna se nachazi na zapadnim okraji celku Doubravka
podél feky Uslavy. Jednd se nevyuzivanou c¢ast stavajiciho rozsahlého
sportovniho arealu Lopatarna. Tento aredl je od rezidencni zastavby starsich
bytovych a rodinnych domd doplnéné nové&jsimi soubory panelovych sidlist
oddélen zelezni¢ni trati.

Déle od centra se zvySuje podil primyslovych ploch pti Jateéni a Hrbitovni a
objevuji se zde velké obchodni centra podél Rokycanské. Obyvatelé Doubravky
mohou vyuzivat priméstské rekreacni prostory Chlum a Zabéla.

Lokalita je ve stfedovychodni Casti Plzné ve ctvrti Doubravka. Pozemky jsou
vymezeny podél jihovychodni hranice dvoukolejnou trati Ceskych drah, podél
severozapadni hranice fekou Uslavou. Na severovychodu jsou pozemky ukonceny
ulici Chrasteckou (Mohylovou), spolu s mostem pres Uslavu. V lokalité je umistén
areal Sportovniho klubu Rapid Plzen, ktery je vyuzivan. V jihozapadnim cipu
lokality je umistén areal koupalisté, ktery je nevyuzivany a v soucasné dobé jiz
zdevastovany. Objekty jsou v takovém stavu, ze pro nové vyuziti by musely byt
(véetné bazénu) zdemolovany. Tato nevyuzivana ¢ast ma plochu cca 20 000 m?.

OBRAZEK 12: DOUBRAVKA - LOPATARNA
7 =)

Zdroj: Poradce

Cast lokality, priblizné 20%, lezi v zaplavové oblasti reky Uslavy, kterd je
pojistovnami klasifikovana rizikem kategorie B. Terén je rovinaty, terasovity.
Vyuzitim dle UP je SA - sportovni aredl. To znamena, ze z tohoto hlediska je
lokalita vhodna pro umisténi stavby s ohledem na vhodné umisténi stavby mimo
rizikovou oblast zaplavy.

Lokalita je dlouhodobé vnimana jako rekreacni a sportovni oblast v blizkosti
centra mésta. Na hranici lokality je vedena cyklostezka a celkové blizkost feky
Uslavy a vzrostlé stromy na jejim okraji, vytvari atraktivitu primého okoli. Tento
krajinny celek je ovSem orientovan na severozapad a bylo by nutné podminit
celkovou orientaci a tvar aquaparku, tak aby bylo mozné vyuzit tuto atraktivnost
okoli. Dale je v blizkosti reky pfimo na druhé strané objekt teplarny, ktery
snizuje dojem atraktivnosti okoli.
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Zdroj: Poradce '
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3.2.3 Severni predmésti

Lokalita Severni predmésti se nachdzi na severnim okraji mésta Plzné u
vypadovky na Karlovy Vary. Jednd se o nevyuzivané zemédélské pozemky s
byvalym zemédélskym aredlem. Lokalita je na okrajovém Uzemi samotného
meésta s potencidlem dalsiho rozvoje.

Prilehly celek Severni predmésti predstavuje poctem obyvatel nejvétsi obytny
komplex mésta s vysokou hustotou obyvatelstva, monoténnim prostredim
panelovych sidlist. Specifické zdny tvorfi obytné &tvrti Bild Hora, KoSutka, Roudna
a plvodni vesnice Bolevec s prevahou rodinnych dom@ a honosné vily historické
¢asti Lochotina.

Zénami regionalniho vyznamu jsou Zoologickd a botanickd zahrada mésta Plzné

a areal Fakultni nemocnice. Méstsky vyznam pro rekreaci skytd soustava
Vs n O v 7 o V 7 v v

Boleveckych rybniku a rekreacnich lesu a udoli reky Mze.

Lokalita je umisténa na samém okraji Mésta Plzné, pfi vyjezdu smérem na
Karlovy Vary. Vzhledem k dnesni zdstavbé lze konstatovat, Ze se nachazi pres
tuto komunikaci naproti novému arealu HZS. V blizkosti se nachazi areal
Globusu, ktery se nachazi tésné za hranicemi Mésta. Pozemek je mirné svazity
od Karlovarské silnice smérem kjihu a kjihozdapadu. Jeho velikost je
nadstandardni, v navrhu UP - doprava je vSak rozdélen uvazovanych
severozapadnim obchvatem Mésta.

OBRAZEK 14: SEVERNI PREDMESTI

Zdroj: Poradce

Tato vytipovana lokalita je na vyvyseném misté a je tak mozné na horizontu
pozorovat krajinu. Nejvhodnéjsi orientace pro umisténi aquaparku je soucasné
na jihozdpad, kam se terén svazuje a vyhled neni narusen vystavbou, ktera by
svym objemem narusSovala raz krajiny. Soucasné by samotny aquapark odstinil
soucasny hlavni tah na Karlovy Vary stejné tak jako budouci uvazovany méstsky
okruh, nebo stadion a nakupni centrum orientované na vychod a severovychod
od lokality.
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OBRAZEK 15: SEVERNI PREDMESTI - VYZNACENE ZAIJMOVE UzZEMI

v N

Zdroj: Poradce
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3.2.4 Chotikov

Lokalita Chotikov se jako jedind dostava svoji polohou mimo hranice mésta
Plzné. Nalezi do Uzemi obce Chotikov, poloZzené severozapadné od mésta Plzen v
blizkosti silnice I.tfidy smér Karlovy Vary.

Historickd zdastavba se nachazi jizné od této komunikace s tim, Ze obec se
o 7 7 . 7 v 7 v
rozrusta novou zastavbou jak severovychodne , tak severozapadne.

Obec Chotikov ma méné nez 900 obyvatel a je ovlivnéna piskovym lomem a
prabéZné rekultivovanou skladdkou komunainiho odpadu mésta Plzef. V soudasné
dobé je projednavan zamér realizovat na pozemku skladky Zavod na energetické
vyuziti komunalniho odpadu.

Obec Chotikov se nachazi cca 6 km od okraje Plzné, komunikaci smérem na
Karlovy Vary. Historickd zastavba se nachazi jizné od této komunikace s tim, ze
obec se rozrlstad novou zastavbou jak severovychodné , tak severozapadné. Cca
1 az 2 km severozapadné od obce zalina Uzemi, kterém bylo a je vyuzivano
jako piskovna s tim, ze vytéZeny prostor je zapliovan a vyuzivan jako skladka.
Prvni historické etapy jsou jiz zrekultivovany. Tyto prostory jsou od obce
oddéleny lesnim porostem. Vychodné, resp. jihovychodné od tohoto lesa se
nachazi jedna z uvazovanych lokalit pro vystavbu AP. Pozemek je rovnéz svazity
k jihu.

OBRAZEK 16: CHOTIKOV

Zdroj: Poradce

Pozemek navazuje na pfipravovanou zastavbu rodinnych domd, které by
v budoucnu byly v tésném sousedstvi aquaparku. V pripadé potreby bude nutné
resit problematiku hluku.

V této lokalité neni dostatecny zdroj vody ani pro obec Chotikov - bude se zde
stavét novy vodojem pro obec, ktery vSak nepocita s uvazovanou vystavbou
centra. Dalsi problémy jsou v této lokalité s nedostate¢nou kapacitou kanalizace.
Jedinou vyhodou je moznost vyuzivani zdroje tepla.

Diky usazeni mimo meésto, lokalita nabizi atraktivnost prostredi. Byla vytipovana
lokalita ohranicena od severozapadu po severovychod lesnim porostem a je
otevien vyhledem na jih a jihovychod. Atraktivita ovéem muZe byt ovlivnéna
zvysenou prasnosti a pripadnym zapachem zlomu a skladku komunalniho
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odpadu, které jsou lokalizovany v navétrném sméru severozapadné od
vytipované lokality.

OBRAZEK 17: CHOTIKOV - VYZNACENE ZAJMOVE UZEMI

R

Zdroj: Poradce
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3.3 HODNOCENI LOKALIT
3.3.1 Posouzeni z hlediska izemniho planu

3.3.1.1 Lokalita 1 — Borska pole

Vyuzitim dle UP je SA - sportovni aredl. To znamena, ze z tohoto hlediska je
lokalita vhodna pro umisténi stavby.

3.3.1.2 Lokalita 2 - Doubravka - Lopatarna

Vyuzitim dle UP je SA - sportovni areadl. To znamenad, Ze z tohoto hlediska je
lokalita vhodna pro umisténi stavby.

3.3.1.3 Lokalita 3 — Severozapadni predmésti

VyuZitim dle UP je SO - smiSené Uzemi ostatni - vyroby a sluZeb. SV - smisené
i 7 7 v ’ . vrs v 7 4 o
uzemi ostatni — obchodu a sluzeb. Vystavba je se souhlasem prislusnych organu
statni spravy mozna.

3.3.1.4 Lokalita 4 — Chotikov

Lokalita je za hranicemi Uzemniho planu Plzné a regulovana vlastni Uzemnim
planem. Umisténi je po schvaleni obci mozné.

3.3.2 Pozemky a vlastnicka prava

V rdmci posuzovani vlastnickych prav a pozemkl bylo z katastru nemovitosti

zjistovano jaka jsou vlastnicka prava na jednotlivé pozemky, tak aby bylo mozné
4 7 v . . Ve o .

posouzeni narocnosti sjednoceni pozemku v jeden celek.

3.3.2.1 Lokalita 1 — Borska pole

Vyznamna cCast pozemku je ve vlastnictvi statutdarniho meésta Plzné. Mald cast
pozemkU je ve vlastnictvi tfech fyzickych a jedné pravnické osoby. Tyto pozemky
ovSsem pro samotnou vystavbu je mozné neodkupovat v pripadé nemoznosti dojit
k dohodé s vlastniky.

TABULKA 7: POZEMKY A VLASTNICKA PRAVA LOKALITY BORSKA POLE

Vyuziti Vlastnické pravo

smiSené Uzemi ostatni | statutarni mésto Plzeh, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitfni
8497/1 ; . 9

- sportovni areal mésto, 306 32

smiSené uzemi ostatni | statutarni mésto Plzeh, namésti Republiky 1/1, Plzefi, Vnitini
8493/2 ; . 9

- sportovni areal mésto, 306 32

smiSené uzemi ostatni | statutarni mésto Plzeh, namésti Republiky 1/1, Plzefi, Vnitini
14398 ; . 9

- sportovni areal meésto, 306 32

smiSené uzemi ostatni | statutarni mésto Plzeh, namésti Republiky 1/1, Plzefi, Vnitini
14399/1 ; . 9

- sportovni areal meésto, 306 32
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Vyuziti Vlastnické pravo
smiSené Uzemi ostatni | statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
14396 . X "
- sportovni areal meésto, 306 32
smiSené Uzemi ostatni | statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
14395/1 . X "
- sportovni areal meésto, 306 32
smiSené Uzemi ostatni | statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
14395/2 . X "
- sportovni areal meésto, 306 32
Ing. Martin Rada, Skolni 746/34, Plzer, Doubravka, 312 00
smigené uzemi ostatni Ing, Pavel Sitra, Papirnicka 1654/8, Plzen, Vychodni Pfedmésti,
8495/1 | sportovni areal 326 00 &
P Magdalena Supikova, Papirnicka 1654/8, Plzen, Vychodni
Predmeésti, 326 00
Ing. Martin Rada, Skolni 746/34, Plzer, Doubravka, 312 00
smigené tzemi ostatni Ing, Pavel Sitra, Papirnicka 1654/8, Plzen, Vychodni Pfedmésti,
8495/4 | sportovni areal 326 00 &
P Magdalena Supikova, Papirnicka 1654/8, Plzen, Vychodni
Predmésti, 326 00
smiSené uzemi ostatni | W & P, reklamni agentura, spol. s r.o., Prokopova 166/26, Plzen,
8495/5 . X Y Y«
- sportovni areal Jizni Pfedmésti, 301 00

v v. v

Zdroj: Cesky Ufad zeméméFicsky a katastralni, katastr nemovitosti, stav k 14. 5. 2012

3.3.2.2 Lokalita 2 - Doubravka - Lopatarna

Oblast lokality uvazované pro vystavbu aquaparku na misté byvalého koupalisté
je ve vlastnictvi dvou fyzickych osob. Zbyvajici ¢ast lokality vcetné sousednich
pozemkU moZnych pro pFistupovou komunikaci je ve vlastnictvi Sportovniho

klubu Rapid Plzen, ktery je provozovatelem sportovniho arealu.

TABULKA 8: POZEMKY A VLASTNICKA PRAVA LOKALITY DOUBRAVKA - LOPATARNA

Vyuziti

Vlastnické pravo

2371/9 smisené u,zeml'lostatnl' Ing. Alois Dryak, Zépqdnl’ 4_89/'19, Praha, Stfsaéovicve, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviiany, 318 00
2371/13 smiSené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zépqdnl’ 4_89/19, Praha, StreSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviiany, 318 00
2371/16 smiSené uzemi ostatni |Ing. Alois Dryak, Za’pa_dnl' 4_89/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviiany, 318 00
2371/20 smiSené Uuzemi ostatni |Ing. Alois Dryak, Za’pa_dnl' 4_89/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviiany, 318 00
2371/23 smiSené uzemi ostatni |Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviiany, 318 00
2371/26 smiSené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviiany, 318 00
2371/27 smiSené uzemi ostatni |Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/28 smiSené uzemi ostatni |Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/29 smiSené uzemi ostatni |Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/30 smiSené uzemi ostatni |Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/31 smiSené uzemi ostatni |Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skvihany, 318 00

A
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Vyuziti Vlastnické pravo

2371/32 smisené L’J’zemi'ostatnl' Ing. Alois Dryak, Zépqdni 4_89/'19, Praha, Stf&aéovicve, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/33 smisené L’J’zemi'ostatnl' Ing. Alois Dryak, Zépqdni 4_89/'19, Praha, Stf?éovicve, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/34 smisené L’J’zemi'ostatnl' Ing. Alois Dryak, Zépqdni 4_89/'19, Praha, Stf&aéovicve, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzef, Skvhany, 318 00
2371/35 smisené L’J’zemi'ostatnl' Ing. Alois Dryak, Zépqdni 4_89/'19, Praha, Stf&aéovicve, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/36 smisené L’J’zemi’ostatni Ing. Alois Dryak, Zépqdni 4.89/'19, Praha, Stffeéovicve, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/37 smiSené u’zemi’ostatm’ Ing. Alois Dryak, Zépgdm’ 4.89/'19, Praha, Stfveéovicve, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/38 smiSené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zépgdm’ 4.89/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviiany, 318 00
2371/40 smiSené u,zemi’ostatm' Ing. Alois Dryak, Zépa.dm' 41_89{19, Praha, Stfveéovicve, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/41 smiSené uzemi ostatni |Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/42 smiSené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/43 smiSené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zépqdm’ 4_89/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/44 smisené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzef, Skviany, 318 00
2371/45 smisené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/47 smiSené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zépqdni 4_89/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/48 smisené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skvihany, 318 00
2371/49 smisené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/50 smiSené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/51 smiSené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/52 smiSené uzemi ostatni |Ing. Alois Dryak, Zapadni 489/19, Praha, StfeSovice, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/54 smisené L’J,zeml’,ostatnl’ Ing. Alois Dryak, Zépa_dnl' 4_89/’19, Praha, Stffaéovicve, 162 00

- sportovni areal Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzen, Skviany, 318 00
2371/55 smisené L'J’ZGmI"OStatnI' Ing. Alois Dryak, Za’pa_dnl' 41_89{19, Praha, Stheéovicve, 162 00

- sportovni areél Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzer, Skviiany, 318 00
2371/56 smisSené u’zemi’ostatni Ing. Alois Dryak, Zépqdnl’ 4_89/’19, Praha, Stffaéovicve, 162 00

- sportovni areédl Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzer, Skviany, 318 00
2371/57 smiSené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zépqdni 4_89/19, Praha, StreSovice, 162 00

- sportovni areél Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzer, Skviany, 318 00
2371/58 smiSené uzemi ostatni | Ing. Alois Dryak, Zépqdnl’ 4_89/19, Praha, StreSovice, 162 00

- sportovni aredl Ing. Pavel Stelzer, Vejpronicka 677/67, Plzef, Skviiany, 318 00

smigené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzef,
2371/1 . .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smigené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzef,
2371/2 . .

- sportovni areal Doubravka, 312 18
2371/3 smigené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smigené uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Pizef,
2371/4 . .

- sportovni areal Doubravka, 312 18
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Vyuziti Vlastnické pravo

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/5 . i

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/6 . i

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smi$ené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/7 . i

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/10 . i

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/11 . i

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smigené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzef,
2371/12 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smigené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzer,
2371/14 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smigené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzef,
2371/15 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarn& 14, Plzen,
2371/17 . .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/18 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/19 . i

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smiené tuzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/21 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smiené tzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/22 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smiené tuzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/24 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smiené tuzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/39 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smiené tzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarn& 14, Plzen,
2371/53 . .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/59 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/60 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2371/61 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené Uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2381/1 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18 )
2381/2 smiSené uzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,

- sportovni areal Doubravka, 312 18

smisené GUzemi ostatni | SPORTOVNI KLUB RAPID PLZEN, Na Lopatarné 14, Plzen,
2658 ., .

- sportovni areal Doubravka, 312 18

v v. v

Zdroj: Cesky Urad zeméméFi¢sky a katastralni, katastr nemovitosti, stav k 14. 5. 2012

3.3.2.3 Lokalita 3 - Severozapadni predmésti

V ramci lokality jsou pozemky vlastnény nékolika subjekty. Pro jizni ¢ast lokality
(plocha VAR 1II), ktera byla vyhodnocena jako optimalni oblast z celku této
vytipované lokality je ve vlastnictvi dvou fyzickych osob a statutarniho mésta
Plzeni.
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TABULKA 9: POZEMKY A VLASTNICKA PRAVA LOKALITY SEVEROZAPADNi PREDMESTI

Vyuziti Vlastnické pravo
e . | Ceska republika, Pozemkovy fond CR, Husinecka 1024/11a,

11251/11 | smiSené Uzemi ostatni Praha, Zizkov, 130 00

11251/10 | smigené uzemi ostatni Ceska rve_rv)ubllka, Pozemkovy fond CR, Husinecka 1024/11a,
Praha, Zizkov, 130 01

11251/12 | smidené tzemi ostatni stavltutarm mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
mésto, 306 35

11251/6 |smiSené uzemi ostatni | ALPHA - BOHEMIA, s.r.o., Obchodni zéna 266, Otvice, 431 11

11251/9 |smiSené Uzemi ostatni | ALPHA - BOHEMIA, s.r.0., Obchodni zéna 266, Otvice, 431 11

11251/6 | smidené tzemi ostatni stavltutarm mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
mésto, 306 35

11251/8 | smidené tzemi ostatni stavltutarm mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
mésto, 306 36

11251/1 | smiSené Uzemi ostatni | lveta Pfihodova, Bojeticka 289/1, Praha, Kbely, 197 00

11248/5 | smisené dzemi ostatni ?)/gclav Salcman, Bolevecka naves 20/30, Plzen, Bolevec, 323

11248/24 | smidené tzemi ostatni ?)/gclav Salcman, Bolevecka naves 20/30, Plzen, Bolevec, 323

11248/29 | smisené zemi ostatni stev1tutarn| mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitfni
mésto, 306 37

11248/30 | smidené tzemi ostatni stev1tutarn| mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
meésto, 306 38

12728/2 | smidené tzemi ostatni st@tutarm mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitfni
mésto, 306 39

11249/2 | smisené tzemi ostatni stev1tutarn| mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitfni
mésto, 306 40

11249/3 | smidené tzemi ostatni stev1tutarn| mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
mésto, 306 41

11249/5 | smisené uzemi ostatni stgtutarnl mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
mésto, 306 42

11249/1 | smidené tzemi ostatni stevltutarnl mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
mésto, 306 43

11249/8 | smidené zemi ostatni stevltutarnl mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
mésto, 306 44

11249/7 | smidené tzemi ostatni stevltutarnl mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Plzen, Vnitini
mésto, 306 45

Zdroj: Cesky Urad zemé&méfi¢sky a katastralni, katastr nemovitosti, stav k 14. 5. 2012

3.3.2.4 Lokalita 4 — Chotikov

V ramci

vytipované

Zemédé&lsky pGdni fond.

3.3.3

lokality Chotikov je jedinym vlastnikem nemovitosti

Cena pozemku

S ohledem na okolnost, ze pro mésto Plzen neni verejné dostupna cenova mapa,
. . v 7 . o . . 4 g 7 v v
je velmi obtizné predikovat ceny pozemku v jednotlivych lokalitach. Soucasne
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nékteré pozemky nejsou ve vlastnictvi mésta Plzerl a cena bude zavisld na
. . 7 ré . 7 7 .e . o
individualnich jednani s majiteli pozemku.

Vliv na ceny pozemkd budou mit i demolice stavajicich objektl, které je nutné
pro Ucel vystavby aquaparku strhnout. Nejvyssi nakladnost bude v tomto ohledu
vykazovat lokalita Doubravka, kde jsou byvalé stavby koupalisté a byvaly bazén.
Tyto naklady mohou byt spojeny i s lokalitou Severni predmésti, kde jsou na
¢asti pozemku, vlastnéného méstem Plzen, byvalé zemédélské objekty. Demolice
téchto objektd by byla zavisld na tom v jaké &asti lokality by byl aquapark
vystavén a zda by tyto pozemky pro Gcel byly vyuzity.

3.3.4 Dopravni dostupnost

V prehledu dopravni dostupnosti jsou u motorovych vozidel uvedeny hlavni
mozné prijezdové komunikace stim, ze prijezd z ostatnich lokalit se da
predpokladat pres mistni komunikace mésta Plzné, s prioritnim vyuzitim
budovaného méstského okruhu a ostatnich komunikaci hlavni a dopliikové
dopravni sité.

V prehledu dopravni dostupnosti méstskou hromadnou dopravou jsou uvedeny
zastavky do okruhu cca 500 m dochozi vzdalenosti, a to prfimé spoje. V této
studii nejsou vedeny spojeni s moznym prestupem.

3.3.4.1 Lokalita 1 — Borska pole

Motorova vozidla
Lokalita je dobre pristupna z jizniho a zapadniho sméru:

m Ctyfproudou komunikaci I. tridy ¢. 26, ze jihozapadniho sméru EXIT 89
Plzen-zapad dalnice D5

m Ctyrproudou komunikaci I. tfidy . 27, z jizniho sméru EXIT Litice dalnice
D5

Méstska hromadna doprava

m zastavky MHD v dochozi vzdalenosti:
o Karlov sedlarna (TROL ¢.15,17,18)
o Folmavskd (TROL &.15, 17, 18; BUS &.29, 30, 103)
o Boettingerova ( BUS ¢.9,72)

Dopravni napojeni

V ramci reseni vhodného dopravniho napojeni je moznost primého napojeni
lokality na ulici U Letisté, ktera je vyuzivana téz k napojeni obchodniho centra
TESCO a neni nutna vyznamna Uprava komunikace pro napojeni lokality.

VZEDIFICE -46- Zavérecna zprava



Plzen - aquapark
vyhledavaci studie

3.3.4.2 Lokalita 2 - Doubravka - Lopatarna

Motorova vozidla
Lokalita je dobre pristupna ze severovychodniho a vychodniho sméru:

m Ctyfproudou komunikaci I. tfidy ¢. 26 z vychodniho sméru EXIT 67
Ejpovice ddlnice D5

m komunikaci II. tridy ¢. 233 ze sméru Radnice, Bfasy, Chrast,

m komunikaci II. tfidy ¢. 231 ze sméru Tremosna, dale pak silnici I. tridy ¢.
27 ze sméru Kaznéjov, Plasy a Kralovice.

Méstska hromadna doprava

m zastavky MHD v dochozi vzdalenosti:
o Husdv park (BUS ¢.28, 30)
Tésinska (TROL ¢.13, 16, 17)
Stavebni stroje (TROL ¢.13, 16, 17; BUS ¢.28),
Ul. Druzby (TROL ¢.16, 17; BUS ¢.29,30, N3, N6)

O O O

Dopravni napojeni

V ramci reSeni vhodného dopravniho napojeni je tato lokalita dostupnd pouze
pres uUzké mistni komunikace mezi bytovymi domy. Tato komunikace neni
vhodna jak pro stavenistni tak pro dopravni vyuzité pri provozu aquaparku. Bylo
by proto nutné provést napojeni na ulici TéSinska a s tim upravit i kapacitu ulice
Letenské nabrezi od mimouroviiového kfizeni s ulici Tésinska. Celkova délka
nutné Upravu dopravniho napojeni je priblizné 250m.

3.3.4.3 Lokalita 3 — Severozapadni predmésti

Motorova vozidla
Lokalita je dobre pristupna ze severozapadniho a severovychodniho sméru:

m komunikaci I. tfidy ¢. E49 ze sméru VSeruby, Touzim, Becov nad Teplou,
Karlovy Vary (Sokolov)

m komunikaci I. tfidy €. 27 ze sméru Tremosna, Kaznéjov, Plasy a Kralovice,
dale pak Rakovnik, Manétin Radnice, Brasy, Chrast,

Méstska hromadna doprava

m zastavky MHD v dochozi vzdalenosti:
o Unésovska/GloBus (BUS ¢.30)
o Hokejova hala (BUS ¢.30)

V souvislosti s dostupnosti a zatizenosti dopravy je vhodné uvést provozni
$picky aquaparku z pohledu poétu navstévnikld. Diky rozdilné cilové skupiné je
i vytizeni ¢asti aquaparkl rtzné:
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m Atrakce (déti, mladez)

o VSedni dny: 13-18 hodin

o Vikendy, svatky: priib&zné cely den

o Dale se vétSim provozem projevuji napriklad skolni prazdniny
m Wellness (dospéli)

o VSedni dny: 16-22 hodin

o Vikendy, svatky: priib&zné cely den

Dopravni napojeni

V ramci reseni vhodného dopravniho napojeni je moznost v soucasném stadiu
napojeni na ulici Studentska. Je ovSem v ramci napojeni nutné uvazovat s
planovanou vystavbou méstského okruhu, ktery by byl v pfimém sousedstvi s
lokalitou aquaparku. Je tak moZné uvaZovat s navysenim nakladi na pfipravu
budouciho dopravniho napojeni, stejné tak jako omezeni provozu v dobé
realizace méstského okruhu.

3.3.4.4 Lokalita 4 — Chotikov

Motorova vozidla
Lokalita je dobfe pristupna ze severozapadniho sméru:

m  komunikaci I. tfidy &. 20 ze sméru Touzim, Unésov

Méstska hromadna doprava

Do Chotikova jezdi pouze bus CSAD a to bud z CAN (centrdlni autobusové
nadrazi) Plzen nebo ze zastavky Severka BUS, kam jezdi TRAM ¢ 4.

DalSi moznost je dopravit se MHD v Plzni ke Globusu nebo do Malesic a jit do
Chotikova pésky (cca 3,5km).

Dopravni napojeni

V ramci lokality je v blizkosti hlavni tah na Karlovy Vary. Bylo by tak nutné
vytvorit dopravni napojeni na tento hlavni tah, které by si vyzadalo Upravu
stavajici komunikace v misté napojeni. Dale by bylo nutné vybudovat komunikaci
od lokality k mistu napojeni v délce kolem 500m..

3.3.5 Dostupnost inzenyrskych siti

Pro zajisténi energetickych zdrojl spoleéné se zdrojem vody a odvodu odpadnich
vod byly hodnoceny dostupnosti inzenyrskych siti v jednotlivych lokalitach a to
s ohledem na potrebny rozsah a kapacity urceni v kapitole 3.1.5.3
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3.3.5.1 Lokalita 1 — Borska pole

Pro pripojeni elektrické energie bude nutné posileni oblasti z el.stanice 110/22kV
HTR SKODA (trasa cca 1,3km).

V okoli prochazi horkovod, ze kterého je mozné provést napojeni na méstsky
centralni zdroj tepla, ulice U letisté, pripojka pro OC TESCO DN125.

Verejné vodovodni fady jsou v bezprostfednim okoli zasobené z vodojemu
.Bory". Nutné posoudit CcCerpaci stanici pro zajiSténi dostatec¢ného
hydrodynamického tlaku.

Méstsky industridlni park Borska pole je vhodné pfipravenda zoéna pro
podnikatelské zaméry s dobrou dopravni dostupnosti, kde je zavedena veskera
potfebna infrastruktura vc. inzenyrskych siti.

Po upfesnéni napojovacich bodl je lokalita napojitelnd na soucasnou
infrastrukturu mésta s optimalnimi naklady na pripojky.

3.3.5.2 Lokalita 2 — Doubravka - Lopatarna

PFipojeni elektrické energie bude mozné z trasy 22kV, vedouciho v sousedstvi
uzemi.

V okoli prochazi horkovod, ze kterého je mozneé provést napojeni na mestsky
centralni zdroj tepla, ulice TéSinska DN350, je trasa podél reky Uslavy.

Verejné vodovodni fady jsou v ulicich Pilarska, Chrastecka. Sportovni areal Rapid
ma pripojku v ulici Chrastecka.

Napojeni zemniho plynu se v soucasné dobé jevi nejvyhodnéji ze stredotlakého
plynovodu DN 250 v chodniku TéSinské ulice, s trasou pres areal garazi a pod
télesem zeleznic¢niho mostu.

Stavajici kanaliza¢ni stoky jsou v ulicich Chrastecka, Jatecni a Pilarska. Vzhledem
ke konfiguraci terénu a velké vzdalenosti stavajicich siti bude nutno splaskove
vody precerpavat nebo odkanalizovani resit samostatnou COV.

Po upfesnéni napojovacich bodl je lokalita napojitelnd na soucasnou
infrastrukturu mésta s optimalnimi naklady na pFipojky. Vyvolané investicni
naklady ovliviuje resSeni kanalizace a pripadna potfeba nové COV. Reseni
pozadavkl aquaparku je vhodné tedit v souladu s pldnem revitalizace celého
sportovniho areédlu, coz mGze vyvolat komplikace.

3.3.5.3 Lokalita 3 — Severozapadni predmésti

Lokalita je na okraji méstské =zastavby, nicméné v dostavu stavajici
infrastruktury.
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Pripojeni elektrické energie bude mozné z trasy 22kV, vedouciho v sousedstvi
uzemi.

V dostupné vzdalenosti okoli prochazi horkovody ze kterych je mozné provést
napojeni na méstsky centrdlni zdroj tepla, ulice Studentska, Na Chmelnicich.

Verejné vodovodni fady jsou v bezprostfednim okoli v ulicich Severni pfedmeésti a
Studentska. Uzemi je zasobeno z vodojemu ,Sytna“. Je uvazovano s prelozkou
vytlaku a zdsobniho fadu (2x DN 600) v souvislosti se stavbou komunikacniho
meéstského okruhu Krimicka — Karlovarska.

Trasa plynovodu je vedena v ulici Studentska.

Splaskové vody budou precerpany do Boleveckého sbérace ve Studentské ulici
nebo do kanalizace v povodi Roudenského sbérace. Bolevecky sbérac je v
havarijnim stavu, je nutnd rekonstrukce, kterd mdZe byt podmifujici pro
vystavbu zaméru. Pro napojeni do Roudenského sbérace je podminujici investici
reten¢ni nadrz Vinice a zkapacitnéni Roudenského kanaliza¢niho sbérace v délce
cca 400 m.

Destové vody je mozno napojit do Radlického potoka s limitem odtoku dle
Generelu odvodnéni mésta Plzné (4 I/s.ha).

Po upfesnéni napojovacich bodl je lokalita napojitelnd na soucasnou
infrastrukturu mésta s relativné vysSimi naklady na pripojky vzhledem k jejich
délce. Vyvolané investi¢ni naklady ovliviiuje reSeni kanalizace.

3.3.5.4 Lokalita 4 — Chotikov

Lokalita v okoli obce Chotikov mimo hranice meésta Plzné bez pripravené
infrastruktury. Obec ma problémy zajistit dostate¢né kapacity pro svij rozvoj.

V obci Chotikov je vybudovan vodovod pro verejnou potrebu, ktery zasobuje
vSechny obyvatele v obci. Vodovod je napojen gravitacné privodnim radem v
profilu DN 200 z PIzné z vodojemu ,Sytna". Vodovodni sit je vybudovédna nové,
jeji technicky stav je vyhovujici. Je mozno vyhledové na vodovodni sit pfipojit
rozvojové lokality po vybudovani cerpaci stanice s akumulaci pro zajisténi
dostatec¢ného hydrodynamického tlaku.

Obec Chotikov_ma vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu
zausténou na COV na jiznim okraji obce. Kanalizace je v dobréem technickem
stavu. Kapacita COV je nyni napinéna. Aby mohla obec realizovat své rozvojové
zameéry, je nutné bezodkladné zmodernizovat a navysit kapacitu COV.

V pripadé volby této lokality by bylo vhodné vyuzit pro pozadované zdroje
napojeni na elektrickou energii 22kV a kapacitni horkovod DN250 z planované
vystavy Zavodu na energetické vyuziti komunalniho odpadu Chotikov.

Zajisténi pozadovanych energii je v zasadé spojeno s realizaci Zavodu na
energetické vyuziti komunalniho odpadu Chotikov. Zaroven by bylo nutné
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zakomponovat zamér aquaparku do rozvojového planu obce Chotikov. I tak
vyvolané investi¢ni naklady budou vyrazné ovlivnény zejména napojenim na
vodovod a kanalizaci.

3.3.6 Moznost vyuziti odpadniho tepla

V pripadé lokality Chotikov lze uvaZovat potencidlnim vyuziti odpadniho tepla
z budouciho Zavodu na energetické vyuziti komunalniho odpadu (spalovny).

Za predpokladu vystavby spalovny a jeji schopnosti dodavat odpadni teplo (voda
o teploté 25-30°C) celoro¢né v potfebném objemu by byl dopad do provozni
ekonomiky aquaparku marginalni:

Pro zpracovani média by bylo zapotrebi vybudovat potfebnou infrastrukturu -
tepelny vyménik - jiz v ramci spalovny (nemoznost transportu takovéhoto média
byt na kratké vzdalenosti). Odpadni teplo by bylo mozZno vyuzivat (vzhledem
k nizké teploté) pouze pro predohiev vody do bazénl a predohtev vody do TUV.
Ani potfeba ohfevu by vSak nebyla pokryta v plném rozsahu, ale pouze cca 20%
potfebného mnozstvi (A t = max. 5°C).

Pro UcCely ohfevu bazénové vody a TUV je v aquaparku potreba cca 25-30%
celkové spotifebovaného tepla. Celkova vyuzitelnost odpadniho tepla se tak
pohybuje v rozsahu 5-6% celkové potfeby. To pri soulasnych cenach
predstavuje Usporu 300-500 tis. KC ro¢né. To ovSem bez zapocteni potrebnych
investic pri vystavné a nasledné udrzbé a obnové systému.

3.4 SROVNANI VHODNOSTI LOKALIT

Prvotni posouzeni lokalit se tykalo faktickych prekazek vystavby aquaparku
v budoucnu - tzv. eliminacni kritéria.

Pro ucely co mozna nejobjektivnéjsiho srovnani popsanych lokalit byla zvolena
metoda hodnotici matice s relativnimi vahami jednotlivych kritérii. V ramci kritérii
byly jednotlivé lokality bodovany na skale 1-4 (kde 4 predstavuje nejlepsi
pozitivni naplnéni kritéria a nejvice bodu).

Jednotlivé lokality nebyly srovnavany podle poradi naplnéni kritéria, body byly
udélovany podle miry naplnéni kritéria. Vynasobenim vahou kritéria a
prevedenim na procentni Skalu potom kazda Ilokalita ziskala procentni
ohodnoceni (kde by 100% predstavovalo teoretickou idealni lokalitu).

Prehled pouzitych kritérii podle vahy:
m Eliminacni kritéria

o Dostatecna velikost pozemku
o Mimo zatopovou oblast
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m Hodnotici kritéria

Vhodnost do stavajici zastavby
Okolni prostredi

Dostupnost silni¢ni siti

Dostupnost MHD

Scelenost pozemku

Spadova oblast

Cena pozemku

Dopravni napojeni

Dostupnost médii (siti) na pozemku
Cena pojisténi

Vyuziti odpadniho tepla ze spalovny

O O 0O O O O O O O O O

3.4.1  Popis kritérii a hodnoceni lokalit

3.4.1.1 Eliminacni kritéria vhodnosti lokality

Prvnim krokem by bylo vyfazeni pozemkl, které se pro vystavbu aquaparku
z faktickych dlvod(d nehodi. Témito divody byly dostate¢nd velikost pozemku a

jeho umisténi mimo zatopovou oblast.

Jako minimalni vhodna velikost pozemku byla uréena rozloha 30 tis. m?, ktera by
meéla byt dostacujici i pro velky aquapark, véetné zazemi.

Zatopova oblast byla posuzovana z hlediska pojistitelnosti pozemku - vyloucen
by byl takovy, ktery by pojistovny evidovali v tzv. kategorii C.

TABULKA 10: ELIMINACNI KRITERIA

Kritérium ‘ LA ‘ DLERIETER - szv . | Chotikov
pole ka predmeésti

Dostatecna velikost pozemku 100% ano ano ano ano

Mimo zatopovou oblast 100% ano ano ano ano

Zdroj: Analyza poradce

VSechny posuzované lokality vyhovély vyse zminénym kritériim a zadna proto
nebyla vyloucena z hodnotici matice.

3.4.1.2 Vhodnost do stavajici zastavby

Kritérium posuzuje vhodnost funkce, pripadné objektu aquaparku do stavajici
zastavby. Do Uvahy se také bere pripadna estetickd a urbanistickd vhodnost.

TABULKA 11: VHODNOST DO STAVAJICi ZASTAVBY

Borska ‘ Doubrav- 4

pole ka predmeésti LT

Kritérium ‘ Vaha ‘

Vhodnost do stavajici
zastavby
Zdroj: Analyza poradce
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Lokalita Doubravka jiz v souCasné dobé slouzi sportovnimu klubu a v misté
existovalo i koupalisté. Vzhledem k existujici funkci i okolni zastavbé je tak
hodnocena nejvyse. Borska pole a Severozapadni predmésti jsou rozvojovymi
z6énami, kde objekt aquaparku ma své misto. Naproti tomu lokalita Chotikov,
vzdalena od Plzné, v blizkosti budouci spalovny odpadu pfiliS vhodnym mistem
neni.

3.4.1.3 Okolni prostredi

Kritérium posuzuje atraktivitu okolniho prostredi s ohledem na celkovy dojem
navétévnika a na pohodu uZivateld venkovnich atrakci.

TABULKA 12: OKOLNi PROSTREDI

Chotikov

Borska ‘ Doubrav- 4
pole ka predmésti

Okolni prostiedi 11% 2 3 4 4
Zdroj: Analyza poradce

Kritérium ‘ Vaha ‘

Lokalita Severozdpadni predmeésti i lokalita Chotikov by potencidlné
predstavovaly prijemny vyhled, pripadné atraktivni prostreni otevrené na
jihozapad (pole, les, horizont krajiny). Doubravka je v tomto sméru zatiZzena
sousedstvim Zelezni¢ni trati a objektem teplarny na protilehlém brehu Uslavy.
Vhodna orientace je zde na severo-zapad, ¢imZ se ovSem komplikuje potreba
oslunéni venkovni Ccasti. Borska pole, predstavujici v podstaté byvalou
primyslovou zénu nabizeji relativné nejméné atraktivni volbu.

3.4.1.4 Dostupnost silnicni siti

Kritérium posuzuje vzdalenost od hlavnich dopravnich tahu, dostate¢nou
kapacitu komunikaci. Celkové se jedna o komfort pro dojizdéjici a zaroven,
pokud mozno, minimalizace navysSeni dopravy v obytnych Ccastech a
komunikacich nizsich trid.

TABULKA 13: DOSTUPNOST SILNICNI SiTi

Chotikov

Borska ‘ Doubrav- sz
pole ka predmeésti

Dostupnost silni¢ni siti 10,5% 4 2 3 2
Zdroj: Analyza poradce

Kritérium ‘ Vaha ‘

Lokalita Borska pole (Ctyrprouda komunikace) i Severozapadni predmésti nabizi
kapacitni a dobre dostupnou silni¢ni pripojku z centra i vné mésta. Naproti tomu
Doubravka (z dlvodi malé kapacity pfilehlych komunikaci) a Chotikov maji
oproti predchozim v soucasné dobé ztizenou dostupnost (viz ¢ast 3.3.4).

3.4.1.5 Dostupnost MHD
Kritérium posuzuje existenci a kapacitu stavajici infrastruktury MHD v misté a
pfipadny potencial pro jeji rozsifeni. Nutnost posilovani spoju, pfipadné nutnost

nové infrastruktury mdZe mit vyznamny dopad na investi¢ni naklady vyvolané
projektem.
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TABULKA 14: DOSTUPNOST MHD

Chotikov

Borska ‘ Doubrav- 4
pole ka predmésti

Dostupnost MHD 10,5% 4 4 2 1
Zdroj: Analyza poradce

Kritérium ‘ Vaha ‘

Lokality Borska pole a Doubravka jsou v soucasnosti dobfe napojeny na sit MHD,
kterou predstavuji autobusové i trolejpbusové linky zrlznych smérd.
Severozapadni predmésti je obsluhovano pouze autobusy s malym rozsahem
linek, pfijizdéjicich z jediného smeéru. Lokalit Chotikov je momentalné
obsluhovana pouze autobusy CSAD (viz ¢ast 3.3.4).

3.4.1.6 Scelenost pozemku

Kritérium posuzuje ocekavanou slozitost (¢asovou i finan¢ni) spojenou s nutnym
scelenim pozemku pro aquapark. Do Uvahy se proto bere pocet vlastnikl. Jejich
vazba na Statutarni meésto Plzen i velikost pozemku, ktery by bylo pfipadné
nutno vykoupit investorem.

TABULKA 15: SCELENOST POZEMKU

Kritérium - . .. | Chotikov

Scelenost pozemku 10% 4 3 3 4

Zdroj: Analyza poradce

Lokalita Borska pole je v soucasnosti ve vlastnictvi Statutarniho mésta Plzné
v potfebném rozsahu. Lokalita Chotikov je vlastnéna Zemédé&lskym pGdnim
fondem. Lokality Doubravka a Severozapadni pfedmésti maji vice vlastnikd, ale
z vyznamné Casti jsou vlastnény meéstem, ¢i SK Rapid Plzen (viz ¢ast 3.3.2).

3.4.1.7 Spadova oblast

Kritérium posuzuje rozdilnost spadovych oblasti jednotlivych lokalit. Je
posuzovan pocet obyvatel ve 3 stupnich dojezdové vzdalenosti (20, 40 a 60 min)
v logice nastinéné v kapitole 3.1.2.1. Cilem je zejména vycislit rozdil spadovych
oblasti jednotlivych lokalit, nikoliv najit presné hodnoty.

TABULKA 16: SPADOVA OBLAST

Chotikov

Borska ‘ Doubrav- sz
pole ka predmeésti

Spadova oblast 9% 2 4 2 1
Zdroj: Analyza poradce

Kritérium ‘ Vaha ‘

Porovnanim cCasu dojezdu do jednotlivych lokalit z vyznamnych sidel v okoli (i
mimo Plzensky kraj - napf. i Casti Prahy) a prevedenim poctu ,zasazenych"
obyvatel na velikost rozdilu nejlepsi/nejhorsi bylo vypocteno toto hodnoceni:
86%, 100%, 83%, 80%. Prevodem na skalu pak 2, 4, 2, 1 (v tabulce uvedeném
poradi lokalit).
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3.4.1.8 Cena pozemku

Kritérium posuzuje vhodnost vyuziti dané lokality pro vystavbu aquaparku
s ohledem na aktudlni cenu danych pozemkl v misté. Je zfejmé, Ze neni nutné
vyuZivat mimoradné nakladnych pozemk( pro vystavbu infrastruktury typu
aquaparku, u které se predpoklada dojizdka.

TABULKA 17: CENA POZEMKU

Chotikov

Borska ‘ Doubrav- 4
pole ka predmésti

Cena pozemku 8% 2 3 3 4
Zdroj: Analyza poradce

Kritérium ‘ Vaha ‘

Nejdrazsi lokalitou jsou Borska pole, ktera jsou investorsky vyhleddvanou oblasti

. 7 o . v .vrs . . 4 r
zejmena pro prumysl a obchod. Nejlevnejsi lokalitou je Chotikov, ktery
nedosahuje cenovych urovni v samotné Plzni.

3.4.1.9 Dopravni napojeni

Kritérium posuzuje slozitost a nakladnost FfesSeni dopravniho napojeni
v souvislosti s vystavbou a provozem aquaparku.

TABULKA 18: DOPRAVNiI NAPOJENI

Borska Doubrav-

Chotikov
ole

Kritérium

Dopravni napojeni 8% 4 3 4 3
Zdroj: Analyza poradce

Zadnd z lokalit nema potencidlni vyznamny problém s budoucim dopravnim
napojenim. Lokality Doubravka a Chotikov musi poditat s vybudovanim
premosténi / prijezdové cesty. Celkové rozdily ovSem predstavuji desetiny
procent celkovych oéekdvanych investi¢nich nakladd.

3.4.1.10 Dostupnost médii (siti)

Kritérium posuzuje moznosti, slozitost a naklady spojené s nutnosti pfrivedeni a
napojeni siti v potfebné kapacité.

TABULKA 19: DOSTUPNOST MEDIi (SiTi)

Chotikov

Borska ‘ Doubrav- sz
pole ka predmeésti

Dostupnost médii (siti) 8% 4 3 2 1
Zdroj: Analyza poradce

Kritérium ‘ Vaha ‘

Lokalita Borska pole je v podstaté vhodné pripravena zdna. Lokalita Doubravka
prinasi nutnost reSeni odpadnich vod. Severozapadni predmésti musi resit
problém v souvislosti s odkanalizovanim. Nepfiznivé se mohou projevit naklady
souvisejici s nutnymi délkami pripojek. Lokalita Chotikov aktualné nedisponuje
dostatec¢nou kapacitou vodovodu, ani kanalizace (viz ¢ast 3.3.5).
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3.4.1.11 Cena pojisténi

Kritérium posuzuje pfipadné navy$eni provoznich nakladd aquaparku z titulu
vyssiho pojistného na pozemcich ohrozenych zatopami. Do Uvahy se bere podil
ohrozené c¢asti pozemku na potfebném celku.

TABULKA 20: CENA POJISTENI

Kritérium Y . .. | Chotikov

Cena pojisténi 8% 4 3 4 4
Zdroj: Analyza poradce

Cena pojisténi s ohledem na ohrozeni zatopami ovliviiuje pouze lokalitu
Doubravka. Zde se jedna pouze o malou ¢ast pozemku v pojistovaci kategorii B.
Vyvolané vyssi naklady jsou marginalni v poméru k celkovym ocekavanym
provoznim nakladdm.

3.4.1.12 PFipojka tepla od spalovny

Kritérium posuzuje prinos pripadného vyuziti odpadniho tepla Zavodu na

zpracovani komunalniho odpadu. Do Uvahy se bere investi¢ni ndro¢nost a Uspory
Ve 7 [o]

provoznich nakladu.

TABULKA 21: PRIPOJKA TEPLA OD SPALOVNY

Borska ‘ Doubrav- 4

pole ka predmésti cedlaos

Kritérium ‘ Vaha ‘

Pripojka tepla od spalovny 5% 1 1 1 2

Zdroj: Analyza poradce

Pripojka pro vyuziti odpadniho tepla prichazi do Uvahy pouze v lokalité Chotikov.
Celkovy ekonomicky prinos takového reSeni se pohybuje maximalné
v jednotkach procent o¢ekavanych provoznich nakladd (viz ¢ast 3.3.6).
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3.4.2 Hodnotici matice

Nasledujici tabulka shrnuje vstupy pouzité v hodnotici matici — vahy a body pro
hodnocené lokality zavérecné procentni hodnoceni je vysledkem aplikace vah
jednotlivych kritérii na body.

TABULKA 22: HODNOTICI MATICE

\zlz:t:cob?{t do stavajici 12,0% 3 4 3 >
Okolni prostredi 11,0% 2 3 4 4
Dostupnost silni¢ni siti 10,5% 4 2 3 2
Dostupnost MHD 10,5% 4 4 2 1
Scelenost pozemku 10,0% 4 3 3 4
Spadova oblast 9,0% 2 4 2 1
Cena pozemku 8,0% 2 3 3 4
Dopravni napojeni 8,0% 4 3 4 3
Dostupnost médii (siti) 8,0% 4 3 2 1
Cena pojisténi 8,0% 4 3 4 4
PFipojka tepla od spalovny 5,0% 1 1 1 2
VYHODNOCEN{ 100,0% 72,3% 70,3% 63,2% 51,5%

Zdroj: Analyza poradce

Vyhodnoceni tabulky Ize interpretovat jako rozdil hodnocené lokality oproti
teoretické idedlni lokalité (neexistujici, nebot nékteré kritéria jsou protichddna,
napr. cena a atraktivita pozemku). Lokality predstavuji mix vlastnosti, jejichz
souhrn vice, ¢i méné naplfiiuje potreby zadavatele.

SpiSe nez o celkové ,znamce" pro lokalitu by bylo Iépe uvazovat o poradi jejich
vhodnosti, které je pri pouzitém nastaveni vah nasledujici:

. Borska pole (72%)

. Doubravka - Lopatarna (70%)

. Severozapadni predmésti (63%)
. Chotikov (52%)

A WNE

Vsechny posuzované lokality je mozné vyuzit pro pripadnou vystavbu
aquaparku. Po porovnani jejich vhodnosti pomoci 11 hodnoticich kritérii
s rozdilnymi vahami Ize Fici:

Za nejvhodnéjsi z posuzovanych lokalit pro vystavbu aquaparku se jevi
lokalita Borska pole a lokalita Doubravka - Lopatarna, které predstavuji
diferencované pohledy: Borska pole jsou pripravenou rozvojovou
lokalitou mimo centrum, zatimco Doubravka - Lopatarna predstavuje
atraktivni, ale méné pripraveny prostor blizko centra.
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Plzen - aquapark
vyhledavaci studie

Borska pole mohou vyhledové slouzit vystavbé jakékoliv obcanské
vybavenosti, s vyssim komercnim potencialem. Doubravka - Lopatarna
je svym soucasnym urcenim i stavem vhodna zejména pro realizaci
projektu aquaparku, ¢i obdobného zaméreni.

Severozapadni predmésti je dalSi lokalitou v poradi vhodnosti.
Nedosahuje ovsem kvalit predchozich dvou.

Z vybranych lokalit Ize za nejméné vhodnou povazovat lokalitu Chotikov.
Jeji potencialni prinos v moznosti odbéru odpadniho tepla z planované
spalovhy nemiize vyvazit negativni faktory spojené zejména se
vzdalenosti od Plzné a vyvolanymi dodatecnymi naklady na zajisténi
dostatecné kapacitnich siti.
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