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JUDr. Karel Havel, advokdt, Martinskda 8, 301 00 Plzeri

Magistrat mesta Plzne.
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Odbor prijmi z pohledavek a
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NaSe sp.zn.:  257/06/v Juved'te v odpovédi/

Vasge &.j.: MMP/014574/16

Vyftizuje: Mgr. Vojtéch Metelka

Datum: 01.02.2016

Vazend pani magistro,

obracim se na Vas v zastoupeni Lidového bytového dru¥stva v Plzni, ICO: 000 55 891, se
sidlem Prokopova 13/15, 301 00 Plzeti, zapsaného v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym
soudem v Plzni, oddil DiXXV vloZka 3, a to v nasledujici zaleZitosti:

V névaznosti na VaSe sdélenf ze dne 20.1.2016 Vam po provéfeni stavu véci, zejména listin,
sd€luji, Ze Smlouva o sdruzZeni ze dne 29.3.2002 skutednd vyslovn& nefedi vyporddani
pozemkt ve funkénim celku s pfedmétnym domem U Drghy 3,5 v Plzni, Prod tomu tak je
Vém nejsem schopen sdglit, nebot’ smluvni dokumentaci mtij klient tehdy nezpracovaval,

I tak je klient pfesvédden, Ze vypofadani spoluvlastnictvi k danym pozemkiim parc.é, 452/1,
452/2 a 452/3 v k.. Skvrilany by mélo probshnout podle stejného principu jako vyslovng
feSené vypoiddani spoluvlastnictvi k bytovym jednotkdm a spolednym Sastem domu, tj. mésto
pfevede sviij spoluvlastnicky o velikosti 449564/1000000 podil na LBD v Plzni dle té dobg
platnych pravnich pfedpist za cenu, kterd se bude rovnat soudtu viech nakladd, které mésto
pli stavbé, Udrzbé nebo provozovani do objektd — bytovych domi — vloZilo z vlastnich
prostfedkd, a to s plipoétenim inflaénfho vyvoje.

Dtvod je prosty. Statutdrnimu mdstu Plzni ze zdkona musel mdj klient pievést
spoluvlastnicky podil na jim (v té dob&) vyluéng vlastngnych pozemecich, aby uGdastnici
sdruZen{ dostali pravaf normé uvedend v § 21 odst. 1 zékona &, 72/1994 Sb,, o vlastnictvi byt
— kdy spoluvlastnické podily na spoleSnych &astech domu maji odpovidat spoluvlastnickym
podilii na pozemeich a v § 21 odst. 3 ve spojeni s § 17 odst, 2 zdkona o vlastnictvi byt — o
povinném pievodu spoluvlastnickych podilti na pozemk pii uzavient smlouvy o vystavbé, O
tom, Ze pfevod (ze strany mého klienta méstu) spoluvlastnického podilu o velikosti
449564/1000000 k celku na shora oznaéen}"ch pozemkd probéhl beziplatné svédéi ptiloZzend
Darovaci smlouva ze dne 27.2,2002 a zejmena pak Smlouva o vystavbé ze dne 1,12.2003,
kterou méte k dispozici.




strana druhd

Lidové bytové druZstvo v Plzni se tak na zakladé shora oznacenych skutegnosti domnivd, e i
vypoladani spoluvlastnického podilu na pozemeich tvotici funkéni celek s bytovym domem U
Dréhy 3,5 v Plzni mé probshnout beztiplatng, nebot’ statutarni mésto Plzng ni¢eho na poiizent
pfedmétnych pozemkil (podilu na nich) nevynaloZilo a pfedmétné pozemky do sdrugeni
»VioZilo® pravé Lidové bytové drudstvo v Plzni,

S pozdravem

Lidové bytové dru¥stvo v Plzni
z plné moci;

JEEEL I

bl Ay
advelal, oy,

P¥ilohy:
~  Darovact smlowuva ¢, MAJ2/124/02/K1a ze dne 27.2,.2002

Co:  Klient/emailem — panf Maxové a Ing, Steffkovi

257/06 ,docl9

e-manil: sekretariat@ak-havel.cz # katel.havel@ak-havel.cz ¥ metelka@ak-havel,cz  * miklasova@ak-havel.cz
tel.: +420/377225486, 608706888 lttep://www.akmartinska.cz IC: 11623136 ID schrinky: pbdhkay
& UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, 76257267/2700  CAK ev.t.: 5428 DIC: CZ510620065




TR

JUDr, Karel Havel, advokdat, Martinska 608/8, 301 00 Plzeri

Magistrat mesta Plzne Z/?i’

Doruceno’ 31.05.2017 Statutarni mésto Plzei

C.j: W/?/ﬁw)cy//sz Odbor p¥ijmu pohledavek a
listy: " prilohy: 1 PN Pl'Od,VQJ? . . .

A% 3 Oddéleni prodeje majetku
I LI e ki Peny Liskove
mepzesl/66715 Skroupova 1900/5
306 23 Plzen
DS: 6iybfxn

Nase sp.zn.:  257/06/v /uvedte v odpovédi/
Vase ¢.j.: MMP/160837/16

Vyfizuje: Mgr. Vojtéch Metelka

Datum: 31.5.2017

Vazeni,

obracim se na Véas v zastoupen{ Lidového bytového druzstva v Plzni, ICO: 000 55 891, se
sidlem Prokopova 13/15, 301 00 Plzeil. V navaznosti na dne 12.4.2017 uskuteénéné osobni
jednani na Magistratu mésta Plzné a potizeny zdznam z n&j jsem situaci a dal$i postup projednal
s klientem a sdé&luji Vam nésledujici:

DruZzstvo by s ohledem na Vami uvedeny diivod souhlasilo s tim, aby se spoluvlastnicky podil
na jednotce a spoleénych éastech domu Mésta pievadél beziplatn pfimo osobé, ktera je Clenem
druZstva a najemcem dané jednotky. Obsahem takové smlouvy o ptevodu by viak muselo byt
i konstatovéani
- jaké dluhy se vaznou k vlastnictvi dané jednotky (minimalné zistatek Gvéru DruZstva
k financovani vystavby kapitalizovany podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spoleénych &astech nalezejici k dané jednotce);
- Ze tyto dluhy budou placeny dale na ucet spravce domu v ramei prispévkil na spravu
domu a pozemku + najemného a
- %e timto postupem dolo k naplnéni zptisobu vypoiadani sdruZeni ujednaného v &l IX
odst. 3 Smlouvy o sdruzeni ze dne 29.3.2002.
Uvedenou smlouvu by tzv. piipodepisovalo DruZstvo jako vedlejsi iGastnik smiouvy, aby bylo
nepochybné, Ze stimto postupem Mésta souhlasilo a sdruZeni/spoluvlastnictvi se timto
zpUsobem vypoféadalo.

Co se tySe pozemki, které jsou ve funkénim celku s domem parc.8. 452/1, 452/2 a 452/3 v a
k.i. Skvriany, pak uvadime, Ze i spoluvlastnické podily na nich by mély byt podle nazoru
DruZstva jednotlivym osobdm pievadény bezaplatng. Tuto ,,odchylku® od obvyklé ceny by bylo
mozné ve smyslu § 39 odst. 2 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich zdlivodnit nasledovné:

Vypotradani spoluvlastnictvi k danym pozemkiéim mus{ probghnout podle stejného
principu jako vyslovné feSené vypotadani spoluvlastnictvi k bytovym jednotkdm a
spoleénym ¢astem domu, tj. Mésto pfevede svij Spoluvlastmcky podil na nich za cenu,
kterd se bude rovnat souétu vsech nakladd, které mésto pii stavbg, udizb& nebo
provozovéani do objektl — bytovych domi — vloZilo z vlastnich prostfedkd, a to
s ptipodtenim infladniho vyvoje. Jak bylo v priib&hu jednani o zruSenf a vyporddani
Druzstvem dokladédno, Mésto na stavbu, Gdrzbu a provozovani objekti z vlastnich
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zdrojti nevynaloZilo nideho, - kdyz pedpokladéme, Ze spravni poplatek za névrh na
vklad do katastru nemovitosti uhradi nabyvatel.

Méstu muselo DruZstvo prevést spoluvlastnicky podil na jim (v té dob€) vylucné
vlastndnych pozemcich, aby Gidastnici sdruzeni dostali pravni normé uvedené v § 21
odst. 1 zakona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli — kdy spoluvlastnické podily na
spolegnych ¢astech domu maji odpovidat spoluvlastnickym podilim na pozemecich a v
§ 21 odst. 3 ve spojeni s § 17 odst. 2 zdkona o vlastnictvi bytl — o povinném pievodu
spoluvlastnickych podilii na pozemki pii uzavieni smlouvy o vystavbé. O tom, Ze
ptevod spoluvlastnického podilu o velikosti 449564/1000000 k celku na shora
oznadenych pozemcich tehdy prob&hl beziiplatnd a mésto na pofizeni pozemku niceho
7 vlastnich zdrojti nevynaloZilo sv&d&i Darovaci smlouva ze dne 27.2.2002 a zejména
pak Smlouva o vystavbé ze dne 1.12.2003.

Druzstvo je tak na zakladg shora uvedenych skutenosti presvédceno, ze i vyporadani
spoluvlastnického podilu na pozemeich tvoficich jeden funkéni celek s bytovym domem
U Dréhy 3,5 v Plzni méa prob&hnout beziiplatné, nebot Mésto nifeho na pofizeni
piedmétnych pozemkii (podilu na nich) nevynaloZilo a pfedmétné pozemky do sdruZeni
,,vloZilo* jen DruZstvo.

S ohledem na predb&Zn& sdélenou informaci, Ze by M&sto pfevadélo spoluvlastnické podily na
pozemeich jednotlivym osobam za obvyklou hodnotu uréenou znaleckym posudkem, nikoliv
bezplatné jak je vyse DruZstvem primarné navrhovano, vak Druzstvo z opatrnosti navrhuje
druhou alternativu, a to stanoveni ceny pozemkii podle Zastupitelstvem mésta Pln€ dne
4.9.2014 pod &islem usneseni ZMP: 045 schvéleného znéni ,,Zdsad prodeje bytii a nebytovych
prostor z majetku mésta Plzné“, ,,Zdsad prodeje bytii a nebytovych prostor z majethku mésta
Plzné IL* a ,,Zdsad prodeje bytit a nebyfovych prostor z majetku mésta Plzné IIL* Tyto Zéasady
a Zasady II se vztahuji k pievodu bytovych jednotek v bytovém domé U Drahy 3,5 v Plzni,
nebot’ dojde k pfevodu ndjemciim podle zékona ¢. 89/2012 Sb. V uvedenych Zasadéach bylo
zastupitelstvem mésta Plzn& schvaleno, Ze: ,,Pozemek, na némz stoji dim (stavebni parcela) ve
viastnictvi mésta se prodavd za cenu stanovenou usnesenim ZMP ¢. 52 z 11.5.1995, 4.
odvozenou z celkové podlahové plochy bytové nebo nebytové jednotky ndsobené Jednotkou
mérnou cenou 20,-K&/m? podlahové plochy. Pokud zastavény pozemek tvori pouze Cdst ze
stavebni parcely, kterd tvori s domem jeden funkcni celek, bude zbytek nezastavéné stavebni
parcely nabidnut za cenu dle znaleckého posudku. Celd stavebni parcela bude nabidnuta
k prodeji dle velikosti spoluvlastnickych podilii na spolecnych cédstech domu soucasné
s nabidkou k odkoupeni jednotky. “ A k tomu déle ,,Zahrady a ostatni plochy — zelei, které pint
funkei zahrad u domi, budou nabidnuty k prodeji ndjemnilkiim (novym viastnikiim) jednotek
v domé za cenu 100,-K¢/m?.“ Mémé cena 20,-K& na m? by se tedy vztahovala k celym
pozemkiim parc.8. 452/2 a parc.C. 453/3 v k.a. Skvrilany (zastavéna plocha a nadvoti, kterou
jsou v celém rozsahu pozemky pod budovou) a mérna &astka 100,-K¢ za m? pak k celému
pozemku parc.&. 452/1 v k.. Skvriiany (zahrada).

* S ohledem na vyge uvedené Druzstvo pfedpoklada, s ohledem na predb&Znou informaci Mésta,
¥e. majetkovy odbor nyni zadd zpracovani znaleckého posudku na uréeni obvyklé ceny
pozemki. Po vyhotoven{ DruZstvo zdvofile Zada o poskytnuti kopie znaleckého posudku, aby
se s obsahem mohlo sezndmit.
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Zavérem tedy DruZstvo navrhuje, aby byly do Zastupitelstva mé&sta Plzng zadany k posouzeni
tyto varianty veetné jejich zdiivodnéni, a to tedy:

1) beziplatny pfevod spoluvlastnickych podild Mésta na jednotkéach, spole¢nych castech
domu a pozemnich na jednotlivé osoby, které jsou najemei danych jednotek;

2) bezdplatny pfevod spoluvlastnickych podilii M&sta na jednotkéch a spolednych Sastech
domu na jednotlivé osoby, které jsou ndjemci danych jednotek a uplatny prevod
spoluvlastnickych podili na pozemcich ve funkénim celku s domem za cenu uréenou
podle; ,Zdsad prodeje bytii a nebytovych prostor z majethu mésta Plzné“, ,,Zdsad
prodeje bytil a nebytovych prostor z majetku mésta Plzné 11 a ,,Zdsad prodeje bytii a
nebytovych prostor z majetku mésta Plzné I11*.

Druzstvo ma za to, Ze by pro dal§i postup, a to pied ptipravou jakychkoliv smluvni
dokumentace, bylo vhodné, aby Zastupitelstvo mésta Plzné vybralo, alespoti stran principti
pievodu, jednu z vySe uvedenych variant,
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