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Plzen 22. 5. 2018

Véc: Stanovisko TU k nakladani s majetkem mésta Plzné
- Polyfunkéni diim Palackého namésti Plzen

Na zakladé Vaseho dopisu €.j. MMP/285795/17 ze dne 16. 11. 2017, ktery se tyka prodeje pozemki p.¢.
10275, 10256/1, 10282 v k.U. Plzefi, Vam zasilame souhrnné stanovisko TU.

Dle Uzemniho planu Plzer se jedna o plochy smigené obytné, konkrétn& o lokalitu 3_16
Jizdecka. Vystavba polyfunkéniho domu je zde mozna. Na danou lokalitu byla zpracovana
a usnesenim RMP ¢&. 432 ze dne 16. 4. 2015 schvalena aktualizace regulaénich podminek
(dale jen RP) ,Plzen, Jizdecka — Palackého* (UKRMP, 12/2014).

Pozemky p.¢. 10275, 10256/1 v k.u. Plzen jsou svéfeny SVSMP. Pozemek p.&. 10282 v
k.u. Plzen je svéfeny OZ Sylvan a.s. Na pozemku p.€. 10275 v k.U. Plzen se nachazi lampa a
kabel vefejného osvétleni. : ~

Pozemek p.¢. 10282 v k.u. Plzen jehoz soucasti je stavba &.p. 94, objekt obcanské
vybavenosti, Sady Pétatficatniki 27, byl do majetku mésta ziskan bez konkrétniho zaméru
dal$iho vyuziti. V sou€asné dobé je nemovitost na pozemku p.¢. 10282 v k.U. Plzen planovana
pro vyuziti neziskovych organizaci pecujici o déti a je tedy nutné zachovat co nejvétsi
venkovni plochu.

Nesouhlasime s realizaci komunikace a s prodejem prfedmétné zasazené ¢asti pozemku
p.€. 10282 v k.u. Plzef. Souhlasime se sménou Casti pozemku p.¢. 10282 zasazenou stavbou
,Polyfunkéniho domu Palackého namésti“ o velikosti 6,5 m2 za ¢ast pozemku p.¢. 10281,
kterd neni zasazena stavbou a se svérenim ziskané ¢asti pozemku do spravy OZ Sylvan a.s.
BYT MMP dale nasledné pozaduje pfedmétnou nezastavénou ¢ast pozemku p.¢. 10275 v k..
Plzen navazujici na pozemek p.6. 10282 v k.u. Plzefi svéfit do spravy OZ Sylvan a.s. za
Ucelem uceleni vztahl v pfedmétné casti lzemi.

Severni €ast pozemku p. €. 10275 k. u. Plzen Zadatel ke svému zaméru nepotfebuje.
Z divodu realizace navazujici zastavby poZzadujeme jeji ponechani v majetku mésta.

Vychodni ¢ast pozemku p. €. 10256/1, na které jiz nebude umistén navrhovany dim, je
uvazovana pro smeénu za soukromy pozemek p. & 10292 v k.u. Plzen, ¢imz dojde
k majetkovému sceleni pozemkU v narozi ulic Palackého namésti a sady Pétatficatniku.
K tomuto Feseni po technické strance nemame pripominky.



Prodej/sménu &asti pozemku p.¢. 10275, 10256/1 v k.Uu. Plzefi za Gcelem vystavby
polyfunkéniho domu je mozny.

Prodej/sménu pozemkli povazujeme za mozny nejdfive po ziskani tzemniho rozhodnuti {j.
po dolozeni spinéni RP (viz pfiloha: Vyhodnoceni souladu pfedlozené studie s RP ,Plzen,
Jizdecka - Palackého®).

Upozornujeme, ze pozemek p. ¢. 10275 v k.U. Plzen byl souéasti projektu ,Novostavba
divadla v Plzni - Divadlo Jizdecka“ a vztahuji se proto na néj dotaéni pravidla ROP Jihozapad.
Na tomto pozemku byly provedeny terénni Upravy vé. ozelenéni z prostfedkl. uvedeného
programu a zaroven je plocha této zelen& zapoditana do zavazného indikatoru projektu.
K prodeji pozemku p.¢. 10275 v k.U. Plzef proto doporucujeme, s ohledem na vySe uvedené,
vyzadat stanovisko UKEPMP.

Ze strany investora pozadujeme do smény zahrnout pozemky pfi Palackého namesti, které
jsou dle RP soucasti uli¢niho profilu.

PrestoZe Zadatel deklaruje zahajeni vystavby vroce 2020, upozorhujeme, ze Cast
poZzadovanych pozemkll byla soucasti projektu Divadla Jizdecka. VesSkeré jejich zmeény
pred 25. 7. 2019 musi byt projednany s poskytovatelem dotace.

V souasné dobé& se také projednava prondjem pozemkl za ulelem vystavby
polyfunkéniho domu.

Toto stanovisko nahrazuje stanovisko TU MMP vydané pod &.j. MMP/72816/17 ze dne 11.
1. 2018.

Upozornujeme, ze toto stanovisko je platné po dobu dvou let od data vydani.

Mgr. Hynek Tomasek
vedouci ORP MMP

Na védomi: SVSMP
Seznam pfiloh: dle textu

www.plzen.eu



Pfiloha vyjadieni —- AKTUALIZACE

Vyhodnoceni souladu predlozené studie ,Polyfunkéniho domu Palackého namésti
Plzen“ s RP ,,Plzen, Jizdecka - Palackého*

RP nemohou postihnout vesSkeré moznosti navazujiciho detailniho navrhu, zastavbu resi
v obecngjsi roviné. Vtomto konkrétnim pfipadé povazujeme navrh polyfunkéniho domu
za architektonicky zdafily, odchylky od RP jsou pro nas akceptovatelné. Dostavba bloku je
z urbanistického hlediska Zadouci.

Zasadni odchylky od RP, které je nutno schvalit v RMP:

1. VySka zastavby je stanovena vrozmezi 4 — 6 NP, konkrétné max. 17 m pro &asti
zastavby, které jsou orientovany smérem do ,divadelniho“ namésti. Navrzena je zde
vSak vyska hfebene 22,3 m. Posledni podlazi je obdobné jako pfi Palackého namésti
zkosené a spolu s predposlednim roz&lenéno do tfi hmot. Navrh prevySuje o 5,3 m
pozadavky RP, pfesto ho povazujeme vzhledem k citlivému ¢lenéni hmot za mozné.

2. V RP je uvedeno, Ze je nepfipustné umistovat balkony a lodZie v souvislé fadé a nize
nez od 3. NP, cilem je vytvofeni reprezentativnich méstskych fasad. Smérem
do ,divadelniho® namésti jsou umistény balkony jiz od 2. NP. Nejsou vS§ak v souvislé
fadé, jsou relativné mélké, aby neumozhovaly nevhodné vyuziti, a reprezentuje je
soudobé, vyrazné, ale zaroven kultivované feseni. V tomto konkrétnim navrhu balkony
akceptujeme.

Odchylky od RP, které vyplyvaji z upfesnéni konkrétniho navrhu a které v souvislosti
s celkovym feSenim zastavby a dotéeného Uzemi nepovazujeme za podstatné &i rusivé:

3. Odstup hmoty domu pfi Palackého namésti od zbyvajici severni ¢asti ma byt od 2. NP
min 16 m. Navrh do tohoto prostoru navic vklada schodisté bytového domu,
pozadovany odstup tak v ¢asti snizuje na 14,25 m. Pokud bude dal$im provérenim
prokazano, ze vyhovi pozadavky oslunéni a osvétleni obytnych mistnosti, nemame
k tomuto bodu namitky.

4. Neprekroditelné stavebni &ary smérem k pozemkim souvisejici se zastavbou
pfi sadech Pétatficatnikii nejsou dodrzeny. RP je stanovily na katastralnich hranicich
pozemku, aby nezasahovaly do soukromého vlastnictvi. Projektanti deklarovali, Ze jsou
s jednotlivymi majiteli na pfedlozeném feseni, domluveni. Odchylku Ize tedy tolerovat.

5. VysSka zastavby je stanovena vrozmezi 4 — 6 NP, pro uli¢ni frontu orientovanou
smérem do Palackého namésti se jedna o max. 20 m. Vzhledem k tomu, Ze se 7. NP
smérem do Palackého namésti pohledové neuplatiiuje, hlavni plocha fasady je
ukoncena ve vysce 20,5 m a dale pokraduje zkosena ¢ast asociujici Sikmou strechu,
zvolenou vysSku v této ¢asti akceptujeme.

Zaver:
Aktualizace regulaénich podminek ,Plzen, Jizdecka — Palackého* (UKRMP, 12/2014) byla
schvalena usnesenim RMP &. 432 ze dne 16. 4. 2015. Pii schvalovani prodeje méstskych

pozemku, doporu¢ujeme v rdmci usneseni RMP schvalit pro tento konkrétni zamér vystavby
,Polyfunkéniho domu Palackého namésti Plzen” rovnéz vySe uvedené odchylky ¢. 4 a 5.

Predesilame, Ze schvaleni odchylek v RMP bude podkladem pro rozhodovani samospravy.
Vzhledem ktomu, Ze jsou regulaéni podminky zaroven vioZzeny do Evidence Uzemné
planovaci Cinnosti MMR, je pfi povolovani stavby rozhodujici stanovisko Odboru stavebné
spravniho MMP.

UKRMP 8. 3. 2018






