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1. Ddvod zpracovani a cil ukolu

Dlvodem zpracovani uUkolu je posouzeni a nasledna zména zpUsobu vyuziti casti
zastavitelné plochy pfi ulici U Borského parku tak, aby vtomto misté navrzeny zamér
vystavby bytového domu PARK — Plzen Bory na pozemcich p. ¢. 8184/101, 103, 104,
vSechny k. u. Plzen, které jsou ve vlastnictvi BC Bory, s. r. 0. byl v souladu s dokumentem
.Projekt regenerace sidlist Plzef - Bory, sidlisté Bory“, ktery byl schvalen usnesenim ZMP
€. 98 ze dne 26. 2. 2009.

Cilem ukolu je zpracovani zmény €. 2 vySe uvedeného dokumentu a jeji schvaleni
v ZMO Plzen 3 a nasledné v ZMP.

2. Podklady

- Uzemni plan Plzefi (dale jen UP Plzef) - Gé&inny od 1. 10. 2016;

-, Projekt regenerace sidlist Plzeh — Bory, sidlisté Bory“, schvaleny usnesenim ZMP
€. 98 ze dne 26. 2. 2009;

- Digitalizovana katastralni mapa v méfitku 1:1000;

- Dopisy UKRMP &. j UKRMP/0712/2012 ze dne 20. 8. 2012, ¢&. j- UKRMP/0881/2016
ze dne 9. 12. 2016;

3. Projekt regenerace sidlist’ Plzen — Bory, sidlisté Bory a jeho zmény

»Projekt regenerace sidlist’ Plzen — Bory, sidliSté Bory*

Dokument ve formé uzemni studie ,Projekt regenerace sidlist Plzen — Bory“ byl zpracovan
na zakladé schvaleného Programu rozvoje mésta. V ramci ,Prioritni oblasti 3 — obyvatelstvo,
suburbanizace, vnitfni prostfedi mésta“ bylo jako cil 3.3 definovano ,Revitalizovat funkéné
a urbanisticky poSkozena uzemi“, opatfeni 3.3.1 ,Revitalizace panelovych sidlist“ a projekt
3.3.1.1 Regenerace sidlist. ,Projekt regenerace sidlist Plzen - Bory“ byl jednim z dokumentu,
ze kterych se tento projekt 3.3.1.1 sestaval.

Principy Programu rozvoje mésta v oblasti regeneraci sidlist’ jsou obsazeny ve Strategickém
planu mésta Plzné, schvaleném v roce 2018.

Usnesenim ZMP ¢&. 98 ze dne 26. 2. 2009 byl ,Projekt regenerace sidlist Plzefi — Bory*
schvalen.

Pozn.: Projekt regenerace byl zpracovan jak pro sidlisté Bory, tak pro sidlisté Bezovka.
Z tohoto duvodu je v textu i na grafické pfiloze uveden upfesriujici nazev ,,Projekt regenerace
sidlist Plzeri — Bory, sidlisté Bory*“.

V roce 2009 byla zpracovana zména Cislo 1 ,Projektu regenerace sidlist Plzefi — Bory,
sidlisté Bory“ v podobé, ktera umoznila v ,Sektoru 1“ realizaci parkovisté pro obyvatele této
Casti uzemi.

Zména ¢. 2 ,,Projektu regenerace sidlist’' Plzen — Bory, sidliSté Bory*“

Vroce 2012 a nasledné vroce 2016 byl opakované uplatnén pozadavek na moznost
realizace zaméru vystavby bytového domu PARK - Plzen Bory na pozemcich p. C.
8184/101, 103, 104, vSechny k. u. Plzen, které jsou ve vlastnictvi BC Bory, s. r. o.
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Dané pozemky, resp. lokalita je soucasti Sir§iho Uzemi, pro které byl zpracovan vySe
uvedeny ,Projekt regenerace sidlist Plzed — Bory, sidlist¢ Bory“, kterym byly dotCené
pozemky ureny pro realizaci hromadnych garazi ¢i parkovaciho objektu.

Tento dokument je nutho pro umoznéni zaméru vystavby bytového domu upravit a zménu
zpusobu vyuziti plochy predlozit ke schvaleni nejprve ZMO Plzer 3 a nasledné ZMP, které
schvalilo puvodni ,Projekt regenerace®.

Dopisem €. j. UMO3/09377/17 ze dne 8. 3. 2017 Méstsky obvod Plzen 3 se zamérem
vystavby bytového domu v konkrétni lokalité souhlasil.

4. Koncepce budouciho Ffeseni uzemi, charakter zmény

Pfredmétné pozemky p. &. 8184/101, 103, 104, vSechny k. 4. Plzefi jsou dle UP Plzef,
ucinného od 1. 10. 2016, soucasti lokality 3_35 Sidlisté Bory, plocha s rozdilnym zpusobem
vyuziti ,Plochy smiSené obytné“. V této ploSe jsou jako hlavni vyuziti definovany stavby
pro bydleni, mj. bytové domy. Z hlediska zpusobu vyuziti je tedy zamér na vystavbu
bytového domu v souladu s UP Plzef.

Z hlediska vlastniho feSeni je zde vystavba bytového domu mozna. Vzhledem k navrzené
vy$ce presahujici 40 m (dle fezu objektem ve studii 44 m) se jedna z hlediska UP Plzefi
o vySkovou stavbu. Zacdlenéni této objemové vyrazné hmoty v dalkovych pohledech
i v uzsich souvislostech bylo doloZzeno zpracovanymi zakresy do fotografii. Ctrnactipodlazni
objekt byl pfesvédCivé zakomponovan do stavajici sidlistni struktury, kde doplfiuje rovnéz
vySS$i bytové domy pfi ulici U Borského parku - Heyrovského.

Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné vroce 2016 zpracoval ,Generel vefejnych
prostranstvi v Plzni“, ktery byl schvalen Radou mésta Plzné dne 1. 12. 2016. Dotéené uzemi
je zde Kklasifikovano jako doCasné vefejné prostranstvi, coz potvrzuje moznost jeho
zastaveéni.

Zména ¢. 2 Projektu regenerace sidlisté Plzen — Bory* spoé€iva v upravé ,,Sektoru 8“
pfi ulici U Borského parku.

Vlastni uprava ,Sektoru 8“ predstavuje zménu zplsobu vyuziti vymezené zastavitelné
plochy. ZplUsob vyuziti ,vystavba hromadnych garazi nebo parkovaciho objektu” v pavodnim
projektu se nové méni na zpusob vyuziti ,polyfunkéni objekt, administrativni objekt, bytovy
dam®.

Tato uprava umozhuje z hlediska urbanistického vhodnéjsi feSeni dokomponovani prostoru
pfi ulici U Borského parku, kdy v kontextu okolni zastavby se jevi jako optimalni prostorové
feSeni vicepodlazni deskovy objekt. VhodnéjSi je i nové navrzeny zplsob vyuziti, kdy oproti
puvodni kumulaci objektll pro dopravu v klidu v jednom misté — pfi jizni i zapadni strané
obchodniho centra - je umoznéna vétsi pestrost vyuZiti.

V ramci upravy sektoru 8 byly znovu provéreny potfeby a moznosti feSeni dopravy v Klidu v
sidlisti Bory. Lze konstatovat, ze upravami ve vySe uvedeném sektoru nedojde k vyraznému
snizeni moznosti pro feSeni dopravy v klidu v ramci sidlisté Bory.

V blizkosti provéfované zastavitelné plochy v misté stavajiciho parkovisté¢ u OD Luna je
navrzena stavba parkovaciho domu. Objekt je navrZzen jako parkovaci dim pro osobni
automobily a motocykly, primarné je uvazovan jako rezidentni, tedy dlouhodobé parkovani
s moznosti kratkodobého parkingu v 1. NP. Kapacita tohoto parkovaciho domu je 325
parkovacich mist pro osobni automobily v€éetné 9 mist pro invalidy. Vjezd do objektu je
v misté napojeni stavajiciho parkovisté z ulice Skupova. VysSkové je stavba rozdélena na
tfipodlazni severni &ast, ktera reaguje na vySkovou uroven nastavenou pfilehlym OD Luna a
Ctyfpodlazni jizni ¢ast. Stfecha objektu je navrZzena jako vegetacni.
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V dané lokalité navic dos$lo v ramci uprav uli¢niho profilu k navySeni po¢tu parkovacich mist
a tedy ke snizeni deficitu pozadavku dopravy v klidu.

5. Grafické pFilohy

Priloha €. 1: ,Projekt regenerace sidlisté Plzefi — Bory®, schvaleny usnesenim ZMP ¢. 98
ze dne 26. 2. 2009, vykres uprav

Priloha €. 2: ,Zména €. 2 Projektu regenerace sidlisté Plzen — Bory“, Uprava zpusobu vyuziti
sektoru 8
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00. NAVRZENE UPRAVY

- CLENENi UZEMi DLE CHARAKTERU
VYUZITI

LEGENDA:

PLOCHY A OBJEKTY - BEZ ZMENY FUNKCE

CENTRALMI PRESTOR SICUSTE
NASTUPH A SHROMAZDOVAC PROSTIRY
UZAVRENS AREALY

PLOCKY ZELENE S NARCENZIS] PARKDVOU UPRAYVOU

PLOCHY JBYTNE ZELENZE SE SFORTOVHIM ZARIZENIM A FLOCHAMI
DEORR4 KL DL

JEDNOZNAZHE PLOCHY ZELERE - DLE GENSRELL ZELENE
WVSAAMEE KRAINHE PEYICY R=GISTR0VANS & NAWR I =RE K R=515T 24800
OBSLUERE KCMURIKADE APLOTEY PRO DOPRAVY ¥ KL DY

STAVAICT OBUEKTY

PLOCHY A OBJEKTY - ZMENA FUNKCE

FLOCHY PRT BY¥TCWE DOMY

FLOCIY PRC PLLYTUNAS NI ODJZATY

PLOSKHY 290 AROMALHS GATAT F 5 PARKOVAL Ok FKL Y

PLOCHY PRO PARKOY STE

WVWMEZEN ZASTAVITELAL PLACHY FRO NOYE MAVRIENE DDJCKTY
MIENOST DOSTAVEB STAVAJZICH O3ZKTL

RESERT LR 29RACOVANE PROIE LT EVE DOKUMERT S0 E

VYMEZENI A CLENENI UZEMI

HREKICE RESEREHD OZENT
HRAMICZ JEDNITLIVICH SEKTOR D

OZMASEN JEDNCTLIVYCH SEKTORL
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