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Véc: Zadost ke zméné ¢&.1 Projektu regenerace sidlisté Kosutka, odsouhlasené v ZMO Plze 1
dne 16.9.2020 usnesenim ¢.201 a k Zadosti developera STAVINGEM s.r.o. ze dne 21.5.2020

74dam zastupitele v RMP a ZMP, aby neschvalovali zménu ¢.1 Projektu regenerace sidlisté
Kosutka odsouhlasenou v ZMO Plzeti 1 dne 16.9.2020 usnesenim ¢&. 201 (pfiloha 1). Dale Vas
74dam, abyste neschvalovali jakékoliv dal3i nakladani s majetkem na sidlisti KoSutka do doby
vyfeseni protipravniho stavu na sidlisti Kosutka, ktery je zpisoben nezajisténim parkovacich
mist pro zkolaudované byty v panelovych domech ve vysi 2251 mist, . kazdy druhy
zkolaudovany panelovy byt nema zajisténo radné odstavné misto dle stavebniho zakona a
kolauda¢niho rozhodnuti.

Jednd se o exemplarni piiklad zlo¢inného nakladani s majetkem mésta Plzng, salamové
metody zneuziti uzemniho planovéni k vytunelovani majetku mésta a okradeni obcanll a
zniéeni Zivotniho prostfedi obyvatelim sidlist¢ KoSutka.

Pii zakladani sidlisté byl v zavazném tzemnim dokumentu pro vystavbu sidlist¢ KoSutka -
Uzemnim projektu obytné zény Kosutka z 9/1984 (pifloha 2), na pozemcich dotéenych
zadmérem Bytového domu KraSovskd, polyfunkéniho objektu a administrativni budovy,
planovéna ob&ansk4 vybavenost — 8kola a velkokapacitni garazovy objekt se 468 stanimi pro
obyvatele, navrzenych a posléze zkolaudovanych, panelovych domi. Panelové domy stat
zkolaudoval s podminkou, Ze po dobu Zivotnosti panelovych doml bude zajiStén potiebny
pocet odstavnych a parkovacich mist pro zkolaudované bytové domy dle ustanoveni
stavebniho zakona potazmo provadécich vyhlasek a zavazné normy CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

V roce 2001 schvalilo ZMP usnesenim ¢.636 Projekt regenerace sidlisté Kosutka, ve kterém
byl na mist& $koly naplanovan park s vodnim dilem B1 a na ¢ésti pozemku pro parkovaci dim
hromadné pozemni parkoviité Al sodivodnénim, Ze se jednd o poSkozené Uzemi
monofunkénosti bydleni. (pfiloha 3)

Ve volbach v roce 2002 viak ovladla ODS &isnicka mafie a v roce 2004 UKR zpracoval na
pozadavek MO Plzeti 1 tzv. zakladni regulaéni podminky dotCen¢ho uzemi a ZMO Plzen 1
odsouhlasilo (po zjevné fingovaném ,,vyb&rovém* fizeni) developerovi prondgjem 17 708 m2
na vystavbu bytového domu se 105 byty a dvou objektii garazovych stani. Developer pak
pozadal o vydani UR pouze na jeden objekt gardzi, druhy zménil na administrativni objekt.
Ptes protesty obc¢ant bylo vydano UR ve 12/2005 a po dals$im marném boji obcani i SP
v 5/2008.

Nyni pozadal developer naméstka Mgr. Sindelafe o zménu Projektu regenerace sidlisté
Kosutka na zamér vystavby 125 byt a o dalsi prodej pozemki, aby mohl poZadat o nové
tzemni a stavebni povoleni (pfiloha 4). Naméstek Mgr. Sindelaf, jako jeden z organizatorti
dlouhodobého zlo¢inného nakladani s majetkem mésta, zfejme souhlasil s tim, aby UKR tento
navrh zapracoval do zmény Projektu regenerace sidlist€. Zména byla v ZMO Plzen 1
odsouhlasena, piestoZe je zastupitelim znama situace na sidlisti KoSutka, kde chybi 2251
parkovacich mist a pfi realizaci pavodniho zaméru Bytovy dim KraSovska a dostavbé vsech
moznych i nemoznych parkovacich dom, nelze tento deficit ipln¢ odstranit — zbyva deficit
519 mist na soucasny stav automobilizace. Je evidentni, Ze zastupitelé na MO Plzen 1 jsou




stale ovladani skupinou ¢iSnické mafie kolem mistostarosty Jiftho Uhlika MBA, ktery je
duchovnim otcem zaméru Bytovy dim KraSovskd zroku 2003, stejné tak, jako dalSich
zlo¢innych zamért vystavby bytovych domi na sidliStich Severniho pfedmésti. Proto
nemuzete v zadném piipadé prihlizet k souhlasu ZMO Plzen 1, jako k relevantnimu podkladu
k rozhodovéani v izemi a rovn&z tak k navrhu UKRu, ktery je od roku 2003 zcela ovladan
skupinou zastupitell organizujici tunelovani mestského majetku.

Pracovnici UKRu vydavaji souhlasna stanoviska k dal3i vystavbé bytovych domi na sidlisti,
které zabiraji prostor, ktery byl uréen v zavazném Uzemnim projektu obytné zény pro
vyfeSeni potfeb obyvatel zkolaudovanych bytovych domt. Pfitom tvrdi, Ze na sidlisti nelze
zajistit pravni stav, kdy bude zajistén piislusny pocet parkovacich mist pro zkolaudované
bytové domy dle ustanoveni stavebniho zakona, coz bylo podminkou vydani kolauda¢nich
rozhodnuti na bytové domy. Jsem piesvédcen, Ze pouze naprosty imbecil, anebo zvlast otrly
zlo¢inec muze navrhovat a schvalovat zcizovani majetku na sidlistich, kdyz tam neni 20 let
feSen a vyfeSen protipravni stav v dopravé v pohybu a klidu.

Znovu pfipomindm, Ze nemuiZete spoléhat na jakékoliv ,,odborné“ posudky UKRu, kdyz
ptikladné pracovnici UKRu ochotné piedlozili do jednani ZMP podvodnou studii o
vyhodnosti PPP (partnerského projektu) Parkovaci diim Rychtatka, kde nakonec mésto zaplati
za 400 parkovacich mist vice nez 400 mil. K¢. V nedavné dobé obdobny parkovaci dim
postavila FN v Plzni za 130 mil. K¢.

Vsechna rozhodnuti zastupitelli, ktera v uplynulych 18 letech podporovala zdmér vystavby
Bytového domu Krasovska byla evidentné protipravni, protoze znemoziiovala realizaci
zakonného poctu parkovacich mist pro obyvatele zkolaudovanych panelovych doml. Namisto
toho, aby byl v izemnim planovani odstranén deficit parkovacich mist, tak zastupitelé
premysleli o tom, jak vytunelovat pozemky uréené v puvodnim zastavovacim planu pro
zajisténi obsluznosti jiz zkolaudovanych objekt. Pfitom v uplynulych 30 letech se zvysil
pocet automobilil 2,5x a jeste to neni konecny stav.

Z4dam Vas, abyste neschvalovali zlo¢inny navrh zmény ¢.1 Projektu regenerace a viibec
znemoznili realizaci projektu Bytovy dim KraSovska pro jeho zfejmou zlo€innost. Vy jste
v minulém roce schvalili prodej pozemkt pro Bytovy dim Krasovska. Sehrali jste svoji roli
bilych koni, aby byvaly vlastnik developerské firmy mohl vyhodné pteprodat svilj zamér
dalsimu developerovi. Ten nyni, stejné tak, jako v ptipadé¢ Vami schvéalené¢ho zdmeéru prodeje
pozemku na sidlisti Bory u Luny, usiluje o rozsifeni zdméru, samoziejme¢ bez ohledu na
zajmy mésta a ob¢anu. Evidentné proto, aby m¢l na dalsi uplatky a nemusel je hradit ze zisku.

V nedavné dobé jste také umoznili kolaudaci dalsich 25 byt v byvalé MS Zluticka, a to
schvéalenim zaméru prodeje zahrady v MS na parkovaci mista pro nové byty. Je navysost
ziejmé, Ze za protipravni stav v dopravé na sidlisti nemutzou architekti sidliSt€, ktefi
predpokladali narast poctu aut, ale chamtivost a zlo¢innost zastupiteld v uplynulych 18 letech.
Z4dam Vas, abyste opustili cestu zlo¢inu, pfestali nds okradat a ni¢it ndm Zivotni prostredi.

Z4adam, aby moje Zadost byla fadné pfiloZzena v podkladech na jednani ZMP, pokud RMP
predlozi ke schvaleni ZMP zménu €. 1 Projektu regenerace sidlist¢ Kosutka, tykajici se zmény
zaméru Bytovy dium Krasovskad, ¢i jakékoliv nakladani s majetkem meésta, které znemoznuje
vyfeseni protipravniho stavu na sidlisti Kosutka.
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Usneseni Zastupitelstva MO Plzen 1 "~ "' "7 &

Cislo ZMO Plzen 1: 11.
Datum konani ZMO Plzen 1: 16. 9. 2020

¢. 201
Zastupitelstvo MO Plzen 1

L. bere na védomi

1) zménu &. 1 Projektu regenerace sidlisté Plzeti — Kosutka (UKRMP, 07/2020),

2) zadost o projednani a zménu projektu regenerace sidlist¢ Plzeii — KoSutka, kterou podala
spol. STAVINGEM, s.r.0., Boettingerova 26, 301 00 Plzex,

3) diivodovou zpravu ve véci ,,.Zmény €. 1 Projektu regenerace sidlist€¢ Plzefi — Kosutka®
(UKRMP, 07/2020),

4) usneseni Rady MO Plzeii 1 €. 199, ze dne 25.8.2020.

II. souhlasi
s dokumentem ,Zména & 1 Projektu regenerace sidliité Plzefi — Kosutka“ (UKRMP,
07/2020) dle pfilohy ¢. 1 tohoto usneseni jako podklad pro rozhodovani a dalsi postup

v Uzemli, za pfedpokladu, Ze bude pocet parkovacich mist dle stavajiciho izemniho rozhodnuti
zachovan.

III. uklada

tajemnikovi UMO Plzeti 1 zajistit pfedani usneseni na Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné.

Termin: 30. 10. 2020

Ing. Helena Rezdabovd Mgr. Miroslav Brabec Mgr. Hlona Jehlickova Jiri Uhlik, MBA

starostka MO Plzen 1 [. mistostarosta MO Plzerni | 2. mistostarostka MO Plzernn 1 3. mistostarosta MO Plzen [
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Magistrat mésta Plzna

Zprac.

UKL 70|

51

Martin Hruby, mobil: 731 537 515, e-mail: martin.hruby@bcreal.cz
Ing.arch.Patrik Novak, mobil: 777 283 443, e-mail: patrik.novak@bcreal.cz
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Doruceno 22.05.202 Mgr. Pavel Sindelaf
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Véc: Zadost o schvaleni prodiouzeni terminu dokondeni stavby, zadost o odloZeni
UCinnosti platby najemného, smiouvy budouci kupni na &asti pozemkii a schvaleni zmény
projektu Regenerace sidlisté Plzen - Kosutka

Akce: Bytovy dim, administrativni objekt, garaze - Kradovska ulice Plzei

Spoletnost BC Real, a.s. majetkové vstoupila (100% podil) na konci roku 2019 spoleénost
STAVINGEM s.r.0,, ktera je investorem projektu Bytovy dim, administrativni objekt, garaze -
KraSovska ulice Plzefi.

Na akci je vydano pravomocné stavebni povoleni ( bytovy dim, administrativni objekt,
garéze, komunikace atd. ) & VS/928/07/ReSc-23 nabyti pravni moci dne 26.9.2008 a
stavebni povoleni ( vodovod a kanalizace ) &.j.STAV/05648/07/PRO/5 nabyti pravni moci
dne 19.8. 2008.

Stavba byla zahajena jiz v roce 2014 realizaci ¢asti vodovodni a telefonni pfipojky ( viz.
pifloha Zadosti vyjadfeni ¢.j. UMO1/22730/17 ). Dle stavajici najemni smlouvy byl pivodni
pfedpoklad dokonéeni stavby do 31.12. 2020.

Dne 15. 4. 2020 spoleCnost STAVINGEM s.r.o. uzaviela s méstem Plzefi smlouvu kupni
na pozemky pod stavbou a ve zbyvajici &asti dotéenych pozemk( je platna najemni smiouva,
s dodatkem 15. 4. 2020, ktera bude ukonéena az po dokondeni a kolaudaci.

NasSe spoleCnost zpocatku planovala dokondit soubor staveb dle platného povoleni. Po
dikladné analyze s nasimi architekty a pfedstaviteli samospravy jsme dodli k zavéru, Ze
navrZeny dum, resp. domy A a B neodpovidaji svym fedenim architektury, objemu deskové
hmoty, zplsobu parkovani i dispozice bytli soucasnym trendim bydleni. Nefesi podil
parkovani v objektu, jak poZaduje novy Uzemni plan, nefesi ob&anskou vybavenost v misté
a vykazuje dalSi neduhy. Navrh odpovida dobé, ve které vznikl tj. jiz pfes 12 let. Upravit a
projednat stavajici projekt, by bylo téméf tak naro¢né jako zpracovat novy navrh. Oslovili
jsme ke spolupraci atelier PRO STORY architekta Jifiho Zabrana, aby zpracoval novou
architektonickou studii, ktera pfehledné fesi navrh zmény objektl viz. pfiloha architektonicka
ke i itk i h B




Zakladni princip navrzenych zmén:

Objekt A

URBANISMUS, ARCHITEKTURA

Plvodni navrh:

Novy navrh:

UMISTENI STAVBY
Povodni navrh:

Novy navrh:

PODLAZNOST
Plvodni navrh:

Novy navrh:

POCET BYTU
Plivodni navrh:

Novy navrh:

Plvodné byl objekt navrzen jako deskovy dum, ktery tvofil objemnou
stinici bariéru v(ci vnitrobloku.

Novy navrh &leni hmotu do dvou vézi a zachovava tak proslunéni
parku ve vnitrobloku sidiisté. Obé& véZe jsou propojeny nizkym
parterem. Novy navrh doplfiuje linii stavajicich bodovych domu podél
Studentské ulice. Ve véZich jsou navrZzeny byty, v parteru pak
parkovaci stani. Nova stavba je v souladu s Udzemnim plénem
navrzena tak, aby 80% poZadavkd na dopravu v klidu bylo feSeno v
objektu stavby.

Pavodni poloha stavby nerespekfuje linii uliénich fasad sousednich
staveb a nevhodné zasahuje do v sou¢asné dobé budovaného parku.
Nové je navrzeno oddaleni novostavby od parku a od stavajiciho
sousedniho objektu na pozemku ¢. 3834. Nové je navrzeno zarovnani
stavby s linil ulicnich fasad sousednich bytovych dom{ na pozemcich
&. 3834 a 3833.

8np, 1pp
11 np, 1 pp

119
112

Py

POCET VNITRNICH PARKOVACICH STANI

Pavodni navrh:

Objekt B

0
9.

URBANISMUS, ARCHITEKTURA

Plvodni navrh:

Novy navrh:

PGvodné navrhovany objekt byl navrZen jako monofunkéni
dvoupodlaZni parkovaci dim, ktery slouZil pro potfeby bytového domu
(objekt A).

Nové je navrzeny polyfunkéni diim. Cilem promény monofunkéniho
parkovaciho domu na dim polyfunkéni bylo oZiveni lokality a vytvofeni
ploch pro ob&anskou vybavenost. Novy navrh umoZfiuje v prvnim a
druném nadzemnim podlazi umistit napfiklad sluzebnu méstské
policie, obchody, ordinace nebo dal§i sluzby vyuzivané vefejnosti. V
podzemnim podlazi jsou navrzeny parkovaci stani, ve tfetim
nadzemnim podlazi pak byty. Nova stavba je v souladu s Gzemnim
planem navrzena tak, aby 80% pozadavk{i na dopravu v klidu "bylo
feSeno v objektu stavby,

39}




UMISTENI STAVBY

Pavodni navrh: Plvodni umisténi vychazi z umisténi stavby jako parkovaciho objektu

v navaznosti na dopravni infrastruikturu.

Novy navrh: Nové je navrzeno odsunuti stavby od navrzeného bytového domu a
vytvofeni tak dostateéné prostorné ulice, ze které budou pfistupné

prostory v pfizemi polyfunk&niho objektu.

PODLAZNOST

Pavodni navrh: 2np

Novy navrh: 3np, 1pp
POCET BYTU

Pavodni navrh: 0

Novy navrh: 26

POCET KOMERCNICH JEDNOTEK
Plwvodni navrh: 0

Novy navrh: 18 ( 1.NP, 2.NP)
POCET VNITRNICH PARKOVACICH STANI
Ptivadni navrh: 84

Novy navrh. 45

DOPRAVA V KLIDU PROOBJETY A, B, C

Plivodni navrh: potfeba stanicelkem ................ccoveiiiin 161
pocet navrzenych stani ............................ 201
potet stani pfevysujicim poZadavky CSN ... 40

Pivodni navrh: potfeba stanicelkem ... 202,86
pocet navrzenych stani ..., 265
pocet stani pfevysujicim pozadavky CSN...62,4

- pfesny vypodet parkovacich stani je uveden na posledni strané studie

Oproti pGivodnimu navrhu je vice parkovacich stani integrovano v objektech a timto
feSenim na nové budovanych venkovnich parkovacich plochach zistava pro potieby
vefejnosti z plivodnich 40 stani nové 62 parkovacich sténi.

Objekt C zustava beze zmén

W2




Timto Vas zadame o schvaleni:

1. zmény projektu Regenerace sidlisté Pizen — Kosutka, schvalené usnesenim &. 515
Zastupitelstva mésta Plzné dne 9. 11. 2017
Schvalend zména projektu regenerace sidlisté — Kosutka bude podkladem pro
projednani zmény Uzemniho a Stavebniho povoleni dle nového navrhu

2. odlozeni Uginnosti platby najemného, najemni smlouva ¢. 2007/006449/NS
Projednani zmény projektu si vyzada zpozdéni zahajeni stavby, ktera by mohla
byt zahajena do 31. 12. 2022. Z tohoto dilvodu Zadame odloZeni Gi¢innosti platby
najemného na zbyvajici pozemky dotfené stavbou az po vydani nového
pravomocného tizemniho a stavebniho povoleni nejpozdéji od 1. 1. 2022.

3. nového terminu dokoncem stavby do 31. 12. 2025 do v8ech platnych smiuvnich
dokumentt
Z diivodu projednani zmény Uzemniho a stavebniho povoleni a s tim souvisejici i
mozné zahajeni a dokonéeni stavby.

4. smiouvy budouci kupni na &asti pozemkd, na které nové piesahuje upraveny ndvrh
Objekiu A ( plocha A — 215m2 + plocha B — 50 m2 = celkem cca 265 m2 ) z pozemku
parc. & 1609/90 k.u. Bolevec ve viastnictvi mésta Plzef. Vykup po zméné Uzemniho a
Stavebniho povoleni dle nové architektonicka studie - situace majetkovych vztaha str. 6
Zalicovani nové navrzeného objektu se sousednimi objekty a nové vymezeni
obrysu stavby si vyzada odkoupeni ¢asti pozemkd, které jsou mimo plivodné
prodavany pozemek pod objektem A.

Piilohy zadosti:
- 2% architektonicka studie

- stavebni povoleni &.j. VS/928/07/ReSc-23 bytovy dim, parkovaci d(im, administrativni
objekt, komunikace

vvvvv

- vyjadfeni €.j. UMO1/22730/17 z Odboru stavebné spravniho UMO 1, Plzef ohledné
potvrzeni zahdjeni stavby a platnosti stavebniho povoleni

Dékuiji
S pozdravem

Maftin Hruby
jednatel STAVINGEM, s.r.o.
V Plzni dne 21. 5. 2020




