Podminky a ustanoveni SOSB k prevodu TDI do majetku mésta Plzné

Ob¢ smluvni strany se zavazuji uzavift nejpozdéji do 10 mesici od obdrZeni pisemné vyzvy
druhé¢ smluvni strany kupni smlouvu, a to v souladu s ujedndnimi obsazenymi ve smlouveé
o smlouvé budouci kupni.

Budouci prodavajici je povinen vyzvat budouctho kupujicho k wuzavieni kupni smlouvy
nejpozdéji do 6 mesici od vydani kolaudacniho souhlasu na dokoncené stavby TDI
vybudované vramci stavby ,Nova Valcha — 3. faze“, které jsou pfedmétem prevodu dle této
budouci smlouvy, resp. od zahajeni uzivani TDI dle § 120 zikona ¢. 183/2006 Sb. Nevyzve-li
budouci prodavajici budouctho kupujictho k uzavieni kupni smlouvy ve Ihit¢ dle predchozi
véty, povinnost budouciho kupujictho uzavit kupni smlouvu zanika. Budouci kupujici je
povinen vyzvat budouctho prodavajictho k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do 6 mésicii
ode dne pievzeti kopie kolaudac¢niho souhlasu. Nevyzve-li budouci kupujici budouciho
prodavajictho k uzavieni kupni smlouvy ve hité¢ dle predchozi véty, povinnost budouciho
prodavajictho uzaviit kupni smlouvu zanika.

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze tumyslem obou
smluvnich stran je, aby se budouci kupujici stal vlastnkem shora uvedené mfrastruktury
a soucasn¢ vlastnikkem pozemku, na némz se tato infrastruktura nachazi. Pokud by se ukazalo,
7ze n¢kterd shora uvedend mfrastruktura neni samostatnou véci a je soucasti pozemku, jsou
smluvni strany srozumény s tim, Ze se budouci kupujici v takovém piipad¢ stane vlastnikem
nfrastruktury okamzikem nabyti vlastnického prava <k pozemku, na némz se tato
nfrastruktura nachdzi, a to na -zdkladé¢ samostatné smlouvy mezi smluvnimi stranami
uzaviené, anebo okamzikem, kdy takova mfrastruktura priroste k pozemku, ktery se jiz ve
vlastnictvi  budouctho kupujictho nachdzi. Smluvni strany pro tento piipad vyslovné
sjednavaji, Ze finanéni vypotfddani za vyse uvedené stavby TDI, které se po vybudovani
stanou souCasti pozemkl, na kterych se nachdzeji (a to jak pozemkil, které do vlastnictvi
budouctho kupujicho nasledné prevedeny budou, tak pozemkl, které jiz vlastnictvim
budouctho kupujiciho jsou), bude vyieSeno v ramci kone¢né kupni smlouvy na prodej TDI.

Budouci kupujici je povinen uzaviit kupni smlouvu pouze za piedpokladu, ze budou spnény
vSechny tyto podminky:

1) Kupni smlouva bude uzaviena soucasn¢ se smlouvou kupni na pievod pozemki
zasazenych TDIL do vlastnictvi budoucitho kupujicho a se smlouvami o zizeni vécnych
bfemen za podminek stanovenych v usneseni Zastupitelstva mésta Plzn€, které bude ptilohou
smlouvy.

2) Budouci prodavajici se zavazuje provadét vystavbu TDI tak, aby se TDI nachazela jen
na pozemcich uvedenych ve smlouvé budouci nebo na pozemcich budouciho kupujiciho.
V piipadé, Ze zaméfeni skutecného provedeni dokonCené TDI prokéze zisah i do dalSich
pozemkl ve vlastnictvi jinych subjektli, nez budouciho kupujictho, budou takto zasazené Casti
pozemkii prfevedeny do majetku budouctho kupujicho za smluvni cenu 40,- Kcm?,
nejpozdéji souCasné s prevodem staveb prevadéné TDI nebo musi byt ziizeno vécné biemeno
ve prospéch mésta Plmé (pouze u siti — vefejné osvétleni, vodovod, kanalizace). Toto se
zavazuje zajistit budouci prodavajici.

3) Kolauda¢ni souhlas na dokonfené¢ stavby TDI vybudované v ramci stavby ,Nova
Valcha — 3. faze* bude vydan, resp. wzivani TDI dle § 120 zdkona ¢. 183/2006 Sb. bude
zahdjeno nejpozdéji do 31. ffjna 2017. V opacném piipadé ma budouci kupujici pravo od této
smlouvy odstoupit.

4) Stavby TDI budou provedeny v souladu s tUzemnim rozhodnutim, stavebnim
povolenim, projektovou dokumentaci odsouhlasenou budoucim kupyjicim pfed uzavienim
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této smlouvy, pifpadné s jejimi zménami odsouhlasenymi budoucim kupujicim v pribéhu
realizace stavby ptevadéné TDI.

5) Soucasné¢ s predanim staveb TDI prevede budouci prodéavajici na budouciho
kupujictho prava vyplyvajici ze zaruky poskytované zhotovitelem stavby na dobu péti let od
vydani kolauda¢niho souhlasu. Pro piipad, Ze by zhotovitel stavby, piipadné jeho pravni
nastupce, odmitl budoucimu kupujicimu uplatnéné prdvo ze ziruky s odivodnénim, Ze pravo
ze zaruky mize uplatnit pouze budouci prodavajici jakozto objednatel dila, zavaze se budouci
prodavajici v kupni smlouvé k poskytnuti sounnosti nezbytné pro fadné uplatnéni prava ze
zaruky.

6) Na pirevadéné TDI nebudou vaznout v okamziku uzavieni kupni smlouvy zadné pravni
ani faktické¢ vady. Toto se zavazuje budouci prodavajici zajistit.

Nebude-li splnéna nckterd ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy,
povinnost budouctho kupujicho k wuzavieni kupni smlouvy nevznikne. Projevi-li piesto
budouci kupujici vili k uzavieni kupni smlouvy tim, Ze vyzve ve sjednané Ihuté budouctho
prodavajicho k wuzavieni kupni smlouvy, je budouci prodévajici povinen kupni smlouvu
uzaviit.

V piipadé, Ze néktera ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy nebude
splnéna jen ve vztahu k nckteré samostatné prevoditelné TDI, je budouci kupujici opravnén,
nikoli vSak povinen, vyzvat ve sjednané Ihut€ budouctho prodavajictho k uzavieni kupni
smlouvy jen ve vztahu k takové samostatné prevoditelné TDI, u niZz budou splnény vSechny
shora uvedené podminky. Budouci prodavajici je v takovém ptipadé povinen na vyzvu
budouctho kupujictho kupni smlouvu s budoucim kupujicim uzavrit.

1. Budouci prodavajici je -povinen realizovat stavby prevadéné TDI dle podminek
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro prevadénou stavbu, v souladu s projektovou
dokumentaci odsouhlasenou budoucim kupujicim pred uzavienim kupni smlouvy, piipadné s
jejimi zménami odsouhlasenymi budoucim kupujicim v pribéhu realizace stavby prevadéné
TDI. VSechny piipadné zmeény oproti projektové dokumentaci, kterou budouci kupujici
odsouhlasil pfed ‘uzavienim kupni smlouvy, je budouci prodavajici povinen predlozit
budoucimu kupujicimu k odsouhlaseni a je opravnén je realizovat teprve po jejich pisemném
odsouhlaseni ' ze strany budouciho kupujiciho, resp. ze strany budoucich spravct TDI.

Stavba vodohospodarskych siti a odvodnéni komunikace musi byt realizovana dle predlozené
projektové dokumentace ve stupni DSP pro SO 102.1 — vodovod, komunikace a SO 102
komunikace. Piijpadné zmény v projektové dokumentaci musi byt projednany a pisemné
odsouhlaseny.

Splaskova kanalizace v tseku Sachet SB7 — SB2-1 a destova kanalizace v tiseku Sachet DC4 —

DC2-1 je realizovana v 2. fazi vystavby a bude pfevzata do majetku mésta Plzn€ do spravy
OSI MMP v ramei majetkopravniho vypotadani 3. faze.

Splaskova kanalizace, destova kanalizace a odvodnéni komunikace budou prevedeny do
majetku mésta za podminky soucasného prevodu komunikace a soucasného napojeni vétSiny
rodinnych domil v ramci 3. faze.

Pro ulicni vpusti budou pouzity plastové miize certifkované pro zatizeni D400.

Vodovodni fad umistény na pozemcich p. ¢. 2429/60 a p. €. 2429/283, oba v k. 0. Valcha
bude ptreveden do majetku mésta Plzn¢ a spravy OSI MMP az po jeho zokruhovani, které
bude provedeno vramci 4. fize vystavby, véetné findlnich povrchii komunikaci ve 3. a 4. fazi



stim, Ze ziruCni doba bude zkricena max. o 2 roky ze soucasnych 5 let od kolaudace.
Skute¢né zkraceni zaruéni doby bude odpovidat hit¢ od kolaudace vodovodu ve 3. faz
vystavby az do doby jejtho pfevodu na mésto Plzeni s tim, Ze toto zkraceni bude max. 2 roky
a minimalni zaruéni doba na vodovodni fad realizovany v 3 fazi vystavby bude 3 roky.
Na vodovodni fad realizovany vramci 4. faze vystavby bude poskytnuta standardni zaruka.
Zarovenn bude pro prevod vodovodniho fadu spinéna podminka veétSmového napojeni
rodinnych domil na vodovodni tad pro kazdou fazi projektu.

Podminkou pro pfevod vodovodniho fadu a kanalizacnich stok do majetku mésta Plzn¢ bude
uzavieni smluvniho vztahu k veskerym vodovodnim a kanalizatnim pripojkam, a to mez
VODARNOU PLZEN a.s. a vlastnikem kazdé napojované nemovité véci.

V pifpad€¢ sluCovani pozemkd, na kterych bude nasledné realizovan jeden stavebni objekt,
bude nutné odpojit nadbyte¢né vodovodni a kanaliza¢ni piipojky, a to pfimo u vodovodniho
fadu a kanaliza¢ni stoky tak, aby byla splnéna podminka jedné vodovodni a jedné kanaliza¢ni
pfipojky pro jednu nemovitost. V piipadé predpokladu projedndvani takovéhoto zaméru si
meésto Plzent vyhrazuje pravo neuzaviit kone¢né smlouvy na TDI a vyckat s prevodem TDI po
vyjasnéni realizace zaméri na pozemcich, které nebudou predmétem mvestintho zaméru
spolecnosti  Valcha Property Development, a.s., jinych pfidruzenych nebo nastupnickych
spole¢nosti a organizaci.

Pred pfedanim TDI a VHI musi byt vybudovana také cast vodovodniho tadu projektovana
v ramci stavby Nova Valcha — 4. fiaze, aby nedoslo k naruSeni celistvosti obratiSt¢ a predeslo
se tak moznym technickym problémiim.

Soucasné¢ spredanim TDI bude sjednan zivazek investora neuzivat piedmétnou TDI
v ramci dalsi vystavby pod odpovidajici sankci stanovenou spravcem TDI. Pokud nebude
mozné zajistit dopravu jinak, mésto Plzen bude pozadovat odstranéni piipadné skody, ke které
by wzivanim doslo.

V pifpadé€, Ze budouci prodavajici zrealizuje stavbu pievadéné TDI jinak neZ podle projektové
dokumentace odsouhlasené budoucim kupujicin pred uzavienim kupni smlouvy, piipadné
podle jejich zmén odsouhlasenych budoucim kupujicim, je budouci prodavajici povinen
uhradit budoucimu kupujicimu jednordzovou smiuvni pokutu ve vysi 100 000,- K¢.

2. Budouci prodavajici je povinen vCas pisemné vyzvat nize uvedené budouci spravce
TDI, k ucasti na:
- predani staveniste,
- teéchto technickych zkouskach:
a)  vodovody (budouci spravce Odbor spravy infrastruktury MMP)
- proplach a desinfckce vodovodniho potrubi,
- tlakova zkouska vodovodniho potrubi (usekova i celkova),
b) kanalizace (budouci spravce Odbor spravy infrastruktury MMP)
- monitoring kanaliza¢ni sit¢ primyslovou televizni kamerou,
- ZkouSka tésnosti kanalizacnich stok (voda i vzduch),
¢)  komunikace (budouci spravce Sprava vefejného statku mésta Plmé,
prispévkova organizace)
- zatézovaci zkousky deskou,
- kontrola teploty asfaltové smési u finiSeru,
d) vefejné osvétleni (budouci spravce Sprava vefejného statku mésta Plmng,
piispévkova organizace)
- vetejné osvétleni: kontrola kabelového loze pied zdhozem,
- technické pftejimce,



- zavéreéné kontrolni prohlidce stavby v souvislosti s vydavanim kolauda¢niho
souhlasu,
a to mnimalng 5 pracovnich dnl pted jejich konanim.

Kopie pozvanek s dokladem o doruceni pozvanky budou dolozeny na Odbor nabyvani
majetku MMP soucasné s kolaudacnimi souhlasy.

V piipadé poruseni povinnosti budouctho prodavajictho pisemné vyzvat uvedené
budouci spravce za podminek dle tohoto odstavce je budouci prodavajici povinen uhradit
budoucimu kupujicimu smiuvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy piipad poruSeni této
povinnosti.

3. Budouci prodavajici se zavazuje predat budoucimu kupujicimu, zastoupenému
Odborem nabyvani majetku MMP, kopii kolaudacniho souhlasu na dokonCené stavby TDI
vybudované¢ vramci stavby ,Nova Valcha — 3. faze* nejpozdé€ji do 10 pracovnich dnli ode
dne jeho vydani (bude-li vydano vice kolaudac¢nich souhlast, tak do 10 pracovnich dni ode
dne vydani posledntho z nich), resp. pfedat budoucimu kupujicimu kopii ozndmeni o zahdjeni
uwzivani staveb TDI dle § 120 zdkona ¢. 183/2006 Sb. nejpozde€ji do 10 pracovnich dnil ode
dne jeho podani stavebnimu ufadu. V piipad¢ poruseni této povinnosti je budouci prodavajici
povinen uhradit budoucimu kupyjicimu smluvni pokutu ve wvysi 500,- K¢ za kazdy den
prodleni.

4. Budouci prodavajici je povinen bez zbytecn¢ho odkladu, nejpozdéji vsak do
6 mésici po vydani kolaudacniho souhlasu na dokoncené stavby TDI vybudované v ramci
stavby ,Nova Valcha - 3. faze*, resp. od zahijeni uzivaini staveb TDI dle
§ 120 zakona €. 183/2006 Sb., piedlozt budoucimu kupujicimu, resp. budoucim spravcim
TDI - Sprava vefejného statku mésta Plzné, pfispévkova organizace (dale jen SVSMP) a
Odboru spravy infrastruktury MMP (dale jen OSI MMP), k prevzeti staveb TDI nasledyjici
doklady:

a) SVSMP - komunikace a sadové Upravy:

Kompletni dokumentaci skute€ného provedeni stavby potvrzenou zhotovitelem, atesty a
zkousky, geodetické zaméfeni skutecného provedeni stavby v tiSténé i1 digitalni podobé (CD),
kopii potvrzeni SIT MMP o predani digitdlnich dat, pfisluSnd rozhodnuti organu statni spravy
(zemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolauda¢ni souhlasy, rozhodnuti o stanoveni provozu
na pozemnich komunikacich), vyméry ploch zelen¢ a pocty stromii.

b) SVSMP — vetejné osvétlent:

Vychozi revizni zpravy na predavané zafizeni, geodetické zaméfeni stavby v tiSténé podobé i
digitalni =~ (CD)  potwrzené¢  Zhotovitelem, potvrzeni pfispévkové  organizace  Sprava
mnformacnich = technologii mésta Plmé¢ (SITMP) o piedani digitadlnich dat, dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby (tj. zakresleni skutecného stavu kabelizace a zafizeni vetejného
osvétleni) potvrzenou zhotovitelem, prohlaSeni o shodé (atesty) na instalované materialy.

c) OSI MMP — vodovod a kanalizace

Projektova dokumentace skute¢ného provedeni  stavby  (potvrzena razitkem
a podpisem) véetné¢ zaznamu z kamerové prohlidky kanalizace, geodetického zaméteni vcetné
digitdlni podoby na datovém nosi¢i, zapisu o odevzdani a pievzeti stavby, kolaudac¢niho
souhlasu a vSech obvyklych dokladt.

V pifpadé poruseni této povinnosti je budouci prodédvajici povinen uhradit budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni.



5. Budouci prodavajici je povinen do 6 mésici po vydani kolaudac¢niho souhlasu na
dokoncené stavby TDI vybudované v ramci stavby ,Nova Valcha — 3. faze®, resp. od zah4jeni
wzivani staveb TDI dle § 120 zakona ¢. 183/2006 Sb. fyzicky piedat stavby pievadéné TDI na
mist¢ budoucimu kupuyjicimu, resp. budoucim spraveim TDI, o ¢emz bude sepsan ptredavaci
protokol. 'V pfipadé¢ poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit
budoucimu kupyjicimu smluvni pokutu ve vySi 500,- K¢ za kazdy den prodleni. Budouci
prodavajici se zavazuje poskytnout budoucim spravcim — SVSMP, OSI MMP (piip. jejich
nastupnickym organizacim) — plhou souCinnost pii piebfrani staveb TDI a zejména pfii
dokladani dalich podkladl, které budouci spravci budou vyzadovat pii predavani staveb TDI
do majetku mésta Plzné.

6. Budouci prodavajici je povinen piedlozt budoucimu kupujicimu, zastoupenému
Odborem nabyvani majetku Magistratu mésta Plmé nejpozdéji do 30 dnid od vydéani
kolauda¢niho souhlasu na dokoncené stavby TDI vybudované v ramci stavby ,,Nova Valcha —
3. faze*, resp. od zahdjeni uzivani staveb TDI dle § 120 zikona &.183/2006 Sb., pofizovaci
cenu — prokazateln¢ vynaloZené naklady na realizaci pfedavanych staveb TDI a dale situaci se
zakresem skuteCného provedeni stavby. V piipadé poruseni této povinnosti je budouci
prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni_pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy
den prodleni.

V piipadé, ze budouci prodavajici nespli vSechny podminky pro uzavieni kupni
smlouvy anebo neuzavfe kupni smlouvu, a to vSe ve sjednané Ihité¢ 10 mésici od obdrzeni
vyzvy k jejimu uzavieni, ma budouci kupujici prévo od smlouvy o smlouvé budouci kupni
odstoupit a budouci prodavajici je povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve
vysi 100 000,- K¢, a to do 60 dnli od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.

Budouci kupyjici ma vedle smluvni pokuty narok na ndhradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.



