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ZMENA C. 1 PROJEKTU REGENERACE SIDLISTE PLZEN — LOCHOTIN
UKRMP, 11/2023

1. Ddvod zpracovani

Duvodem zpracovani navrhu zmény je zadost vliastniki pozemkdl, spoleCnosti ATRIUM
vybavenosti na bydleni. Zména se tyka pozemkid p. &. 1081/1,2,3, 1081/7, 1081/9 a
1081/10,11 vSechny v k. U. Bolevec. Plvodné byla zadost o zménu projektu regenerace
podana dne 28. 4. 2020, ale vzhledem k tehdejSi situaci s pandemii Covid 19 a se ztiZzenou
moznosti projednavani byla zména pozastavena.

Dne 22. 6. 2021 prezentoval investor na misté samotném hmotovy navrh zastavby Obytného
souboru Sokolovna Bolevec ob&anim bydlicim v okoli. Obyvatelé méli moznost se k danému
navrhu vyjadfit a vécné pfipominky byly do samotného projektu zapracovany.

Na zakladé tohoto vefejného projednani podal investor dne 24. 9. 2021 doplnénou zadost
o Zménu €. 1 Projektu regenerace sidlisté Plzen — Lochotin. Nasledné mésto Plzen zacalo
s vlastnikem pozemkl vyjednavat v souvislosti se zménou regenerace 0 moznostech
kontribuce. Dne 7. 11. 2023 byla podana nova zadost o projednani Zmény €. 1 Projektu
regenerace sidlisté Plzer — Lochotin.

2. Projekt regenerace sidlisté Plzen — Lochotin

Usnesenim ZMP €. 214 ze dne 24. 5. 2018 byla studie s nazvem ,Projekt regenerace sidlisté
Plzen — Lochotin“ schvalena a sou¢asné byla viozena do Evidence uzemné planovaci ¢innosti
pfi MMR.

»Zména €. 1 Projektu regenerace sidlisté Plzen — Lochotin“

e

pozemky byly plvodné klasifikovany jako plochy rekreace a sportu. Sportovni areal vSak jiz
neni funkéni a s jeho obnovenim majitelé neuvazuiji. Jejich zamérem je vyuzit blok pro bytovou
zastavbu a zakomponovat jej do stavajici struktury sidlisté.

3 Uzemni plan Plzeri

Pfedmétné pozemky p. ¢. 1081/1,2,3, 1081/7, 1081/9 a 1081/10,11v k. u. Bolevec jsou, dle
platného Uzemniho planu Plzef, souéasti lokality 1_30 Sidli§té Lochotin, plocha s rozdinym
zpusobem wyuziti ,Plochy smiSené obytné“. V této ploSe jsou jako hlavni vyuziti definovany
stavby pro bydleni, mj. bytové domy. Dle Koncepce rozvoje lokalit a ochrany a rozvoje hodnot
lokalit, které jsou soucasti uzemniho planu, je nutno chranit a rozvijet reziden¢ni charakter
lokality. Navrhovana zména je s uzemnim planem v souladu.

4. Koncepce budouciho rfeSeni uzemi, charakter zmény

V ramci ,Zmény €. 1 Projektu regenerace sidlisté Plzen — Lochotin“ dojde k nasledujicim
zmeénam:
— pfedmétny blok bude zménén ze sportovnich ploch na plochy bydleni,

— vzhledem ke skuteCnému stavu dojde v zapadni Casti uzemi k upravé hranic plochy
vymezené jako obCanska vybavenost komercni.



Struktura dané lokality je znacné rozmanitd, nachazi se zde individualni rodinna vystavba
i deskové pilové fady bytovych domi o 8 NP se zvySenym suterénem. Vzhledem k velikosti
pfestavbové plochy a pohledové exponovanosti jsou stanoveny zakladni regulace budouci
zastavby:

e Nova zastavba musirespektovat strukturu sousednich blokd a vhodné ji doplinit.
— Zastavba bude feSena formou sidlidtni volné struktury;
— vijizni &asti bloku musi navrh svoji vySkou a odstupem od uli€ni Cary reagovat
na zastavbu rodinnych domdu, zastavba nepfesahne vySku stavajici tribuny;
— pfi zapadni a vychodni hranici bloku je mozZno reagovat na vyssi zastavbu deskovych
bytovych dom.
e Zastavba vhodné vymezi vefejny prostor pfilehlych ulic.
e Zastavba bude, na zakladé dendrologického prizkumu, maximalné respektovat stavajici
zelen.
e Nové stavby v&etné souvisejicich ploch musi byt, dle Uzemniho planu Plzen, uspofadany
tak, aby 80 % pozadavkl na dopravu v klidu bylo feSeno v objektu hlavni stavby.
e Vramci nové zastavby bude navrzena obCanska vybavenost, konkrétné jedna tfida
materské Skoly s potfebnym zazemim pro provoz.

Zména projektu regenerace tedy spociva ve zméné funkéniho vyuziti predmétnych
pozemkli zfunkce sportovni vybavenost na funkci bydleni za vySe uvedenych
podminek. Zaroven dochazi k upravé hranic obcanské vybavenosti komeréni dle
skuteéného stavu.

5. Prilohy

1. Projekt regenerace sidlisté Plzen — Lochotin — vykres Funkcniho uspofadani, vyfez

2. Grafické znazornéni navrhu Zmény €. 1 Projektu regenerace sidlisté Plzen — Lochotin,
hranice zmény, vyiez

3. Grafické znazornéni Zmény €. 1 Projektu regenerace sidlisté Plzen — Lochotin — vykres
Funk¢niho usporadani, vyifez



Navrh Zmény €. 1 Projektu regenerace sidlisté Plzen — Lochotin ve vykresu Funkéniho
usporadani

Priloha €. 1: Projekt regenerace sidlisté Plzein — Lochotin — vykres Funkéniho
usporadani
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REKREACE A SPORT

sportovni vybavenost - plochy

\\ sportovni vybavenost - objekty

détska histé

OBCANSKA VYBAVENOST KOMERENT

plochy
objekty
ge moznost astecného umistént

komercni vybavenosti
R objekty navrzené k rekonstrukci

BYDLENI

bytové domy
VP u bytovych dom(

rodinné domy

zahrady




Priloha €. 2: Grafické znazornéni navrhu Zmény €. 1 Projektu regenerace sidlisté Plzen
— Lochotin, hranice zmény
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Priloha €. 3: Grafické znazornéni Zmény €. 1 Projektu regenerace sidlisté Plzen —

Lochotin — vykres Funkéniho usporadani
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BYDLEN{
bytové domy
VP u bytovych domd

rodinné domy

zahrady

OBCANSKA VYBAVENOST KOMERCNI

plochy
objekty

moznost castecného umisténl
komercni vybavenosti

R objekty navrzené k rekonstrukci

*

OBCANSKA VYBAVENOST NEKOMERCNE

Skolské arealy - plochy

Skolské arealy - objekty

zdravotnictvi a socialni sluzby - plochy

zdravotnictvi a socialni sluzby - objekty

cirkev - plochy

administrativa a sluzby - plochy

administrativa a sluzby - objekty

drobn vnitroblokova OV (MS, komunitni centra,
kluby, verejne WC, kavarna apod.)




